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gatrforhéllanden

Bolager, som har sitt sdite 1 Stockholm, dgs av Johan Modig.

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fasughetsfirvaltning genom fyra heldpda dotterbolag med totalt atea (orvaltningstasugheter

i

centrala ligen 1 Stockholm och Umed, Utver detta ingdr &ven ett innehav 1 en kontorsfastighet 1 centrala

Bangkok, vilket bidrar till en geografisk diversifiering av portfljen. Verksamheten ir inriktad pé lingsikug och

ansvarsfull férvaliming av bade kommersiella lokaler och bostader, med fokus pa stabila kassafloden och laga

vakanser, Fastighetsportfdlien dr 1 dagsldper lagt belinad, wilker ger god finansiell stabilitet och handlingsutrymme

framdt. Med en aktiv férvaltningsmodell och nérhet all hyresgiisterna arbetar bolaget kontinuerligt med att

utveckla fastigheterna och skapa ett attraktive erbjudande dver td.

Resultat och stillning, moderbolaget

2022/23 2021722

Nettoomsatming - 0 0 ()
Resultat efter finansiella poster 2429 -35 L 085
Balansomshutning 58 008 50 815 15987

Vo 23,7%, 99,0%:

Solicitet® BHG, (M

Resultat och stéllning, koncernen

Netoomsitming W
Resuleat efter finansiclla poster 5 869 10 367
Balansomslutning 2n1 914 2406 365
Soliditet™ 22 6% 21.2%,

* Med solidites ovan avses eger kapital inklusive andelen eget kapital | obeskattade reserver 1 Hidhillande oll balansomsluimngen.

Foretagets férvintade framtida utveckling

Bolager bedémer den tramtida urvecklingen som stabil. Fasoghetshestindet 1 centrala Stockholm och Umea
har fortsan Mg vakansgrad och lig belining, vilket ger pod motstindskratt dven 1 en osiker marknad. Under
2023 drabbades dottetbolaget Mofab Centrum AB av en brand i en av sina fastigheter 1 Umed.
Ateruppbyeenaden har fortldpt enligr plan och beddms vara slutférd under sommaren 2025, T Svrigt har dret

priaglats av en stabil och vilfungerande férvaltning utan stérre avvikelser eller hindelser av visentlig

karakesir,

Som ctt led i koncernens langsiktiga urveckling medverkar bolaget dven 1 uovecklingen av projeke
Guldskrinet 1 stadsdelen Haga | Umed. Projekret bedrivs inom ramen fir en markanvisning frin Umed
kommun; dir bolaget tillsammans med Skanska och andra aktSrer planerar £ en ny stadsdel med blandad
bebyggelse. Ambitionen dr atr koncernen | Forlingningen ska kunna uppfora cirka 50 bostadslagenheter f6r
epen Mngsiktip forvalming, Projektet beddms bidra positive tll koncernens dllviixt och nirvaro 1 en attrakv

och visande del av sraden.
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-Specifikation av férindring i eget kapital

il

Balanscrat Arets
Aktickapital Rescrviond resultat resuleat Summa

Mﬂdﬁfbﬂg et

G34-207

Ingdende eget kapital 500 0 13 463 35 13 478
Vinstdisposition 35 35 ()
Fusionsresultat 19 19
Arets resultar 42 187 42 187

Utgdende eget kapital 50 - 0 13447 42 187

ank=20250

Koncernen Annat Arets

resuitar Sumimna
§220 52327
-§ 220 0

Fusionsdifferans | 51
Arets resuleat 4 673 4 673

Ingdende eget kapital 50 A

Vinstdisposition

Utgdende eget kapital 50 0 52 328 4673 57 051

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star enligr balansrikningen (belopp 1 kronaor):
Balanserad vinst 13 446 895,63
Arets resultat 42 187 D89 28

55 633 984,91
Styrclsen foreslir art vinstmedlen disponeras s
att 1 ny rakning Gvertires kronor 55 633 984,91

55 633 984,91

Berrdttande bolagets resultat och stillning 1 Gvnigr hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikmingar med althorande vllaggsupplysningar och bokslutsskommentarer.

Panneg dokumentnvekel: AL D-IGEWY-AVFET-V489Y SWKDF-NPSS4
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Resultatriknine

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivaingar torvaltningsfastigheter
Resultat efter avskrivninga

Central administravon och marknadsforing
Intdkrer frin extern fGrvaltning

fi‘!wiga externa kostnader

Rirelseresultat

Resuliat Jran frnansiella investerinoar

Rintcintikrer och liknande resultarposter

Resunltat frin andelar i koncernforetag
Resultae frin andclar i intressetOretag
Rintckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Boksinlsdishositioner
Erldllnad koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets reswltalt
Uppskjuten skatt
Akruell skatr

Koncernen

133
-1 329

4 673

20023
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567 0
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42 187 -35

() 0

42 187 33
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Férvaltningsfastigheter

Inventarier
Pagicnde nyanliggningar

Finansiella anliggr
Andelar 1 koncerntorerag
Andelar i intressefGretay
Ande] 1 bostadsrattsforening

Andra Hngfristiga vardepapperinnehav

iggningstillgdngar

Summa anlé

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar
Foruthetalda kostmader och
upplupna intgkter

Kassa och bank

Summa omsittningstill

summa tillgangar

pFaAngar

o LFE b

10

11

2024-12-31

Koncernen
20123-12-31

218 798 221 485
634 634
77 25

14 364
40 (00

25 716 17 799

Moderbolaget
2024-12-31
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Mot

Eget kapital, koncern

Aktickapital
Annar eget kapital inklusive drets resulrar

Eget kapital hinforligt till
modertoretagets aktielpare

ital, koncern

summa eget ka

Eget kapital, moderbolaget
Liundel eoel kapital
Aktickapiral (10 000 aktier )

sunumna bundet epet kapital

Fritt epet Rapital

Balanserad vinst

Arets resulrat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderboelaget
Avsittning fir uppskjuten skatt 12

ristiga skulder
Skudder till kreditinstrat 13, 14
Skulder till koncernféretag

Kortfristipa skulder

Skulder till keeditinstitat 13, 14
Skulder till koncernfretag

Avrikningsskuld dl externa tastighetsigare
Leverantdrsskulder

Skarteskulder

Skulder il akdedgare

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutberalda intikeer 15

Summa eget kapital och skulder

Koncernen
124-12-31

57 051

33 151

38 625
251 914

52 327

33 532

246 365

Moderbolaget

2025-12-31

13 463

-35
13 428

153 478
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Kassaflodesanalyser

Den lopan de verksambeten
Resultat efrer finansiella poster

fusteringar for poster som inte ingar

1 kassatloder, man.
Avskrivaingar pa antdgeningstillgingar
Realisationsvinster vid avytiing ay anl dllg
Ovriga justeringar

Berald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

fire forindring av rdrelsekapitalet

koassaflode fran torindringar 1 rirelsekapiralet
Okning(-)/minskning(+) av fordringar

Okning{+)/minskning(-) av kortfristiga skulder

Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga
hos koncem{oretag

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksambeten

Avvitring av matericlla anligeningsallgdngar

Investering | materiella anlaggningsullgingar

nngstillgdngar

Investering 1 finansiella anldgg

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamberen

FFFFF

Utbetald utdelning

Kassaflode fran hinansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen

2024

> 869

2 GBO

6 978

-207
-4 171

2023

41 862

41 862
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Noter

Not 1l

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad enligt drsredovisningslagen (1995:1554)
FINAR 2012:1 (K3).

1.4

oich Bokfdringsnimndens allminna rid

Frin och med rikenskapsaret 2024 har bolaget Gvergdrt trdn act tilldmpa BENAR 2016:10 (K2) ull
att tillimpa BENAR 201 2:1 (K3). Anledningen dll byter 4r art bolaget £6r forsta gdngen upprittar en

koncernredovisning. Overgingen till K3 har inte franlett ndgra justeringar i jimforelsetal eller

ingacnde balanser.

i{@mﬂmmﬁmﬁmmgﬂﬁ har UpPrittats ﬂmég%: forvarvsmeroden. Koncernens gmmzﬁﬁaﬁtmmg har

inte forandrats under dret,
Forsalimng/inkop mellan koncernforetag uppgir all 2 410 the (1 770 thr),

Intiktsredovisning

Intékeer har tagits upp till verklige virde av vad som crhallits eller kommer atr erhallas och redovisas
1 den omfattning det dr sannolike atr de ekonomiska férdelarna kommer art tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ere ulifordicipt sare

Vid forsaljming av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vasentliga torméaner och risker

som drférknippade med dgandet av varan har Overtdrts trin fovetaget ull kdparen.

Ersitning 1 torm av rdnta eller vtdelning redowisas som ineikr ndr der ar sannolikt are foretaget kommer

att fi de ekonomiska fordelar som dr torknippade med transaktionen och nir inkornsten kan berdknas

Hyresintikrer redovisas 1 den period som hyran avser.

koncernredovisning
Kourolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enlige torvarvsmetoden. Detta inncbir att f0rvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde cnligt upprittad forvirvsanalys, Owverstiger

verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirder av de férvintade nectotillgingarna enligt

forvarvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.

Dotlerforelay

kKoncernredovisningen omfattar, forutom modertoretaget, samthiga forerag 1 vilka moderforetaget direke
cher indirekt har mer dn 50 % av rdstetalet eller pd annat sitt innchar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en rit arr utforma foreragets finansiclla och operativa strategicr 1 sytre att erhalla ckonomiska

toirelelar.
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s Forvaltning AB

Ett dotterféretags intikeer och kostnader tas in | koncernredovisningen frin och med ddpunkten f6r
torvarvet tll och med den tdpunkt di moderféretaget inte lingre har ett bestimmande inflytande dver
dotrerforerager. *

Minotitetsintresse ar den del av dotwerfdretagets resultat och nettotillgangar i koncernredovisningen
hintorliga till cgetkapitalinstrument som inte, direkt eller indiveke genom dotrecféretag, dgs av moder-
foretaget.

Minoritetsintresse redovisas 1 koncernens balansrikning som en sdrskild post inom koncernens egna
kapital. Redovismngen tar sin utgingpunke i koncernen som en enhet enligt den sé kallade enhetsreorin.

Samtliga tllghngar som koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas | koncernens balansrikning,

aven de som delvis har andra 8gare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas separar som

minoricetsandel.
Forvire och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Tutreisefaretag och Gemwensanit styrt fretag
Som Emwgmfﬁmmg riknas sadana féretag dir foretaget har etr betydande men inte bestimmande

inflytande. kit betydande inflyrande anses normalt {Oreligea nir féretaget dger minst 20 % men inte mer

in 30 % av rdsterna 1 et annat foretag.

Redouisning av intresseforelag

Innchav 1 intressetoretag redovisas 1 koncernredovisningen ealipt kapitalandelsmetoden. Det innebir ace
att en forvarvsanalys upprittas och eventella Gver- eller underviirden identifieras. Det koncernmissipa
virdet pd andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa Svervirden eller dterféring av
underviirden, Andelsvirder pdverkas dven av resultatandelen 1 intresseféretager under innchavstiden,
justerat fO0r intcrnvinster ach ovriga koncernmassiga justeringar. Erhdllna utdelningar reducerar der

Eﬁzzmmmmﬁﬁﬁga varcdet.

Transaktioner mellan koncernfiretug

Koncerninterna fprdringar och skulder samt transakooner mellan koncernfiretag liksom orealiserade
vinster ehmineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inwe transaktionen motsvarar
ett nedskrivoingsbehow,

Matenetla anlaggningsullgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

ngsprinciper for enskilda balansposter

enligt plan och evenmella nedskrivningar.
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Avskrivning sker hinjitt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn tll visentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldseningstilivianpar

Mark .
Markanliggning 20 ar
Stomme 100 ar
Y trertak 41 4r
Fasad 25740 &r
Fanster ol dr
Ventlation 25 dr
Badrum 40 ar
Stammar el/vvs 50 4r
Ligenhet/lokal yrskike 20 ar
Hissar 40 4r
Hyresgistanpassn 5 Ar
Bygenadsinventarier 5/10 4r

Inventarier 5710 4r

Férattmingsfasiigheter
Forvalmingsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller viirdestegring, 1 begreppet
forvaleningstastigheter ingar bygenader, mark och markanliggningar,

Forvaltningsfastigheter redovisas | balansrikningen tll belopp som motsvarar utgitterna for fasughetens
forvire eller dllverkning (anskaffningsvirdet) med hansyn dven taget tll av-, ned- och uppskovningar

ctter anskaffmingen.

Kamponentindelning

Matericlla anldguningstllegingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och

nir komponenterna har visentligr olika nytijandeperioder, Nar en komponent 1 en anldgpmingstillegdng byts
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgitter for 16pande reparationer och underhall redowvisas som kostnader.

Redovisat virde granskas betriffande eventuell viardeminskning ndr handelse eller indrade forutsattmingar
indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna dtervinnas. Om det finns sidana
indikationer och om det redovisade varder Gverstiger det fhrviintade atervinningsbara beloppet skrivs
ullgdngarna ned dll der dtervinningsbara beloppet, vilket motsvarar det higsta av nettofGrsaljningsvirdet

och nvitandevirdet. Nedskrivningen redowvisas | resultatrikningen.

Laneutgifter
D¢ lneutgfter som uppkommer di toretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstir.

10 (19)

Fenneo dokumenitnyokel SYAAD-IGFWY-AVFST- V480 Y-5WKD 7 - MPL 54



Org.nr: 556816-8842

Finansiella instrument

bolaget blir part 1 instramentets avtalsmissiga villkor, Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen
nir ritten att erhdlla kassafléden kassaflbden frin instrumentet har [6pt ut eller Gverférts och bolaget har
overfort 1 stort sete alla risker och férmaner som dr f6rknippade med adganderireen. Finansiella skulder tas
bore fran balansrikningen nir férpliktelserna har reglerars eller pa annat sdtr upphare.

Andelar { dotterfrelag
Andelar i dottertoretag redovisas dll anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffringsvirdet ingir kipeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskosmader. Eventuella

kapitaltillskott 1ages vl anskaffningsvirder nir de appkommer.

Kundfordringarf kortfristioa fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiittningsdllgingar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdray £6r individuellt beddmda osikra fordringar.

[ dneskaider och leverantéraskilder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas inidalr tll anskatfningsvirde efter avdrag f6r transaktions-
kostnader.

Kuittuing av finansiell fordran och finansiel] skald

En finansiell dllging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast dd legal kvittningscitt foreligger samt di en reglering med etr nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning ar finansiella anlgoeningstilladnsar
Vid varje balansdag bedoms am det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiclla
anliggningsullgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedms wara bestiende och prévas

individueltt.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och ullgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig loptid pd hogst tre minader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skarter tedovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transakiion redowvisas direkt mot eger kapital varvid tlthérande skatieeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktucll skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av ddigare rikenskapsirs
inkomstskatt som dnnu mnte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skartesats som giller per balans-

dagen,
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Uippstjaten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar ll folid av ddigare hindelser.
Redovisning sker enligr balansrikningsmeroden, Enligt denna metod redovisas uppskjutna skateskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatte-
missiga virden {Or dllgangar och skulder samt (61 dvriga skattemissipa avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nertoredovisas mot uppskjurna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran den skattesats som galier vid den ddpunkt da man
torvantar sig att dtervinna den. Effekter av torandringar 1 pallande skattesatser resultatférs « den penod

forindringen lagstadgars, Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskotesavdrag eller andra framuda skattemissiga avdrag redovisas

1 den omfattning det dr sannolikt att avdeagen kan avrikoas mot framtida skattemiissiga overskott.

Pd grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredowvisas inte den uppskjutna skatreskulden

som dr hinforlig till obeskattade rescrver.
I koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skaut och eget kapital.

Ersdttningar till anstillda

Ersitmingar till anstillda avser alla tormer av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda.

Eoortfristiga ersittningar utgors av bland annat I6ner, berald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning cfter avshatad anstillning (pension). Fortfristiza ersduningar redovisas som kostnad och
en skuld da det hons en legal eller informel]l forplikrelse ate berala ut en evsdoming oll faljd av

en udigare hindelse och en

B rsdttninear (50 anstallde efter avshiiod anstallung
I foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplancr. Som avgiftshestimda planer klassificeras planer
dar taststalida aveifrer betalas och det inte hnns orpliktelser att betala nagort vorerhipare, utover dessa

avgifter.

Utgifter for avgifisbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfdr de

nanster som bgger tll grund (6r Grpliktelsen.

Offenthiga bidrag
Bidrag tran staten redowvisas tll verkhigr virde ndr dec dr imligt och sikert att bidraget kommer att

crhillas och féretager kommer uppiylla de villkor som ar farknippade med bidraget.

"t

Koncembidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

12 (19)

Fenneo dokumentovokel SV DHIGFWY-aVFEST VAERY . SWKO7-MES54



Org.nr: SSﬁm_é@mm

Kassaflidesanalys

Kassaflbdesanalysen uppriteas enligt indirekt merod, Der redovisade kassafléder omfactar endast

en kovtare opud an frin anskatfningsudpunkien,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoonsdittning

Rijrelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat effer finensielln posier
Resultar efter finansiella indikeer och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skarter.

Balansamsiutning

F'éretagers samlade allgingar,

Noliditet (o)

Justerat egec kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for nppskjuten skat) i procent
av balansomsluming,

Autal anstalida

Uppskattningar och bedbmmingar

Upprittandet av bokslut och tllimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémmingar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tdpunkr d4 beddmningen
viirs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ert antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara simliga. Resuleater av dessa anvinds for att bedéima de
redovisade viirdena pd tillging

ar och skulder, som inte annars framgar ydligt frin andra kiillor. Det

verkliga urfallet kan avwika fran dessa uppskatningar och bedémningar, Uppskatningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Enligr foretagsledringen dr visentliga beddmningar avseende gllimpade redovisningsprinciper samt killor
till osdkerhet 1 uppskatmingar, frimst relaterade tll bedomd nyttjandeperiod fér de olika komponenterna |

posten Bypgnad och mark samt till bedémd vardering av uppskjutna skatter, Foretaget férviintar sig att

dtervinna det redovisade virder for motsvarande tllgang eller replera det redovisade virdet f6r

motsvarande skuld efter den 1 januan 2021 och virderar dirfGr uppskjoma skareer tll en skattesats
pd 20,6%%.

Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronor om inte annat anges.

13 (19}
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Not 2

Mot 3

Fastighetskostnader

Koncernen

2024 2023

-7 191 -8 993

-55 569

Drftskostnader
Reparationer och hyresgistanpassningar
Fastighetsskan

Medelantal anstillda samt l6ner och andra ersittningar
Koncernen
lida 20124 20023

Medelantal ansté
Man P -
kovinnar 4 p

2024
Moderbolaget och koncernen Sociala
Loner och kostnader
andra er- (varay

Styrelse och fGreragsledning 610

Orvriga anstillda 4723 [ 020
(318)

5 335 1462

14 (19)

Moderbolaget

Loner och kastnadqoer

andra er- (varav

sAttningar pension)

2261 1 633

3 520 762

Firmansbestimda pensionsplaner redovisas 1 den mkt pensionspremier betalas (forenklingsregeln).

Lrsiittning tll bolagets revisorer har varit 240 tke (50),
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Org.nr:

Forvaltningsfastigheter
Not 4 Koncernen

V7239707

A iF A

il

Moderbolaget
H2s-12-31

i
02
N
%
b
53

Mark

Ingdende anskaffningsvirde 27 330 23 512 {
Arets avyttring 0 -1 0
Arets anskaffning | 0 3 819 {)
A Utgacnde anskaffningsvirde 27 330 27 330 0 0

H .i,r
v 2

o
-

Ingaende uppskrivningar |
Utpdende uppsknvningar 49 491 49 491 { 0

Utgaende planenligt restviede

Byggnader

Inghende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaftningsvirde

Ingdende planenhga avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende planenliga avskrivningar

Ingicnde uppskrvoingar
Utgdende uprskrivaingrar

Ingdende avskrivning uppskrivningar
Uraende avskrivmng uppskrivoingar

Utgdende planenligt restvirde

Byggnadsinventarier
Ingiende anskaftninpsvirde
Utgdende anskaffningsvarde

Ingaende planenhga avskrivningar
Arets avskrivoingar enligt plan
Utgdende planenliga avskrivningar

141 033

Koncernen

178 892
12514

191 406

-59 145

Moderbolaget

_2024-12:31

2023-12-31

VS T-VA80Y-SWKO7-NP554
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Org.nr: 556816-8842

Mat 4

Mot 5

Forvaliningsfastigheter, fortsittning

Bokidrda virden

Mark

Byegnader
yegnadsinventarier

Pastighersfirteckning per 20

a

Fastughersbeteckning

Mullbarseradet 2
Mulibérstrider 3
Pokalen 4
Masslan 4

Newzumna Jastigheter § Stockbolm

Cidin 9
Cdin 11
Sttty fastigheter 1 U

Summa koncern

Inventarier

h}gﬁ&ﬁéﬁ mgkﬁﬁﬁmgﬁvﬁrﬂﬁ

Arets amﬁt&m%%ﬁgm‘

Utgaende anskaffningsviirde
Ingiende planenhga avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgaende planenhiga avshrivningar

Utgéende planenligt restviirde

20024-12-31

2024-12-31

Koncernen

141 033

Uthyrbar yta {(m")

bostider

2222
0

1274

221 485

16 (19)

Mﬂéﬁﬁhﬁlﬁ w1
2024-12-31

1937/2021

Bygonads-/

vardedr

03 592
48 423
414 212

Taxerings-
________________________________________________ virde
24 947
S6 000

Muoderbolaget

2024-12-31

'

2025-12-31
LF
(]

14 516
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Modigs Forvaltning AB
Org.nr; 556816-8842

Papaende nyanliggnin

Mot 6

Ingdende anskaffoingsviede
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsviirde

Andelar i koncernfiretag
MNot 7

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

[usionerat under dret

Bolag
1 Muaotab Fastigheter AB
pi Mofab Centrum AB
| Mofab Verdandi AB

3 (ddenhus Bostader AB

Bolag
1 Motab Fasogheter AB
2 Motab Centrun AB

I Mofab Verdand AB
3 Odenhus Bostider AB

Andelar i intresseforetag
WNot &
Ingaende anskaftningsviirde

Ay

Utgdende anskaffningsvirde

Arets anskaffnir

Bolag

I That Investment AB

Andel i bostadsrittsférening
Not¥9

Ingicnde anskaffningsviirde
Sumima andel i ﬁi}ﬁﬁﬂdﬁiﬁttﬂfﬁwﬁiﬁg

Koncernen
2024-12.3] 2023-12-31

Ore nr

556091-4185
226034-47 34
229405-4370
100% 250400-4145

A% 556634-4734

KEoncernen
2024-12-31 2023-12-31

20241231

17 (19)

Moderbolaget

14 895 12 031
0 2 864
.31 0

14 864 14 895

Niite Bokfort virde
stockholm 2G84
atockholm 180
Mtockholm {
stockholm 12 006

Eget kapital Resultat
54 385 2141
27 483 -2 78

Moderbolaget
20024-12-31

2¥23-12-31

Siite Bolftrt varde
Stockliolm 4{) (00

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

2
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Org.nr:

Not 10

Mot 1]

Mot 12

Mot 13

Mot 14

556816-8842

Andra langfristiga viirdepapperinnehav

Ingiende anskattningsvirde
Summa andra langfristiga

viardepappersinnehay

os Forvaltning AB

Koncernen

Fdérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Eiszmgm_ﬁ mtakter
Foruberalda kosmader

Avsittning foér uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld
- 1 oheskattade reserver

- i skillnaden mellan bokfért virde och
skattemissigt virde pa fastigheter

Skulder till kreditinstitat

Skulder dll kreditinstitut

- warav gortfnshe del

2N25-12-31

koncernen

2524-12-31

2023-12-31

232

18 (19)

Modetrbolaget

Moderbolaget

'Skulder som 1 sin helhet firfaller till betalning, kommer att finansieras genom upptagande av nya

och redovisas dictor som langfristiga.

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stiallda sdkerheter
Eventualférpliktelser

Koncernen

2024-12-31

162 664
0

2023-12-31

160 345
9248

Moderbolaget
2024-123

0 0

(F 0

Stillda sdkerheter dr fastighersinteckningar vilka stilits som siikerhet f6r skulder till kreditinstirut.

WY-dVFST - V4E9Y. SWKO7F-NP5 5

Fenneo doekumentnyekel SVREO-IGF



Habp b FR

19 (19)

os Forvaltnin

Org.nr: 556816-8842

Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Mot 15 Koncernen Moderbolaget
2A¥24-12-31 20025-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Férskotisbetalda hyror 2574 2 551 0 y
Upplupna personalrelaterade kostnader I 0
Uppluapna kostnader I (

Upplupna rintckosiader

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging

Mot 16
Efter rikenskapsarets utgang har Mofab Centrum AB, et dowerbolag inom koncernen, tecknat tva nya
hyresaveal 1 fastigheten Umed Odin 9 med en [6pdd om 3,5 respektive 5 dr, Avtalens sammanlaegda virde

uppgir ol cirka 25 miljoner kronor, Fastigheten #r delwvis 1 bruk och dterstillningsarbeter efter branden
fullt dterstilld och 1 bruk cfter

lag vakansgrad. Verksamheten har bedrivits enligr plan utan st6rre hiindelser av avvikande karaleddr.

Inom ramen {6r koncernens langsiktiga utvecklingsarbete har detaliplanen 6r projekt Guldskrinet |
stadsdelen Haga 1 Umed vannit laga kratt. Planarberet och samarbetet med 6vriga aktirer, diribland Umed
kommun och Skanska, fortskrider 1 positiv anda. Projekret utgdr en viktg del av koncetnens framtida

olivix | f{:gé.@ﬁ&ﬂ,

Stockholm det datum som framgir av den digitala signaturen

Isabella Modig Johan Modig
Sryrelseledamor Ordfirande/ VD
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Var revisionsberittelse har avlimnats det datum som framedr av den digitala signaturen

Johan Pettersson
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Rewsmnghemﬁetse
Orvaltning AB, org.nr 556816-8842

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

AT e o
Fhlrtalanchen

ngen och koncernredovisningen fér
apsarel 2@%&“@ 01— ﬁi}m 12-31.

arsred Wﬁmﬁgﬁﬁﬁgm mh mf e | ﬁﬁﬁa e mt@ Iga
seenden rath Eﬁélﬁ av moderpolagets och koncemens 'f"m%mﬂm
m@gmmg per der 3“5 december 2024 och av dessas fm%?&iéﬁ état och
kassaflbden fﬁr aret enl gﬁ arsredovisnings
firenlig med arsredovisninger

Wi tillstyrker dérfor att bo &gmtﬁmmm faststaller resu 'Eatmmm. ) och

balansrakningen fir moderbolaget och Koncernen.

agen. . ar
5 och koncermredavdsningens ;

éﬂa &..g‘éggf} f{f}; ﬁ’g%?ﬂﬂﬁﬁﬁ

Vi har mm revisionen mﬁm %ﬁiﬁmﬁﬁ;é standards on Auditing {ISM och
Swgm Yart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nare | Mﬁiﬁm Revisorns ansvar. Vi 8 obercende | frhallande till
rbolaget och Emmmm mé @E god revisorssed | Sverige och har |

f}w gté&ﬁﬂgﬁm vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V‘ | anser m de revisionshewv
gndamalsenliga som gmm fér vara U

Q'g“?“%ﬁzwrgz. noh verdataiands tgirepiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstal Iamﬁ ﬁmk’mm SOH

ﬁﬁ%" mmam’a mr m
éﬁ“ gfﬂ’ﬁﬁﬁmg%ﬂ mh I IS Hae

en gf&émmmg och amwmrmmg SOm

;“g for aﬁ usiamé
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa
OB ﬁﬁ%Eﬁgﬁ%’Ew mﬁﬁ” missiag.

Vid uppréttandet av ﬁm'm visningen oc _
QM% gm mh _. d ren for bedGmningen av u mi'%“s
ﬁélﬁmﬁgﬁi SOITT %:m fﬁmma@m ;aﬁ -

%’E om for m&t Mﬁ det om

varksamheten mh m mmmﬁa '
fortsatt E’ﬁﬁﬁ fillampas ﬁmﬁ inte om s/
avser att gfmﬂ%ﬁﬁ bolaget, Upphora med SEITIN
ealistiskt 8 alternativ till ﬁﬁ g@lﬁ 3* ‘i' o é%ﬁﬁ

Rayvisorins 8hsyes

ara mal &r aft Wmé en rimilig
mh wwu ingen som hﬁghﬁﬁ inte mmmﬁw
felakt) gmw vare sig dessa beror pé oeg @méag
l&mna en z%aimﬁ mmﬁ%éw mm m&hé ler vara milig

sdkerhet ar
mﬁém SOm Wm enligt

hiet, men %s‘ mg w&wt m ﬁﬁ m
h '.

t om en mdm ﬁms Felak '@
wmt% i‘iﬁaé grund av oeg wﬁé gh@t@r %EE&F m isstag mh anses var
é e en ﬁmt @M E gg arrare Yimliaee Kan TSrvartis nisr

Som delav en revision enfgt ISA anvénder vi professionellt omdén
har en professionedlt skeptisk instalin E‘sg under hela revisionen.

:.-'.:ﬁ i‘-

» identifierar och bedimer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och kmmmmﬁmﬁm ingen, vare sig dessa beror pa
vegenti géwm eller misstag, utformar mh Eﬁfﬁﬁ’ Qmmm ﬁgmtgémﬁ
bland annat mfmra dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
ﬁﬁﬁaﬁmﬁﬁg& och d@ndamalsenliga for aft &m@m en gmm m vara
utalanden, Risken fir aft inte upptécka en mgmﬂig felakii gmt En | fﬁ%ﬁjsﬁ
av ocegentligheter or hﬁgrﬁ an fﬁ%f en vmmﬁg ggmﬁ soim beror pa
misstag, eftersom .-- mﬂﬁfﬁﬁ& : i maskopi
firfalskning, avsikiliga utelmnanden, felakti g information eller

éﬁmmmwm av intern Eim@dé

ar iémsﬁé m med hmﬁm w mamﬁﬁ gﬁﬁmmﬁ men inte fm' mﬁaﬁ

0ss ormn effektivileten | den interna kontrollen

 Utvarderarwi %mgﬁ gheten | de red wmmgms neiper som anvands
mmghﬁim | styrelsens och verkstallande direlkddrens ﬁgmkﬁﬁmﬁgm ]
redo mmgm och tillhérande upplysningar,

» drar vi en s;imﬁm om Eﬁmm gmtm att styreisen v
direktéren anvander antac om f MSﬁﬁ fmﬁ vid Up
srsredovisnin mé“‘a kmmmmdmm g
mied gmgﬁaﬁ | e inh&mtade revisionsbew S

mﬁmﬂ I3 mamﬁmmm@r mm ms@* @éﬂ%ﬁ% hﬁﬂﬁﬁiﬁﬁ%‘ ﬁéw

:tt gjm f‘ mﬁ en vasentlig ¢ mm&& W

revisions Ewﬁm sen fasta asw kamm%m m a.aw wmwm‘m :
arsredovisningen mh E{mﬁﬁrm&éwm ngen om den visentliga
-:kammmm orn eller, om sadana upplysni ﬁgm ar MEE,E&;;E;E iga,
mod tandet om Wﬁgmmgﬁmgw mh konc :
éum@mr &;aﬁawmg . o revisionsbevis som

mﬁ%‘wrﬁ . O
ALY mﬁﬁ Eﬁm!

m M &éﬁ

inh&mta Egéémﬂw ga mh
fﬁr %‘Eym ng,

a0 mm’] El::i:";
E{E ﬁﬁﬁémﬂ% m&m&%ﬁ . VETTITE fmm r‘agm V"
kmawmgi B85

%Emﬁ mraaat revisionens mm' ade
. fﬁs‘ ﬁm V ésm mmé

Dessutom:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

jé T = e i e
L E s sl

téver var mﬁgm av .%mr__s:m%m“ﬁgaﬂ mh kmmmf._mmm@m har vi

a. yrelsens och verkstéllande direktdrens

fiirve mmg av b s Forvaltning AB for mmﬁgmmwﬂ zﬁmmﬁm

2024-12-31 samt av f&ﬁmiagﬁt &aiﬁ ﬁém positioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

%Mﬂ&ﬁﬁ* ﬁﬂ H agsstam
w rihet for a‘%ﬁs:mﬁmméﬁ ,

mar Eﬁ%ﬁ Onerar wmﬁm m gﬁ forsl m&@l

fafahicind

Sergpiet fiok
Wi har utfdrt revisionen mﬁgt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt

@@mﬁ .===e...m.. vﬁ ﬁém;ﬁw ﬁwmmﬁ ﬁwmmﬁ ma%w Wi ér ohe :,... ;

evis vl har in --mmammm mh
gmm fm“ vara uttalanden.

éﬁmmémmﬁgﬁ 500M
Sfprelsats gof verkgiaidancs direklorsns ansyai

ﬂa}fre%ﬁm som har ansvaret for fdrslaget il dispositioner betraffande
er forlust. Vid forslag m% utdeln g mmﬁ attar detla bland

i .ﬁg av om imm w%ﬁ m’* fmwrﬁ igr w-'% mmw till ﬁ%

_ “ erbalig %iﬁ mh & e

mm@mmgm jikviditet och stélining | Gvrigt.

~tyrelsen ansvarar 16 bols els or tant isation och forvs wﬁgm av boig i ats
mgeéﬁgmmmf Defta ame{ﬁﬁm bland annat m fortidpande beddma

ola oncermens ekonomiska ﬁzﬁmﬁ mh att ‘% Eﬁm att | u n gls
mgammﬁm T — o e

m %::aga ma_

mad sa at hMmﬁgﬂﬁ medelsforvaltning
lagets ekonomiska m@ﬁﬂ%mmw Gwrigt kontrolle '
d% %m Verzstdliande dirckliren ska skita Eﬁw opande

ligf 3’&3@%%5%% E’ME iw och anvisningar och bland annat
oring ska
altningen ska

Adta de étgmﬂ%@ SO0 ﬁ@ nadvandiga fir att bolagets bok!
Euéig@ms % - ...¢. lag och for att medelsfonv

V@!’t mal betraffande revisionen av forve a‘m‘* ﬁgwg och d&gmm
ﬁﬁﬁﬁ@ﬁfﬁh@i ar & an rEVT fﬁﬁ” aﬂ:ﬁ

ngim som uifdrs e “f i | .
%{'ﬁiﬁmmsﬁmﬁéghm mot s , eller att ett : a0 qgg “.* ioner av
bal

agets vinst eller forlust | inte &r féren igt med akti : olagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
ﬁf%ﬁ ionellt omdiime och har en pmmﬁﬁ iomellt skeplisk mammmg under
isionen, Granskningen av férvaltni :.:.s::r- iiﬁé
sitioner av bolagets vinat eller fordust ' imst pa rev
 Vilka msmm_mﬁ Qmmm i ﬁ{:m aﬁﬁ@m
DaE Var ;mm bedom

mwﬂﬂ gmi E}%E inneb
atgarder, omraden och farh 21y 50m 8r w ‘E"fﬁ* Wéﬁs hﬁiw
och dar avsteg och O ..: Si{iﬁ?!ﬁ ha sarskild betydelse fr bo agels
situation. Vi gar igenom och a fattade beslut, Emﬁmﬁﬁﬁéﬁﬁﬁgg

vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som e ' L .ﬁﬁﬁﬁ cm ﬁtW@_ ans

iﬁmgg till s_ﬁimw mmﬁmm _.mﬁ%'wm{ mffmm har i

Umeé den dag som framgs
Ernst & Young AB

Johan Pettersson

Mmm@é . Emgm

2(2)
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