Arsredovisning
fOr

Jemmett AB

559107-6194

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jemmett AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-05-07.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.

(Zorg W

Carlos Andersson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Jemmett AB avger féljande drsredovisning for rikenskapséret
2023.

£ Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgtfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolagets verksamhet

Bolaget ska genom hel- och deldgda bolag utveckla, dga och sidlja fastigheter. 1 koncernen inom
Jemmett aterfinns bolag som verkar frimst inom Vistsverige och framst inom segmentet
trygehetsbostider.

Under verksamhetsaret 2023 har Jemmett AB haft tre anstillda och en timanstilld.

Jemmett har sedan starten av bolaget verkat som projektutvecklingsbolag, for att bygga virden t
en allt storre projektportfél) av bostadsprojekt som tillkommit via direktanvisningar fran
kommuner med behov av trygghetsboenden.

Jemmett arbetar f0r att skapa 65+ bostdder som ar trygga och hallbara, med ett stort engagemang
for att skapa goda bostadsmiljéer. Genom bostadens sociala och trivsamma motesplatser skapas
en trygg bostadsmiljo, diar de boende kan bilda hem for en langre tid. I ndra samverkan med
pensiondrsorganisationer och kommuner skapas forutsdttningar for aktiviteter och métesplatser
som ytterligare paverkar trygghet och social gemenskap. Jemmett har en stark profil mom
ekologisk hallbarhet, med avseende pa minimering av energi, miljépaverkan 1 material samt
kemikalier. Vid de tomter dar férutsdttningar finnes, skapar Jemmett Aven mojligheter for
ekologisk hallbarhet for den boende genom elbilspooler, odlingslotter och med mojligheter for
den enskilde att paverka av anvindningen av energi.

Bostadsprojekt

Jemmett har sju bostadsprojekt 1 portf6ljen, varav sex dr helagda genom dotterbolag. Dessa ér
Tjorn Hoviksnds, Floda Torg, Kungsbacka Bjorkris, Asa Stockalid, Laholm Ostra Nyby och
Trollhdttan Varvik. Projektet for trygghetsboendet 1 Lidkdping Askeslatt dgs tll 20%.
Bostadsprojekten ligger i olika fas, dir Tjorn, Lidkoping, Asa, Laholm och Trollhittan har en
fardig detaljplan. Under 2023 har Jemmett startat och drivit detaljplanen 1 Floda Torg
tillsammans med Lerums kommun och Skeppsviken samt Svenska Hus. Jemmett har under aret
utvecklat omradet 1 Bjorkris och Kungsbacka kommun avser att paborja detaljplanen 2024. Av
dessa sju bostadsprojekt ar alla forutom Asa Stockalid trygghetsboenden. Bostadsprojekten finns
1 omraden didr manniskor vill bo, vilket har medverkat till stora bostadskoer 1 de projekt dir koer
har startats. Det underliggande stora behovet av 65+ bostidder 1 dessa kommuner skapar
forutsattningar for trygga projekt investeringsméissigt.

Framtida utveckling, risk och osikerhetsfaktorer

Jemmett verkar under de allmédnna ekonomiska omvirldsfaktorer som paverkar bygg- och
fastighetsbranschen kraftigt under 2023 och kommer sa dven att gora under 2024. Bygg- och
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fastighetsbranschen dr en trogrorlig braﬁsch, men med signaler fran Riksbanken och bankernas
chefsekonomer, férvintas rantesdnkningar under 2024 och 2025, vilket kommer att kraftigt
(o paverka antalet byggstarter och projekteringar av bostadsprojekt.

i Jemmett verkar inom en bransch med Stbrt kapitalbehov. Jemmett kommer att vara 1 behov av
kapitalanskaffning under 2024 {6r att fortsétta utveckla och byggstarta projekt, samt driva den
overgripande utvecklingen av foretaget pa kort och medellang sikt.

De kraftigt 6kande byggmaterialpriserna som skedde under pandemin och pafoljande krig har
stabiliserats pa en hog niva. Detta tillsammans med en hog rinta medfor att ekonomin £6r
byggstarter 4r en osdkerhetsfaktor som bolaget 16pande bevakar.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Jemmett AB genomforde under mars 2023 en nyemission déir tre nya delidgare samt fem av
nuvarande deldgare deltog. Emissionslikviden bidrog 111l att bolaget har kunnat fortsitta utveckla
och skapa virden 1 bostadsportfoljen under aret.

Bolaget har under 2023 tréffat flera kommunalrad 1 Vistsverige som Onskar etablering av
Jemmetts 65+ koncept. Detta bidrar till att Jemmett under kommande verksamhetsar ser positivt
pa forutsattningarna att fa flera direktanvisningar av kommunal mark f6r Andamalet.

Bolaget har under aret genomfort en uppﬂaterlng av Jemmetts marknadsunderstkning av behovet
av 65+ bostider 1 Vistsveriges kommuner den visar tydligt att behovet av denna typ av bostider
okar bland kommunerna. ‘

Bolagets dotterbolag, Jemmett Egna Hem AB har genomfort en affar dar majoriteten av aktierna
1 projektutvecklingsbolaget Jemmett Tuve AB har salts. Detta medforde ett positivt
likviditetstillskott till verksamheten under 2023.

Jemmett har under aret aktivt arbetat med forskningsprojektet Cirkuldra kék som huvudpartner
till Chalmers. Ett tredje konceptkdk inom hallbarhet har byggts och finns uppstalit pa hégskolan
fér forskare och besdkare, infoér transport och installation 1 trygghetsboendet pa Tjorn.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget befinner sig 1 utvecklings- och expansionsfas. Det, 1 kombination med rddande
marknadstorutsdttningar, innebér att bolaget dr fortsatt beroende av riskkapital for att sdkerstilla
bolagets fortsatta drift pa kort och medellang sikt.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapséaret ett antal aktlva affarsdialoger gallande byggratter som aterfinns 1
projektbolag, samt storre affdrer for hela Jemmett AB. Dessa affarer syftar till att skapa en storre
finansiell bas t6r bostadsutveckling 1 bolaget, samt skapa partnerskap for storre och bredare
affarer inom segmentet trygghetsboende. -
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o Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
;m Nettoomsitining 251 1821 0 140
;T‘ Resultat efter finansiella poster -2 057 -1 524 -961 -821
fa Soliditet 23 g 15 50
3
("
Forandringar 1 eget kapital
Fond for Fri
Aktie- utve- overkurs Balanserat Arets Totalt
lkapital cklingsutg, fond resultat resulfat
Belopp vid drets inging 72 464 57 242 5100016 -3 148 079 -1 539 380 342 263
Disposition enligt beslut
av drssldmman:
Balanseras 1 ny ridkning -1 539 380 1 539 380 0
Nyemission 7622 - 3941 175 3 948 797
Fond {6r
utvecklmgsutgifier 57 242 37 242 G
Arets resultat -2 057 240 2 057 240
Belopp vid arets utgang 80 086 0 9 041 191 -4 630 217 -2 057 240 2 433 820
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen [oreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4410 974
arets {Orlust -2 057 240
2 353 734
disponeras sa att
1 ny rakning éverfores 2 353 734
2 353 734
Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
- -2023-12-31 -2022-12-31
fa
- Rérelsens intikter
gt Nettoomsittning 250 705 1 820 982
Ovriga rérelseintikter 122 358 0
373 063 1 820 982
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -568 879 -1 560 134
Ovriga externa kostnader -601 424 -543 593
Personalkostnader -732 105 -012 804
Avskrivningar av matericlla anldggnmegstillgangar -3 900 -3 900
-1 906 308 -3 020 431
Rorelseresultat -1 533 245 -1 199 449
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 109 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -532 104 -325 249
-523 995 -325 235
Resultat efter finansiella poster -2 057 240 -1 524 684
Resultat fore skatt -2 057 240 -1 524 684
Arets resultat -2 057 240 -1 524 684
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstiligangar

Koncesstoner, patent, licenser, varuméarken samt

liknande rittigheter

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verkiyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s
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2023-12-31

6 175
6 175

175 800
175 800
181 975

3 308 602

79 494
1 543 428
9 931 524

427 466
10 358 990

10 540 965

5 (9)

2022-12-31

1145 297
1145297

10 075
10 0735

135 000
135 000
1290 372

| 647 487
78 572

3261 664
4 987 723

206 304
S 194 027

6 484 399
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 80 086 72 464
Fond {o6r utvecklingsutgifter 0 57 242
Summa bundet eget kapital 80 086 129 706

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 4 410 974 1 951 937
Arets resultat -2 057 240 -1 339 380
Summa fritt eget kapital 2 353 734 412 557
Summa eget kapital 2 433 820 542 263
Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 3042 357 3713 437
Ovriga skulder 100 894 175 000
Summa langfristiga skulder 3 143 251 3 888 437

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 336 119 376 453
Skulder till koncernféretag 3011000 0
Aktuella skatteskulder 773 384 447 144
Ovriga skulder 634 720 821 089
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter 208 671 414 013
Summa kortfristiga skulder 4 963 894 2 053 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 540 965 6 484 399
oa s il Want areest aliekr ol Gu S Rkt omshi signerals C lehiwonisd sigaent / Eleidrorash undlersiicovat &% Vlsma Sigﬂ

SEGE N b TR S e T N - > R U Dot UV W O s SIS i LN, NS R . T
SNDOT 2L OB AL Ry Do eumnesccnackffogigetnl D7 d Sho-as ah-Hdad b Acien IRCES RN L Fe Tt Te T IO




{yl)
fi)
panted
]
g
i
e
ot
£

(ot
(")

e

i
o B el | « | r
el

',Hn.:.;"f

Jemmett AB 7(9)
Org.nr 559107-6194

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamtort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfatining det ar sannolikt alt de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlidgeningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade nytijandeperioden med hansyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivmngsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20 procent

Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu nte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Ersattningar till anstillda

Ersdttningar tll anstéllda avser alla former av ersétiningar som foretaget [amnar till de anstéllida.
Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersitining efier avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersétiningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en lcgal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstillda 3 4
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Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande riittigheter

Ingaende anskaflningsviérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftfningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och mstallationer

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Dotter[oretag Org nr
Jemmett Bostad AB 559262-3689
Jemmett Holding AB 559188-1627

Not 6 Langfristiga skulder

Langiristiga skulder som fo6rfaller till betalning senare dn
fem ar efter balansdagen
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2023-12-31 2022-12-31
1 145 297 1 130 601
0 14 696

-1 145 297 0
0 1 145 297

0 1 145 297
2023-12-31 2022-12-31
19 500 19 500

19 500 19 500

-0 425 -5 523

-3 900 -3 900

-13 325 -9 425

6 175 10 075
2023-12-31 2022-12-31
135 000 135 000

40 800 0

175 800 135 060
175 800 £35 000

Séte
V:a Go6taland
V:a Gotaland

2023-12-31 2022-12-31
0 §;

0 0
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Not 7 Stillda sikerheter
o 2023-12-31 2022-12-31
(W
cE‘L’.{
>
t :
£ Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
(™)
o 2 000 600 2 000 600
Not 8 Ansvarstorbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Moderbolagsgarantier for dotterbolags rikning, Jemmett
Tj6rn AB. 4 000 000 4 600 000
4 000 000 4 600 000
Not 9 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard £6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisnigskonsult:
Kirsten Uspor Rosenqgvist, Modern Ekononu Sverige AB.
Den dag som [ramgar av min elektroniska underskrift
Carlos Andersson Eléazar Cohen
Verkstillande direktor
Martin Jonas Larsson
Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

il polagsstamman | Jemmett AB, org.nr 5591076194
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r Jemmett AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jemmett ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrékningen och balansrakningen for Jemmett AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill
Jemmett AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Viasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om forisatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppméarksamheten pa forvaltningsberéattelsen och
informationen under rubriken Védsentliga risker och osékerhetsfaktorer dar det framgar att bolaget befinner sig |
utvecklings- och expansionsfas. Det, i kombination med radande marknadsforutsétiningar, innebéar ait bolaget
ar fortsatt beroende av riskkapital for att sdkerstéila bolagets fortsatta drift pa kort och medellang sikt. Dessa

farhallanden tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfakior som kan leda till betydande tvivel om
féretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direkidren fér beddémningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra

med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Jemmett AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verksiéllande direktoren ansvarsirihet f6r rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jemmett AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkforens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkidren ska skéta den 16pande foérvaltningen enligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranteda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ér férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersatiningsskytdighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Go6teborg den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Aukioriserad revisor
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