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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning.
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- forvaltningsberittelse
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i B1-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen faststilits pa

arsstamma den 2022-06-28.

Arsstamman beslét att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

en 2022-06-28

Uirich Schroder
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Forvaltningsberiittelse

:3;' Information om verksamheten

Eg Bolaget, med séte i Stockholm, &r ett holdingbolag som &gs av HMP Immobilien Holding GmbH (33,3%), GHM
6 Holding GmbH (33,3%) och Gronda Holding GmbH (33,4%), samtliga bolag med séte i Wien.

(S Bolaget skall genom sina 14 dotterbolag investera i fastigheter, huvudsakligen 1 Tyskland, med fokus pa

S dldreboende som efterfragar speciell vard. Fastigheterna hyrs ut till operatérer med langa hyresavtal.

24 augusti 2021 fusionerades A-Real Estate AB in 1 B1-Real Estate AB. A-Real Estate AB salde alla sina
bostads- och kommersiella fastigheter under 2017.

Finansiering och likviditet

Koncernen
Koncernen har inte erhallit eller aterbetalt nagra dgartiliskott under aret eller under féregaende ar.

Koncernen har inte tagit upp nagra nya lan under 4ret eller under foregdende ar. Koncernen har under dret
amorterat pa lanen med t€ 3.738 (3.724). Likviditeten uppgick vid arsskiftet till t€ 8.864 (8.586).

Moderbolaget
Moderbolaget har inte erhallit eller dterbetalt ndgra dgartiliskott under aret eller under féregaende Aar.

Under aret har moderbolaget, i samband med reglering av koncernmellanhavanden, ldmnat dgartillskott till ett
belopp om t€ 215 (785).

Under éret fick moderbolaget, i samband med reglering av koncernmellanhavanden, del av tidigare ldmnat
dgartillskott aterbetalt till ett belopp om t€ 0 (725).

Likviditeten uppgick vid arsskiftet till t€ 2.394 (2.637).
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e Koncernens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

=

N 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 23 676 23 139 22 862 22 268 25 245
Resultat efter fin poster 12 827 12 766 12 368. 11 637 60 524
Balansomslutning 219531 222625 224557 230154 232 577
Soliditet % 33 32 32 31 31
Avkastning pé totalt kapital % 7.3 7,1 7,1 6,8 28.4
Avkastning pa eget kapital | % 17,9 17,7 16,1 16,3 83,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not ]

Firvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer
Bolagets kidrnverksamhet f6r 2022 bedoms ligga i linje med innevarande ar.

Fastigheterna ir fullt uthyrda med langa avtal. Vi bedomer inte att det foreligger nagon risk f6r 6kad vakansgrad
varfér hyresforlusterna bedéms bli marginella. For att sdkra kassafléden och minimera rédnterisk dr stor del av

refinansieringen upptagen till fast rénta.

Resultat och stillning

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets
utgang framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatriakningar, balansrikningar och kassaflodesanalyser med noter.
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o Forslag och motivering till vinstdisposition
¢ Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

e Balanserade vinstmedel - 67 102 542
Arets resultat 10 300 894

Euro 77 403 436

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas totalt (10.300 Euro per aktie) 10 300 000
1 ny rdkning overfors 67 103 436
Euro 77 403 436

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna utdelningen har marginell paverkan pa bolagets soliditet, Soliditeten dr mot bakgrund av att
bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget och

koncernen bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning ér att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget och koncernen fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan

didrmed forsvaras med héinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att betalas efter arsstdimman.
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Koncernresultatrikning Not

Nettoomséttning 4
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 7
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6,8, 10
Ovriga réreisekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 13
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat - 14

Arets resultat

Hénforligt till moderfretagets dgare

2021

23 676
301
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2020

23 139
107

25 917

4 412
111

-3 514

-8 039

15 938

17
-3 128

-3 111

12 827

-2 681

23 246

-4 059
-100

-3 471

-7 631

15615

209
-3 058

-2 849

12 766

-2 736

10 146

10 146
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Koncernbalansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande

rittigheter 6
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar 15

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16

Kassa och Bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

2021-12-31

203 141
5 563

28

208 732

208 132

1 478
247
210
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2020-12-31

207 170
I 363

11

212 766

210 667

8 864

10 799

219 531

212766

651
307
315

214 039

8 386

9 859

222 625
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Koncernbalansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31
¢
:}; Eget kapital och skulder
%fi::) Eget kapital
> Aktiekapital 11 11
£ Annat eget kapital inklusive arets resultat 71 610 72 028
)
Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare 71 621 | 72 039
Avsittningar
Uppskjutna skatter 17 10 139 9 562
Langfristiga skulder 18, 19 |
Ovriga skulder till kreditinstitut 119 146 123 362
Ovriga langfristiga skulder | 11 813 11 808
130 959 135 170
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3766 3757
LeverantOrsskulder 340 267
Aktuella skatteskulder 139 284
Ovriga kortfristiga skulder 429 246
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 20 2138 . 1300
Summa Kortfristiga skulder | 6 812 5 854
Summa eget kapital och skulder 219 531 222 625
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Koncernens forindringar i eget kapital

o Aktie- Annat eget = Summa eget

o ' kapital kapital kapital

;‘:{-;_f Eget kapital 2020-12-31 | 11 72 028 72 039

2 Utdelning enligt beslut av arsstimman -10 243 -10 243

= Forandring omrikningsdifferens avseende befintliga .

™ dotterforetag | -321 -321
Arets resultat . 10 146 10 146
Eget kapital 2021-12-31 - 11 71 610 71 621

Ackumulerade omrikningsdifferenser som redovisats
direkt mot eget kapital uppgar till t€ -3.426 (-3.105).
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av 6vriga kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantorsskulder

Fordndring av Ovriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Forandring av 6vriga langfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens/omrikningsdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

2021

15 938
3514

17
-2 952
-2 215

14 302

-840
132
75
1027

14 696

407

-407

-3 738

-10 243

-13 976

313
8 586
-35

8 864
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2020

15615
3471

-3 024
-2 698

13 368

-291
-256

-34
-110

12 657

-983

-983

-3 724

-9 902

-13 626

-1952
10 496
42

8 586
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Moderbolagets resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i1 koncernféretag

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

I

11
13

22
14

2021

85

18

10 302
17
-111

10 208

10 226

10(27)

2020

84
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Moderbolagets balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernftretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

12

17

16

2021-12-31

59 652
391

60 043

60 043

15 035
20

15 055

2 394

17 449

77 492

11(27)

2020-12-31

59 448
398

59 846

59 846

14 897

14 901

2 637

17 538

77 384
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

20

2021-12-31

67 103
10 301

77 404

77 4135

43
10
17

77

77 492

12(27)

2020-12-31

66 894
10 244

77 138

77 149

168
40)

12

235

77 384
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Moderbolagets forindringar 1 eget kapi'tal

Eget kapital 2020-12-31

Utdelning enligt beslut av arsstdmman
Fusionsresultat

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Aktiedgarna har 1dmnat villkorade
aktiedgartillskott som uppgar till totalt €
66.830.426 (66.830.426).

Aktie- Ovrigt fritt eget

kapital kapital
11 77 138

-10 243

208

L 10 301

11 77 404

13(27)

Summa eget

kapital
77 149

.10 243
208
10 301

77 415
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

;f]_; Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
E;@: B1-Real Estate ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppriattats enligt drsredovisningslagen och
EE Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
}%] Redovisningsprinciperna édr oférédndrade i jamforelse med foregaende ar.
Koncernredovisning

B1-Real Estate AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns i not 12. Dotterfoéretagen
inkluderas i1 koncernredovisningen frdn och med den dag dé det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.
Koncernens bokslut dr upprittat enligt férviarvsmetoden. Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder virderas inledningsvis till verkliga vérden

vid forvarvstidpunkten. |
Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Dotterféretag med bokslut i annan redovisningsvaluta 4n moderbolaget har omréknats enligt dagskursmetoden.

Detta innebér att dotterforetagens tillgdngar och skulder omréknas till balansdagens kurs. Samtliga poster 1
resultatrikningen omriknas till arets genomsnittskurs. De omrikningsdifferenser som uppkommer redovisas 1

koncernens egna kapital.

Utlandska valutor |
Monetira tillgangs- och skuldposter i utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlindsk

valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forsdljning av varor redovisas vid leverans av produkten

till kunder i enlighet med f6rsédljningsvillkoren.

Ersittningar till anstiéillda
Kortfristiga erséttningar 1 féretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukiranvaro och

sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterféretag redovisas

inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten {6r aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte bed6ms sannolikt att en aterféring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den

utstrickning det ir sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dn hinforlig till

en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Immateriella anléiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. Avskrivningar gors linjart ver den bedémda nyttjandetiden.
Immateriella anldggningstillgangar 10 ar

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till f6rvirvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till anskaffnmgsvardet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens prestanda 6kar 1 f6rhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde. Koncernens

mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f0r Ovriga typer av

materiella tiligdngar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 50-60 ar
El, tak 40 ar
Ventilation, hiss 25-30 &r
Hyresgéstanpassningar 25 ar
Teknik, inre ytskikt 15-25 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Forvaltningsfastigheter
For att bedoma fastigheternas verkliga vérde gors 16pande en beddmning av marknadsvérdet antingen genom

extern viarderingsbyra eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassatléden. Det verkliga virdet
(marknadsvirdet), utgors av det mest sannolika priset vid en férséljning av fastigheterna pa en fungerande
marknad. Fastigheterna ér védrderade till tEUR 437.500 (394.000). -

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar laneskulder

och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen ndr B1-Real Estate blir part 1 instrumentets -

avtalsmaéssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut

eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméner som &r férknippade med
dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt

upphort.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Dokumenterade sékringar av koncernens réintebindning (stikringsredovisning)
Avtal om en sa kallad rdnteswap skyddar koncernen mot rénteférédndringar. Genom sdkringen erhaller koncernen

en fast riinta och det dr denna rinta som redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten Rdntekostnader och liknande
resultatposter.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Koncernen har en verksamhetsgren vilken utgérs av uthyming av lokaler. Koncernens verksamhet dger rum pa

tva geografiska marknader, ndmligen Tyskland och Sverige.

Kassaflodesanalys p
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfor in- och utbetalningar.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldimpas 1 moderfGretaget som 1 koncernen, f6rutom 1 de fall som

anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag redovisas
dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Aktier och andelar 1 dotterfGretag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella .
kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag

redovisas som intikt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretaget bedémer att det inte foreligger ndgra visentliga uppskattningar och bedémningar som har betydande
effekt pa de redovisade beloppen 1 arsredovisningen.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Ink6p och forsdlining mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets ink&p och forsdljning avseende koncernforetag.
Inkép 0(0)%
Forsdljning 100 (100) %
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Vid inkop och forsiljning mellan koncernforetag tilldmpas samma principer for prissittning som vid -
transaktioner med externa parter.

"
;%
0
=
& Not 4 Nettoomsiittningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader
o~
¢t
e Koncernen
2021 2020
Nettoomsittningens fordelning pa verksamhetsgrenar:
Uthyrning fastighetslokaler 23 676 23 139
Nettoomséttningens fordelning pa geografiska marknader:
Tyskland 19 121 18 871
Sverige 4 555 4 268
Summa 23 676 23 139
Not 5 Ersédttning till revisorerna
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Baks & co AB
Revisionsuppdraget | 24 25 6 6
Skatteradgivning 9 9 3 3
Ovriga tjanster 10 11 S 7
Summa 43 45 14 16
Not 6 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande réttigheter
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden - 140 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 140 - 140
Ingaende avskrivningar . | -140 -140
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -140 -140
Utgdaende restvirde enligt plan - 0 0
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Not 7 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Min

Totalt

Loner, erséittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersédttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Moderbolaget har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapsaret eller
foregaende rikenskapsar.

Koncernen
2021

f= | e
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25

100
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Omrikningsdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Avskrivningar

Omréikningsdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Not 9 Resultat fran andelar i1 koncernforetag

Anticiperade utdelningar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskafiningsvérden 10 989 10 855
Inkop - 124
Omrédkningsdifferenser -5 {0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 984 10 989

19(27)

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

245 546 242 444

390 87

- 858

-1 043 2 157

244 893 245 546

-38376 -34 694

-3 495 -3 452

119 -230

41752 -38 376

203 141 207 170

Moderbolaget

2021 2020

10 302 10 092
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

3 3

5 3
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Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

20(27)

Ingaende avskrivningar -5 404 -5 383
Avskrivningar -19 -19
Omrikningsdifferenser 2 -2
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5421 -5 404
Utgaende restvirde enligt plan 5 563 5 585
Not 11 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

2021 2020
Rénteintikter 17 4
Kursdifferenser 205
Summa 17 209
Not 12 Andelar i dotterforetag

Org nr Site

C1-Real Estate AB 556685-1936 Stockholm
D1-Real Estate AB 556688-7948 Stockholm
E-Real Estate AB 556688-7955 Stockholm
F3-Real Estate AB 556689-3003 Stockholm
(G1-Real Estate AB 556688-6338 Stockholm
H1-Real Estate AB 556688-6957 Stockholm
[1-Real Estate AB 556688-3434 Stockholm
J-Real Estate AB 556688-3442 Stockholm
K1-Real Estate AB 556688-3459 Stockhoim
[LL1-Real Estate AB 556740-1459 Stockholm
M1-Real Estate AB 556751-8781 Stockholm
N2-Real Estate AB 556751-8799 Stockholm
O1-Real Estate AB 556901-7584 Stockholm
P2-Real Estate AB 556926-7908 Stockholm

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
-3 -3
-3 -3
0 0
Moderbolaget
2021 2020
17 -
- 172
17 172
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Bok{fort
Kapital-  Rostrétts- Bokfort viarde virde
andel % andel % Antal aktier 21-12-31  20-12-31
A-Real Estate AB - - - - 11
Cl1-Real Estate AB 100 100 1 000 2 108 2 108
D1-Real Estate AB 100 100 1 000 2 060 2 060
E-Real Estate AB 100 100 1 000 4 063 4 063
F3-Real Estate AB 100 100 1 000 3 149 3 149
G1-Real Estate AB 100 100 1 000 1490 1 490
H1-Real Estate AB 100 100 1 000 6912 6912
I1-Real Estate AB 100 100 1 000 1 663 1 663
J-Real Estate AB 100 100 1 000 8 852 8 852
K1-Real Estate AB 100 100 1 000 2 308 2 093
L1-Real Estate AB 100 100 1 000 3232 3232
M1-Real Estate AB 100 100 1 000 1427 1427
N2-Real Estate AB 100 100 1 000 11 11
Ol1-Real Estate AB 100 100 1 000 10 935 10 935
P2-Real Estate AB 100 100 1 000 11 442 11 442
Summa 39 652 59 448
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 59 459 59 399
Ladmnade kapitaltillskott 215 785
Aterbetalda kapitaltillskott - -725
Infusionerat dotterbolag -11 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 59 663 59 459
Ingaende nedskrivningar -11 -11
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 -11
Utgaende redovisat virde 59 652 59 448
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K.oncernen

Koncernen

-2 681

Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021
Riéintekostnader -2 992
Kursdifferenser -136
Sumima -3 128
Not 14 Skatt pa arets resultat
2021
Aktuell skatt for aret -2 060
Aktuell skatt hianforlig till tidigare ar -10
Uppskjuten skatt -611
Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt 12 827
Skatt berdknad enligt géllande skattesats
(20,6/21,4%) -2 643
Effekt dndrade skattesatser -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -
Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade
resultat -10
Effekt av skatt hdnforlig till substansférviry 27
Redovisad skattekostnad -2 681

2020

-3 058

-3 058

2020
-2 090

-646

-2 736

12 766

-2 732
24

-238
-2 736

Moderbolaget

2021

-111

-111

bl it T S

Moderbolaget

2021

I |

10 301

-2 122

2122

<
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Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret aterbetalda forskott

Utgaende nedlagda kostnader

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda bankavgifter 178 210
Forutbetalda forsékringar 12 10
Forutbetalda hyror 19 4
Upplupna hyror - 90
Ovriga poster 1 1
Summa 21 15

e — ey S F )

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

11 97

17 772

~ -858

28 11
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

1 -
19 4
20 4
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Not 17 Uppskjuten skatt

e

ah Koncernen Moderbolaget

- - 2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31

&

[

N Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till

= fastigheter 9 103 8 559 - -

N Uppskjuten skatteskuld hanforlig till |
inventarier 1015 084 - -
Uppskjuten skatteskuld hénforlig till |
obeskattade reserver 23 19 - -
Uppskjuten skattefordran hénforlig till -
skattemissigt underskottsavdrag -2 - - -
Summa ' | 10 139 9 562 0 0
Not 18 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare idn fem ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 35 240 35404 - -
Ovriga langsfristiga skulder - 11 709 - -
Summa 35 240 47 113 0 0
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Not 19 Stillda sikerheter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

For egna skulder

Avseende Skulder t1ll kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 161 971 162 652 | - -
For egna skulder/koncernfiretag

Avseende Ovriga l&ngfristiga skulder

pore
Wit
N
N
-~
&
£
(o
N
oo
¢

Aktier 1 dotterbolag 4 810 4 646 3 487 3487
. Summa 166 781 167 298 3 487 3 487
- Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna semesteriéner 7 = - -

Upplupna sociala avgifter 5 3 - -

Upplupna réntekostnader 8 - - -

Forutbetalda hyror 1268 1 147 - -

Forutbetald forsdkringsersdttning 413 - - -

Ovriga poster 437 146 17 12

Summa 2 138 1300 17 12
Not 21 Investeringar i materiella anléiggningstillgangar

Koncernen

2021 2020

Arets investeringar -407 - -983

Paverkan pa likvida medel -407 -983

Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2021 2020
Mottagna koncernbidrag - 75 ~
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Not 23 Eget kapital

o

2 Aktiekapitalet bestar av 1.000 st aktier med kvotvérde € 10,65.

2

prf
N
%
3
&
S

Not 25 Eventualforpliktelser

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till f6rmén for 6vriga koncernforetag 25 938 27 187
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Stockholm 202
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0 Ordférand

Dr. Gerhard arkus Buchmayr

Min revisionsberiittelse har lamnats 2022-06-28

Emma Westholm ..
. Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Bi-Real Estate AB, org.nr 556687-5950

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for B1-Real Estate AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bitd av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera botaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

A Uttalanden

il Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning
rred o as » & . = X - am

0 for B1-Real Estate AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

™

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
i, ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsnamndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en det av

revisionsberittelsen.

Linkbping 2022-06-28
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Emma Westholm Fotolopians Gverensstammelse

| meda originalet intygas:
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