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Styrelsen och verkstéllande direktoren far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innhall Sida
Forvaltningsberéattelse
Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning
Koncernens kassaflédesanalys
Moderbolagets resultatrékning 10
Moderbolagets balansrakning 11
Moderbolagets kassaflddesanalys 13
Tillaggsupplysningar 14
Underskrifter 20

av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa
arsstdmma den 24/5 2023. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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2022-01-01 - 2022-12-31

Link Prop Investment AB (publ)

556999-7710

Styrelsen och verkstéllande direktéren far hdarmed avldamna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innhall Sida

Forvaltningsberéattelse
Koncernens resultatrdkning
Koncernens balansréakning
Koncernens kassaflédesanalys
Moderbolagets resultatrékning 10
Moderbolagets balansrékning 11
Moderbolagets kassaflédesanalys 13
Tillaggsupplysningar 14
Underskrifter 20

e Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

Transaktion 09222115557491258217
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstallande direktéren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31.

Verksamhet
Link P’rcnp Investment A‘B (publ) ér 'fet”t sve'nskt f?aStighe‘ftsbGIafg som i'n'dire‘kt é‘*ger 'fc'iirvalfar OCh hyr 'ut'

Fastlgheten ar strateg[skt belagen | tekmkforetagsomradet Mjardew Science Park, dlrekt intill Lmkoplngs
Umversﬁet och fem kllemeter sydvast om centraia Llnkoplng Totalt emfattar fastlgheten som bestar av flera

Fastagheten ar ldag uthyrd till ‘IOO procent eﬁer mfly'ttmng av de tecknade hyresavtalen med Actla Nordic och
Actia EMS 2022-03-01 uppgar uthyrningsgraden till 100 procent. Av hyresvardet representerar Ericsson 20

procent; Arriver Software AB 37 procent, Veoneer Sweden AB 22 procent och Actia Nordic samt Actia EMS

Sweden AB 21 procent. Det arliga hyresvéardet uppgar till cirka 39 mkr. Fér 2023 tillkommer en
indexupprékning av hyresavtalen med cirka 3 mkr.

Koncernens ekonomiska och administrativa forvaltning skots av det Goteborgsbaserade fGrvaltningsbolaget
Wilfast Forvaltning AB. Mattias Rickardsson &r VD for bolaget pa konsultbasis genom ett avtal med Lidan
Konsult AB. Carl Johan Thorell ar fastighetschef pa konsultbasis sedan den 1 januari 2023.

Féretagets sate ar Linkdping.

Aktien och dgarna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier &r 1 470 000 st.

Agarstruktur 2022-12-31

Agare Antal aktier  Andeli %
M2 Asset Management AB 340 324 23,2
Klipporn AB 250 000 17,0
Futur Pension 132 195 9,0
Lars Zettergren 35 000 24
Bengt Magnusson 34 000 2.8
Coeli Wealth Managment AB 32 696 22
Sabis Invest AB 30 000 2.0
Avanza Pension 28 466 1,9
Lars Olofsson 25000 1,7
Bengt Johansson 28242 016
Summa 10 stérsta 930 923 63,3
Ovriga akticagare - 539077 36,7
Totalt " o 1470000  100,0

Aktiema i’Link Pmp Envestment AB 'handl‘as pé Nasdaq Stockho'lm Fi'rst N‘orth Growth. Market med

C.ertlfled Adv_iser.

Ekonomisk éversikt (koncern) 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomséttning ' ' 38479597 31840108 34278785
Rorelsemarginal i % 43,6% 58,2% 50,7%
Balansomslutning 336 385 099 324 666 856 324 370935
Soliditet 37,0% 38,8% 38,8%
Lang SIktigt su bstansvarde per aktie 229,1 2333 194.,0

Transaktion 09222115557491258217 Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR
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up_pgétt.tull c..irk.a 23malj.0n.er k.ron.or lnvesaterlng;en haxr flnans_l.erats via befinthgllkwdltet

(%) Den 1 oktober 2022 tecknades nya hyresavtal med Veoneer Sweden AB samt Arriver Software AB. De nya
e avtalen som I6per till 2025-09-30 erséatter det befintliga hyresavtalet med Veqneer Sweden AB som skulle

&2 som skulle 16pt ut 2023-12-31. | det nya hyresavtalen finns det aven en avflyttningsoption per 2023-12-31
A med nio manaders uppsagningstid.

utdelmngst:llfallen Avstamnmgsdagarna for utdelmng om2 kr per aktle bestamdes tlll 11 jUII 2022

10 oktober 2022, 9 januari 2023 och 11 april 2023.
Med avstamnlngsdag den 10 januari 2022, 11 april 2022, 11 juli 2022 samt 10 oktober 2022

delade bolaget ut 2 kr per aktie och tilifalle.

Vésentliga risker

Link Prop Investment AB (pub!) &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osékerhetsfaktorer. Moderbolagets risk &r férknippad med investeringen i dotterbolaget.
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.

Hyresgéastrisk
Koncernens primara motpartsrisk bestar i att fastighetens hyresgaster inte kan fullgéra sina

betammgar enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. Hyresintékterna ar idag vél spridda
mellan nagra stérre hyresgaster. Av hyresvardet kommer 20 procent

fran Ericsson, Arriver Software AB 37 procent, Veoneer Sweden AB 22 procent och Actia Nordic AB samt
Actia EMS Sweden AB 21 procent. Samtliga hyresgéster har idagslaget goda ekonomiska férutséttningar att

fullfélja sina avtal.

Om nagon av de storre hyresgasterna i framtiden séger upp och frantrader fastigheten &r det sannolikt att
lokalerna behover renoveras och andras for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar
skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Ranterisk

Réanterisk definieras som risken for att férandringar i réntelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For
att begransa rénterisken anvander bolaget sig av en réanteswap. Vardet av koncernens swapavtal paverkas
av férandrade marknadsréntor och aterstaende I6ptid. Vid en eventuell fortida avyttring realiseras ett
eventuellt dver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaﬂodespaverkande under innehavstiden och vid l6ptidens slut &r vardet alltid noll.

Fastighetsvarderisk

Det finns en risk om vérdet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvéarderingar grundar sig pa
kassaflddesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvérdet pa
fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsrénta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm.
Bolaget kommer arligen att utfora extern vardering och upplysa om marknadsvéardet i arsredovisningen.

Refi?niansi’erinqsri’sk

Koncernens moﬂlghet att framgangsrtkt reﬂnans:era sadana Ian ar beroende av de allmanna fer-
utsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tadpunkten Link Props banklan férfaller 2023-12-28
och mot bakgrund av koncernens laga belaningsgrad pa 32 procent samt I16pande kontakter med banken
ar bedémningen att Link Prop kommer att kunna refinansiera lanet.

Miliorisk
Fastigheten kan vara fororenad. Den tidigare dgaren har garanterat att de inte kénner till att fastigheten ar
'fﬁmr'enad Om det skull‘e fére’komma okénd‘a fé’roreni'ngar é f?aStighet'En fi’nns dé‘t en 'rislk att koncernen bli

ferorfemngar h_ger d_ac_k pa den som crs_;akat feroren{ngama

) Signerat FG, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

Transaktion 09222115557491258217  {m
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Féréndring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang 2022-01-01

Disposition av féregaende ars res
Utdelning till aktieagare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Resultatdisposition

Forsiag till disposition av bolagets vinst

Till arstammans férfogande star
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att
Till aktie&garna utdelas
| ny rékning Sverféres

Aktiekapita

1470 000

- 1470000

Aktiekapital
1470 000

1470 000

59 873 099
35076 884
94 949 983

1 1_ 760 U@Oi
83 189 983
94 949 983

Trarisaktion 09222115557491258217

- QOwrigt
tillsjkutet kap

142 8566 550

Balanserat
resultat

71 660 112
27 013

~-11 760 000

Annat eget kap
inkl arets resultat
-18 376 859
-11 760 000

10 144 575
-19 992 284

Arets
resultat

-27 013
27 013

35076 884

summa

eget kapital
125 949 691

-11 760 000

Summa fritt
eget kapital

71 633 099
-11 760 000
35 076 884
04 949 983

4 (19)
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2022-01-01
Not 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Roreilsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovirga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 99222115557491258217

38 479 597
993 400

-13 073 388
1924 128
7 148 125

22 899 895

16 773 102

423
-3 847 701

-2 781 249

31840108
5 150 000

36 990 108

-9 045 133
-1 787 841
-508 840
-7 130935

18 517 359

77
-3 603 025

-3 602 948

__ 14914411

-3 186 508

11 727 903
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar -
Byggnader och mark 8,11
Byggnadsinventarier 9,11
Pagaende nyanlaggning 10,11

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefrodran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank 12

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion09222115557491258217 (
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2022-12-31

275 704 641

26 739 313
2 450 337

304 894 291

304 894 291

824 094
377 434

4077 385

26 211 895
T 36211895

31 490 808

336 385 099

Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

2021-12-31

269 638 937

15 980 845
11 981 462

297601244

297 601 244

0
476 119
340 230
816 349

26 249 263

26 249 263

27 065812




KONCERNENS BALANSRAKNING ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Vl'lgt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

sSumma eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14
Summa avsattningar
Langfristiga skulder 15,18
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491258217 ke

____________________ 1 .

1 470 000
142 856 550
-30 136 859
10 144 575

23 401 386

0
5 398 850

158 420 500

2 061 513

U

13.215 940

124 334 266

23 401 386

5 398 850

9 552 644

336 385 099

Signerat £O, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

183 250 597

2021-12-31

158 420 500

1470 000

142 856 550

-30 104 762
11 727 903

125 949 691

21591 724

© 21591724

158 420 500
0

3 089 625

304 281
8 529 356
4 253 679

324 666 856
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar materielia anlaggningstiligéngar
Erhallen ranta _

Erlagd rénta samt kostnader for I16sen av 1&n

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foérandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Deposition hyra

Upptagande av lan/amortering

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557451258217

(e} Signerat £O, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

2022-01-01-

16 773 102
7 148 125

423

-3 125 471

2 349 247

-4 462 564
9 308 586

14441172

-14 441 172

-11 760 000
5 398 850
-2 528 000

" .8889 150

-37 368

26 249 263
26 211 895

8(19)

2021-01-01-

18 517 359
7 130 935
77

-2 878 724

-1 915 256

20 854 391

604 369
860 465

21110487

-12 040 908

-12 040 908

-11 760 000

- -2 528 000
-14 288 000

-5218 421

31467 684
26 249 263
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not _2022-12-31 __ 2021-12-31

Rdorelsens intakter m.m
Nettoomséttning 2 o 1 158 414 _ 1 126-_743
1158 414 1126 743

VAt Sa VeV o ate At ge Ut B9,
4 ﬁ ¥ =ﬁﬁ£i_a * 'i.-sr‘.";";j-!-"f L5
AT L e AT R MDA NF N B B @

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

-1 822 539 1721263

EROTHR -2 230 103

W w

Rorelseresultat -1 218 379 1103 360

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 35 000 000 0
~Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 1315 101 1073 623
Rantekostnader och liknanade resultatposter o 0 -3 274
36315101 1 070 349

Resultat fore skatt 35096 722 -33 011
Skatt pa arets resultat 7 -19 838 5998

Arets resultat 35 076 884 27 013

Transaktion 09222116557491258217 €&m3  Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not_ _2022-12-31  _ 2021-12-31

o Finansiella anldggningstillgangar

0 Andelar i koncernféretag 13 14 248 000 14 248 000

o~ Fordringar hos koncernféretag 74 225 581 42 225 581

P Uppskjuten skattefodran 14 _ 0 5998
' 88473581 = 56479579

Summa anldaggningstillgangar 88 473 581 56 479 579

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefodran 279 991 384 281

Ovriga fordringar 178 553 59 858

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13399698 12 040 390
13 858 242 12 484 529

Kassa och bank
Kassa och bank _ 959 747 10643058

959 747 10 643 059
Summa omsittningstillgangar 14 817 989 23 127 588

SUMMA TILLGANGAR 103 291 570 79 607 167

) Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

- Transaktion 09222115557491258217 |
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not _ 2022-12-31 2021-12-31

P Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital |
Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470000 1470 000
1 470 000 1470000

Fritt eget kapital _ _ _
Balanserat resultat 50 873 099 71 660 112
Arets resultat 35 076 884 27 013

04 949 983 71 633 099

Summa eget kapital 96 419 983 73103 099

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 406 135 94 098
Ovriga skulder 5 880 662 > 890 230
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 , 584 790 519740
Summa kortfristiga skulder 6871587 6 504 068

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 291 570 79 607 167

Transaktion 09222115557491258217  fm Signerat FO, JO, TS, PK, DB, DJ, MR
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Erlagd ranta

Erhallen ranta

Skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafidde

Likvida medel vid arets bdrjan

Transaktion 09222115557491258217 E&3  Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR

Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 &r 2022-01-01 - 2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

-1 218 379
0

423

-293 832

-69 035
647 511

3 000 000

~ 3000 000

-9 683 312

10 643 0589
959 747

12 (19)

2021-01-01-
2021-12-31

-3 274

0

1106 634

190 741

~ 1364863

19000 Q00

=11 760 000

5875 137

4 767 922
10 643 059
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
% Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

2T ie R Y e
Y& ¥ 3:-Qi.'&£i':i i s

Intakfsredowsnmg
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster
Somﬂ_fi'na'nsifell*a”kestn'ad?er redovisas, utéver 'lép;ande rantekostnader och kostnader fér fortidsinlosen av

krediten, &ven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband
med att lanet tas upp.

Séakringsredovisning

Koncernen har sékrat 119 150 000 kr (férfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 158 420 500 kr {ill
kreditinstitut i syfte att lIasa en i férhand bestamd ranta. Effekien av detta redovisas 6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rérlig rénta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis 6ver resultatrakningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till 3 290 170 (inkl rantor) per 2022-12-31.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas fér temporara skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas t6r avdragsgilla temporara sk.lll.nader och fér mojligheten

att i framtiden anvénda skatieméssiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang och skuld foérvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvérv nuvardeberéknas da véardet pa den
upp'skj*ut'na sk-attes—kuﬁlden é'r*en Véseint!ig del av afférsup'p-g'ére?Isen' 'och det 'fin'n's **e'tt '-dokum'enteraf
-fo_waw av -andelzar | f_oreta_g--dar _h uvudsakl:ga tlliga_ngar a_r bygg_naer _oc.h-_ mark -samt .kop.esk.lllln;en sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan 40-150 ar och den

genomsmttl |ga avskrwmngspref;enten for dessa komponenter &@rca 2% . Byggnadsmve ntarierna skrivs
av pa 20 ar.

Transakiion 09222115557491258217 (&=  Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ,MR  —
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Avséftningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd
TN av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som kravs for att reglera
o forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningarna omprévas varje
o balansdag. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som krévs for att reglera
el forpliktelsen.

e Koncemnredovisning

pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovis ningen av
rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

dé forvarvaren far bestdammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
foérvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas {ili summan
av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for erlagda tiligangar med tillagg av uppkomna och ¢vertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanfoérliga till rérelseférvarvet samt

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogtrs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande réakenskapsar.

Den externa varderingen av férvaltningsfastigheten ar baserad pé framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer

2022-01-01- 2021-01-01-

Not 2 Inkdp och férsidljning inom koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget

) Férséljningen som avser koncernforetag 1158 414 1126743

. 1158414 1126 743

e Transaktion 09222115557491258217 (€=} Signerat FO, JO, ES, PK, DB, DJ, MR
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

L edande befattningshavares erséttningar

Koncernen

Fredrik Osterberg, ordférande

Pontus Kagerman, ledamot/ordférande
David Bergendahl, ledamot

Ebba Sjogren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot

Moderbolaget

Fredrik Osterberg, ordférande

Pontus Kagerman, ledamot/ordférande
David Bergendahl, ledamot

Ebba Sjogren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot

2022-12-31

142 000
71000
71000

71000
426 000

142 000

71,000

71 000
71 000

71000
426 000

15 (19)

2021-12-31

136 400
68 200
68 200
68 200
68 200

409 200

68 200
68 200
68 200
68 200
409 200

Ersattning mot faktura till VD har utgétt enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad erséattning uppgar till 260 000/ar och avtalet kan ségas upp av bdgge parter med

6 manaders uppsagningstid.
Ersatining har dartill utgatt till styrelsedaméter enligt faststalld rese - och utléaggspolicy.

Avskrivningar m.m pa materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

Avskrivningar byggnad

Avskrivning markanlaggningar

Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Moderbolaget
Ranteintakter koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncemen

Réantekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med lésen av krediten
Ovriga réntekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

——  Transaktion 09222115557491258217  §

) Signerat FO, 40, ES, PK, DB, DJ, MR

2022-12-31

5292 550

1480 571

7 148 125

2022-01-01-

2022-12-31

1315 101

2022-12-31

3 116 8286
0

722230
3847 701

2021-01-01-

2021-12-31

5 288 737
375 004
1467 194

7 130935

2021-01-01-
2021-12-31

1073 623

2021-01-01-
2021-12-31

2 875 449
o

3275
724 301

3603 025
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Not 7

Skatt
Koncemen
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Rénta periodiseringsfond

Korr skatt foregaende ar

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Akiuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6%

Ej avdragsgilla kostnader

na arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

1693 818

12 925 824

2 662 720

-150 560

87

15 862

35006 722

-7 229 925

16 (19)
2021-01-01-
2021-12-31

-2 349 247
-837 256

~ .3186 503

14 914 411

-3 072 369

149 992
0
11948
0

— 3186503

© 998
5998
-33 011
6 800

-802

Ej skattepliktiga intakter 7 210 087 O
Korr skatt foregaende ar 0 0

Not8 Byggnader och mark 2022.12.31 2021.12.31
Koncernen
Ingéende anskaffningsvarde 306 949 506 306 949 506
Investeringar under aret 305000

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanléggningar

Redovisat varde mark

Taxeringsvarde

11 428 258

318 682 764

-37 310 569
42978123

275 704 641

228 543 315
4 861 102

- 42 300224
275704 641

0

306 949 506

-31 646 828
-5 663 741

- -37 310 569

269 638 937

5236 106

269 638 937

Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 126 229 000
Varav byggnader: 103 229 000 103 229 000

Signerat FO, JO, £S, PK, DB, DJ, MR
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Not 9

Not 10

Byggnadsinventarier

Koncemen

Ingdende anskaffningsvérde

Investeringar under aret

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar ,
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéen de redovisat vérde
Pagaende nyanlaggningar

Koncernen
Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Not 12

Not 13

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

markanldggningar)

Verkligt varde férvaltningsfastighet

21 997 312
132 827

34 236 351

-6 016 467

-1480 571

-7 497 038

26 739 313

11 981 462
14 003 345

-23 534 470

2450 337

2 450 337

17 (19

2021.12.31

)

19 630 066
2 367 246

0
21 997 312

4549 273
-1 467 194

15 980 845

2021.12.31

2 307 800
11 981 462

-2 307 800

11 981 462

Férvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanlidggningar och

85112 771
494 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det lage som ar aktuellt. | det verkliga vérdet ingar byggnader,mark, markanlaggningar
pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier. '

| kassa och bank ingér ett sparrat depositionskonto om 5 398 850 kr

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget ”
Foretag
Organisationsnummer

Séte

Link PropCo AB
559007-1816

Link&ping

Uppgifter om eget kapital och resuitat
Link PropCo AB

Link PropCo AB

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557491258217

Antal/Kap.

50 000

100,00%. -
14 248 000

Eget kapital

Signerat FO, JO, ES, P, DB, DJ, MR

2022.12.31

Redovisat

varde
14 248 000

Resulitat
8 196 377

2022.12.31
14 248 000
14 248 000

14 248 000

Redovisat

varde
14 248 000

2021.12.31
14 248 000

14 248 000

11981462
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Not 14 Uppskjuten skatt

Not 15

Not 16

Not 17 Visentiiga hindelser efter rakenskapsaret

Koncemen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

UppS'kjufefn' skatt underskott

Kv.ittnln.g

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten-skatt avseende obeskattade reserver

Uppskjuten skatt underskott
Delsumma

Kvittning

Langfristiga skulder
Koncemen _
Amortering inom 2 till 5 &r

Koncemgﬁ_

Forskottsbetalda hyresintakter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag

Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Uppskjuten
skattefodran

OO OO O

Uppskjuten
skattefodran
0

0

5998

0

~ -5998

~ 5008
2022.12.31

2022.12.31

7 221 392
42 453

2288 799

9 552 644

584 790

584 790

18 (19)

2022.12.31
Uppskjuten
skatteskuld
17 353 867
6 047 519
0

- 23 401 386

2021.12.31
Uppskjuten
skatteskuld
16 085 803
5511 919
0

21597 722

-5 998

21 591 724

2021.12.31

158 420 500

158 420 500

2021.12.31

1 865 557
30 980
2 357 142

- 4253679

519 740
519 740

Veaneer Sweden har valt aft ny'ttja avﬂyttmngsoptlenen och har Sagt upp .sntt hyresavtal for avflyl:t

bestar av curka 4 OOO kvm kontar samt cn'ka 1 200 kvm Iabbyta hyresvardet Uppgar tlll curka

7,4 mkr. Arbetet med att hyra ut lokalerna har startat direkt med intressenter som tldlgare uttryckt
intresse fér lokalerna. | nulaget &r det inte méjligt att bedéma vilka eventuella investeringar som kan
komma att krdvas fér nya hyresgéster i lokalerna.

Efter periodens utgang har hyresavtal med Actia Nordic AB samt Actia EMS AB forléngts med tva

Transaktion 092221 15557481758217

ar till 2029-02-28. | éverenskommelserna om férlangning av hyresavtalen utgar dven en hyresrabatt
pa 950 000 kr under 2023.

Signerat FO, JO, £S, PX, DB, DJ, MR
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Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022.12.31 2021.12.31
Koncernen

3 Stalida sakerheter

e Fastighetsinteckningar 167 000 000 167 000 000

e Summa stillda sikerheter 167 000 000 167 000 000

Eventualforpliktelser

-625 210
-625 210

QIO

Moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till forman fér koncernféretag _158 420 500 160 948 500
Summa eventualférpliktelser 1568 420 500 160 948 500

Not 19 Definitioner av nyckeltal
Rérelsemarginal | procent Rérelseresultatet | procent av nettoomséattningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Langsiktigt substansvérde per aktie Eget Kapital justerat fér fastighetens marknadsvarde samt
med aterléggning av uppskjuten skatt enligt balansrékningen
fordelat pa totalt antal aktier.

Skattemassigt EBITDA Resultat fére avskrivningar, réntor och skatt

Stockholm

Fredrik Osterberg David Bergendabhl

Ebba Sj6gren

Mattias Rickardsson

Var revisionsberattelse har [amnats den
Mazars Revisionsbyra AB

David Johansson
Auktoriserad Revisor

Transaktion 09222115557491258217 EE&3)  Signerat FO, J6, ES, PK, DB, DJ, MR
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Till bolagsstimman 1 Link Prop Investment AB (publ)
Org. nr 556999-7710

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Link Prop Investment AB (publ) for &r
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-

w-sm-ngen upprittats i-enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stal]mng per den 31 december 2022 och.av
dessas finansiella resultat och kassaflode for dret enligt.
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr ferenhg med
arsredovisningens och koncemredovisningens évriga-delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Vl har utfort revisionen en'ligt*lm'ernati'enal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till moderbﬁlaget och koencernen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt-dessa krav.

Vi anseér att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och

andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Utan att clet paverkar vara uttalanden vlll Vi fasta uppmarksamhet&n-

kﬂncemﬁns kartfnstl ga skulder vida werstlger
omgatinin gstlllgangama Detta dr primért hiinforligt till kort

forfallostruktur pd koncernens fastighetsfinansiering. Ytterllgare
beskrivning kring koncernens finansiella risker aterfinns pa sidan 3

undar mbnken Vasentllga rlsker Vl w]l aven fasta

'Vascnth ga héindelser efter arets utgang, bﬂtraffande uppsagt

hyresavtal vilket skall Jisas tillsammans med bolagets

riskbeskrivning kopplat till hyresgésterna vilket aterfinns pé sidan 3
under rubriken Visentliga risker.

Sl):r&lﬁeﬂs -ﬂc?z* --verks-tfiﬁande dfrefktﬁrens-amwrr

att arsredwlsmngﬁn och kﬂncemadawsnmgen upprattas och att de

ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstillande direktoren ansvarar Aven for den interna kontroll som

de bedomer dr nddviindig for-att uppritta en arsredovisning och

koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredwlsmngen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstal]ande du ektﬁrﬁn fer bedommnge:n av

formagan att fﬂrtsatta verksamhﬁ:ten och att anvanda antagandet om
fﬁrtsatt dl‘lft Antagandet om fm*tsatt drlft tlllampas dack mte om

.........

eller inte har nagﬁt reahstlskt alternatw till att gc}ra ndgc}t avy detta

. Tramnsaktion 39222115557491313936

Revisorns ansvar

Vira mél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredmusmngcn och koncernredovisningen som helhet inte

mnahaller nagra vasenthga felakti ghater var& 81 g dessa ber{}r pa

som mnehal]er vira uttalanden Runhg sakerhet dar en hag grad av

sikethet, men #t ingen garantl for att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller tillsammans nmhgen kan férviintas paverka-de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredcmsnmgen och kencsmredovlsmngen vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat wtifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis. som dr tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund f6r véara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en Vasenthg fe]aktlghet tﬂl f@ljd ay eegentllgheter ar

forfalskmng, avsﬂ{th ga utelamnanden fﬁlaktlg mfarmatlon
eller Asidositiande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interiia
kontroll som har betydelse. for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som #r 1ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

utviirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rlmllgheten 1 styrelsens och verkstillande
direktGrens uppskattnmgar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styreisen och
verkstillande direkitren anvinder antagandet.om fortsatt drift
vid upprattdndet av drmednwsmngen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden sem kan leda till betydande tvivel om bﬁlagets
och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
s]utsatsen att dat ifmns en vasenthg Osakerhetsfaktor maste Vil

mﬂlrackhga m0d1flera uttalandet om arsredew.snmgen {)ch
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis sominhémtas fram till datumet t6r
revismnsberattﬁlben D(}ck kan fmmtlda handelser eller

f orisifta verksamheten




 utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredawsnmgen och kancemredowsnmgen
déribland upplysningarna, och om arsredowsmngen aterger de
underhggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rittvisande bild.

& mhamtar vi tﬂlrackllga E}Gh andamalsenh ga revlsmnsbems

avse.ﬁe.nde kancemr;edowsnm ge_n. VI_._ans_varar for _.sty_mmg,
dvervakning och utférande-av koncernrevisionen. Vi ir ensamt
ansvarig for vara uttalanden.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattmng ﬂch 1nr1ktmn I -S-amt tldpunkten fgr den Vl maste ec:ksa

1_d.ent1 f 1e.rat. ,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover-var revision av arsredovisningen och koncernredovisningesi

'h'iar' vi ﬁv'en utfﬁrt en 're‘vi'sifm ayv styrelsens ﬂCh verkstallande

ei]er f_ .Grlu.st_

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

:Grmzd fﬁr':uti‘almadm

ansvar enhgt denna beskrws nirmare i avsmttet Rawmms ansvar.
Vi dr obercende i Torhallande till m@derb{)laget och koncernen-enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

"andamal;senllg;a som g_ru.n.d fc-r vara,__ul;talanden,

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansyvar
Det ar styrelsen s0Im har ansvaret f@l‘ f@rslaget tlll dlspasm@ner

imnefattar detta bland annat en bedumnmg av om utdelnmgen Air

forsvarlig med hinsyn till de krav som bﬂlagms och koncernens

verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och sta]]mng 1 Gvnigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagﬂts ange] agenheter Betta mnefattar bland annat att fﬂrtlopande

nodvandlga fm‘ att b@ldgets b@kfarm jod Ska fullgﬂras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vari mél betriffande revisionen av forvaltmngen och didrmed virt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
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Signerat DJ

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

L fbretaglt nagon atgard eller gjort 51g skyldl g till nagon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® 'pa nagot annat satt h;md]at i strld med aktlebﬁlagslagen

bGIagets vmst el]er fmlust GCh darmed vﬁrt uttalande; om dettai
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forxenhgt
med aktiebolagslagen.,

att en revision som uti’cus enhgt gv;u:l mwsmnssed 1 Swmge alltld
k{}mmﬂr att upptacka a,tgardﬁr ellel fﬁrsummelser som kan foranleda

aktie;bolagslag:en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

-am'ander vi pmfessmnellt {deﬁme ﬂch har en pmfﬂssmnellt

fﬁrlust grundar S1g framst pa revisionen av rakenskaperna Vﬂka
tillkommande granskningsatglirder som utfors baseras pa var
professionella bedt}mnmg med utgangsPantl risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kiinna. bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg

Mazars Revisionsbyrd AB

David Johansson
Auktoriserad revisor
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