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ARSREDOVISNING
for

Kvarnstaden Fjolebro 2 AB

Org.nr, 559316-9989

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-11 - 2022-04-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning | { , 4
- noter *‘ : K 6
- underskrifter ¢

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvarnstaden Fjolebro 2 AB mtygar hanned dels att denna kopia av arsredowsmngen




Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.
Foretagets site dr Kalmar 14n, Kalmar kommun.

Flerarsjimforelse®

2021/2022
Nettoomséttning 0
Res. efter finansiella poster -37 305
Balansomslutning 4 426 082
Soliditet (%) 0,85

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Kvarnstaden Projektholding AB, org nr 559323-8800.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret kopt en fastighet, Hembitriadet 4.

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond

Nyemission 25 000 0
Erhéallna aktiedgartillskott
Arets forlust
Belopp vid arets utgéng 25 000 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
erhallna aktiedgartillskott 50 000
arets forlust -37 305

12 695
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 12 695

12 695

Betraffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital

50 000
-37 305

12 695
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr, 559316-9989

RESULTATRAKNING 2021-05-11
Not 2022-04-30
Rorelsens intidkter m.m.
Ovriga rorelseintékter 56 037
56 037
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -32 716
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -23 580
-56 296
Rorelseresultat -259

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader -11 892
Réntekostnader till koncemnforetag -25 154

-37 046
Resultat efter finansiella poster -37 305
Arets resultat -37 305
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av?

2022-04-30

4 357 745

14 280

4 372 025

4 372 025

4 037
5 946

9 983

44 074

44 074

54 057

4 426 082
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav7

2022-04-30

235 000

25 000

50 000
-37 305

12 695

37 695

1 700 000
2 650 000

4 350 000

25 154
8 524
4 709

38 387

4426 082
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
fér 1amnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av f6retagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark 2022-04-30
Inkop 4 381 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 381 325
Arets avskrivningar -23 580
Utgadende ackumulerade avskrivningar -23 580
Utgaende redovisat virde 4 357 745
Redovisat varde byggnader 2 826 305
Redovisat varde mark 1 531 440
4 357 745
Pagdaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2022-04-30
Inkop 14 280
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 280 i
Utgaende redovisat virde 14 280
Lingfristiga skulder 2022-04-30
Amortering mnom 2 till 5 ar 4 350 000
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

NOTER
Not 5 Stillda sikerheter 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 1 700 000

Not 6 Koncernférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Kvarnstaden Projektholding AB, org nr 559323-8800, sédte Kalmar
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Multibygg Sydost AB, org nr 556689-4217, séite Kalmar

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar 2022-06-27

12

ersson Michael Lindebring

har ldmnats den 1 juli 2022.

-

Mln rei?rsmnsberﬁt Is

Torb; omt;snas
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REVISION & RADGIVNING
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kvarnstaden Fjélebro 2 AB

Org.nr. 559316-9989

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarnstaden

Fjolebro 2 AB for rikenskapsaret 2021-05-11 -- 2022-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Kvarnstaden Fjélebro 2 ABs finansiella
stdllning per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

‘standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr

oberoende i forhallande till Kvarnstaden Fjolebro 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidailav?2

 identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

» utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den {vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och 1nriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kvarnstaden Fjdlebro 2 AB
for rikenskapsaret 2021-05-11 -- 2022-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Kvarnstaden Fj6lebro 2
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och

dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {orslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti {for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

(V;; den 1 juli 20

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk 1nstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka -
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgdrder, omraden och forhdllanden som #r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

.F" f:— : r
% s r&{: /'i ;
Torpjorn'Carlgnas

Aubltoriserad revisor




