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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
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till resultatdisposition.
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ARSREDOVISNING FOR COELI MANDELBLOMMAN AB

Styrelsen for Coeli Mandelblomman AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Mandelblomman 1 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hédndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 499 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 6 085 6773 6741 6 295
Resultat efter finansiella poster (tkr) -329 564 1493 932
Soliditet 43% 41% 31% 30%

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings-  Balanserat

Aktiekapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 7 970 19 731 357 28 158
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 357 -357 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -220 220 0
Uppldsning uppskrivningsfond -2 683 2 683 0
Erhallet aktiedagartillskott 2 499 2 499
Arets resultat -764 -764
Utgaende balans 100 5067 25 490 -764 29 893
Taznsawnan BBI20 L1853, 3131739288 Signeraet JP. D
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556645-9201

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets foriust

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

25 489 834
-764 308

24 725 526

24 725 526

24725526

Betrdffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 {8)
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

Hyresintakter 6 085 6773

Ovriga rorelseintékter 110 3
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 6 195 6776
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 173 -2 224

Ovriga externa kostnader -1 184 -1 497

Avskrivningar -1 610 -1 442
Summa rorelsekostnader -4 967 -5 163
Rorelseresultat 1228 1613
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 28 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 585 -1 049
Summa finansiella poster -1 557 -1 049
Resultat efter finansiella poster -329 564
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -245 -
Summa bokslutsdispositioner -249 0
Resultat fore skatt -578 564
Skatter

Skatt pa arets resultat -186 -207
ARETS RESULTAT -764 357
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 66 565 67 943
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlagegningstillgangar 6 516 647
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 081 68 590
Fordringar hos koncernféretag 7 - -
Summa anlaggningstillgangar 67 081 68 590
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 -
Fordringar hos koncernforetag - 205
Ovriga fordringar 56 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 84 -
Summa kortfristiga fordringar 167 311
Kassa och bank
Kassa och bank 2 963 732
Summa kassa och bank 2 963 732
Summa omsattningstillgangar 3130 1043
SUMMA TILLGANGAR 70 211 69 633

Mensaknon CO222115507519179988

Signerat JP, LD
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 8 5 067 7 970
Summa bundet eget kapital 5167 8 070
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 25 490 19 731
Arets resultat -764 357
Summa fritt eget kapital 24 726 20 088
Summa eget kapital 29 893 28 158
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 598 349
Summa oEeskattade reserver 598 349
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 31481 33 306
Skulder till koncernforetag 4 625 2 536
Summa langfristiga skulder 36 106 35 842
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 825 1 825
Leverantdrsskulder 229 129
Skulder till koncernforetag 897 2 684
Ovriga skulder 215 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 448 342
Summa kortfristiga skulder 3614 5284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 211 69 633

Transakucn 082211555, 5191 79988
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanldaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 20 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Coeli Mandelblomman Holding AB, org nr 559341-2017, som har sitt sate |
Stockholm. Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréttas ar Coeli

Fastighet | AB, org nr 559086-4392, med sédte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -99 tkr (fg ar -82).

Tiansaknon GR2221155357512 175988
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 80479 32 908
InkGp 232 -
Fusion - 47 586
Aktivering - 273
Omeklassificeringar m.m. - -288
Utgaende anskaffningsvdrden 80711 80475
Ingaende avskrivningar -20 791 -19 576
Omklassificeringar m.m. 2 968 227
Arets avskrivningar -1 390 -1 442
Utgaende avskrivningar -19 213 -20 791
Ingaende uppskrivningar 8 255 8 190
Omklassificeringar m.m. -2 968 285
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -220 -220
Utgaende uppskrivningar 5067 8 255
Redovisat virde 66 565 67 943
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
‘ 2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 647 713
nkop - 207
-0rsdljningar/utrangeringar -131 -
Aktivering - -273
Utgaende anskaffningsvarden 516 647
Redovisat virde 516 647
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 30 821
Avgaende poster - -30 821
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat virde 0 0
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Not 8 Uppskrivningsfond

Sid 8 {8)

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 7 970 8 190
Avskrivhing uppskrivning -220 -220
Uppldsning uppskrivningfond -2 683 -
Utgaende balans 5067 7 970

Uppskrivningen avser byggnader och mark. Om tillgangarna ej hade skrivits upp hade de haft ett redovisat varde om

61 498 (59 688) tkr.

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 31481 33 306
Skulder till koncernforetag 4 625 2 536
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 36 106 35 842
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamfoérliga sGkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 40 500 40 900
Summa panter och ddrmed jamférliga sckerheter som har stdllts
for egna skulder och avsdttningar 40 900 40 900
Summa stallda sakerheter 40 900 40 900

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jakob Pettersson
Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

- som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskop'aw oevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innenallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Coeli Mandelblomman AB, org.nr 556645-9201

v Aemrerd LA LA o A SRl P e e st o o e MR e e MR B SO0 LT M o s ek o gk A gt catdvdle w0 A MD Alend Qedd s see melAdg AR e

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Coeli Mandelblomman AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Coeli Mandelblomman ABs finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Coel
Mandelblomman AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Coeli Mandelblomman AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Coel
Mandelblomman AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaltande till Coeli Mandelblomman AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om i6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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