Arsredovisning
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Paulssons Centrumfastigheter Lund AB

550669-7891

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Paulssons Centrumfastigheter Lund AB intygar att

resultatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma denna dag.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund 25040 9;
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Anders Unger
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Paulssons Centrumfastigheter Lund AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och innehavet bestar av atta fastigheter 1 centrala Lund.

Bolaget ar komplementar 1 Paulssons Fastigheter Clemens Kommanditbolag, org nr 969607-3528, med
sate 1 Lund.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr. 556719-9269, med site i
Lund.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 31758017 301723532 27237064 26439 668
Balansomslutning 261215511 245816629 189990312 350527 480
Resultat efter finansiella poster -2 588359  -1249 940 1 955075 1315 200
Soliditet % 25 14 3 10

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 5 952 828 28 224 621 34 277 549
28 224 621 -28 224 621 0
Arets resultat 31683051 31683 051
Belopp vid arets utgang 100 000 100 34 177 449 31 683 051 65 960 600
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 177 449
arets vinst 31 683 051
65 860 500

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 65 860 500

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

)
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintdkter 31758 017 30 172 532
Ovriga rorelseintikter 0 519 967
31 758 017 30 692 499

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -13 218 435 -9 950 395
Ovriga externa kostnader -6 038 552 -5 447 905
Personalkostnader 2 -10 352 541 -9 379 808
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -8 469 327 -7 223 956
Ovriga rorelsekostnader -65 437 -5714

-38 144 292 -32 007 778
Rorelseresultat -6 386 275 -1 315279

Resultat fran finansiella poster
Overtaget resultat frin Paulssons Fastigheter Clemens

KB 9 370 823 5 877 937
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 551 6 531
Riéntekostnader och liknande resultatposter -5 573 458 -5 819 129

3797 916 65 339
Resultat efter finansiella poster -2 588 359 -1 249 940
Mottagna/erhillna koncernbidrag 35 950 000 32 798 693
Resultat fore skatt 33 361 641 31548 753
Uppskjuten skatt -1 678 590 -3 324 132
Arets resultat 31 683 051 28 224 621

T
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 206 681 855 202 101 071
Inventarier, verktyg och installationer 4 2262732 2 648 266

208 944 587 204 749 337

(P

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag S 15 248 761 5 877 938
Fordringar hos koncernioretag 6 35 950 000 32 798 693
51 198 761 38 676 631
Summa anliggningstillgangar 260 143 348 243 425 968
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 69 951 742 121
Ovriga fordringar 208 519 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 999 999 1127 098
1070 158 2 388 656
Kassa och bank 2 005 2 005
Summa omsattningstillgangar 1072163 2 390 661
SUMMA TILLGANGAR 261 215 511 245 816 629
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 100 100

100 100 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 34 177 449 5 952 828

Arets resultat 31 683 051 28 224 621
63 860 500 34 177 449

Summa eget kapital 63 960 600 34 277 549

Avsittningar

Uppskjuten skatt 8 859 652 7 181 062

Summa avsiattningar 8 859 652 7 181 062

Langfristiga skulder 7

Skulder t1ll kreditinstitut 125 000 000 125 000 000

Skulder till koncernforetag 45 281 432 69 416 952

Summa langfristiga skulder 170 281 432 194 416 952

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 248 646 3857716

Aktuella skatteskulder 462 830 315974

Ovriga skulder 88 606 331 739

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13313 745 5 435 637

Summa kortfristiga skulder 16 113 827 9 941 066

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 215 511 245 816 629%7
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” Noter

~ Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

A Allmanna upplysningar
) Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Hyresintikter
Hyresintakter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beriknad nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den
torvantande forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifieratas och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader;
Stomme och grund 50-100 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Hiss 0-30 Ar
Installationer | 15-30 Ar
Fasad 25-50 Ar
Fonster/partier/portar 5-30 Ar
Yttertak 10-25 Ar
Gemensamma utrymme 25 Ar
Hyresgastanpassningar 10-30 Ar
Utvandig markanlaggning 5-50 Ar

o




Paulssons Centrumfastigheter Lund AB 7 (10)
Org.nr 556669-7891

Finansiella instrument

Finansiella tiligangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anlaggningstiligdng pa balansdagen ett ldgre varde dn det bokforda virdet skrivs tillgangen ner
till detta lagre varde om det kan antas att virdenedgangen 4r bestdende.

Finansiella tiligangar och finansiella skulder redovisa nar foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgadngar tas bort fran balansridkningen nir den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och férdelar
forknippade med tillgangen overiors till annan part. Finansiella skulder tas bort frin balansrakningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller upphdér.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rdntebédrande skulder varderas till nominella belopp.

Skatter

Skatt pa arets resultfat 1 resultatrakningen bestéar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporira
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for mdéjligheten att i framtiden anvénda skattemissiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvéntas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas
baserat pé innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstillda 8 8
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarden
Arets resultat fran Paulssons Fastigheter Clemens KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

287 102 876
12712 912
-247 854
299 567 934

-85 001 805
0

-7 884 274
-92 886 079

206 681 855

43 473 840
43 473 840

2024-12-31

2756 240
199 519

0

2 955 759

-107 974

-585 053
-693 027

2262 732

2024-12-31
> 877 938

9370 823
15 248 761

15 248 761
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2023-12-31

267 241 860
19 870 974
-9 958

287 102 876

-77 888 652
4 244
-7 117 397

-85 001 805

202 101 071

43 473 340
43 473 840

2023-12-31

35 207
3524 258
-803 225
2 756 240

-1 415

-106 559
-107 974

2 648 266

2023-12-31

0
5 877 938

5 877 938

5877 938
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% Not 6 Fordringar hos koncernforetag

L,;‘i 2024-12-31 2023-12-31

~]

E:'S Ingaende anskaffningsvarden 32 798 693 0

. Tillkommande fordringar 6 634 233 32 798 693

~l Avgaende fordringar -3 482 926 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3S 950 000 32 798 693
Utgaende redovisat varde 35 950 000 32 798 693

Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn 5 ar frdn balansdagen 125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000

Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr. 556719-9269, med siite i
Lund, vilka upprittar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikter och kostnader.

Balansomslutning;
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen. g/
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Min revisionsberittelse har limnats 7/50 SOCK
&

r
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Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Paulssons Centrumfastigheter Lund AB

Org. nr 556669-7891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiort en revision av arsredovisningen f6r Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
ridttvisande bild av Paulssons Centrumfastigheter Lund AB:s
finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktren f6r beddmningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti {for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

1 (2)

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamélsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr Idmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillridckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkitrens forvaltning
for Paulssons Cenfrumfastigheter Lund AB {or ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsirihet {or
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till f6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fo6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1
6verensstéimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av {forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inh&imta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstidllande direktdren 1 ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péandagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om tOrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ir en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
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alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller {orlust grundar sig frimst p4 revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund 2025- 0S -04

Ikvist

BErAC. TEvisOr Fotokopians Gverensstiimmelse

med originalet infygas:
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