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Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB

559133-3827

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vésentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

2(10)

Foretaget med site | Stockho!m dger andelar i koncernforetag och har inte bedrivit nagon annan verksamhet under aret,

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.,

Uppgift om dgare som har mer {n tio procent av antalet andelar eller roster | foretaget
Bolaget ags till 100% av Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2832

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Rorelseresultat (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
0 0

0 -32

282 305

193 891 179 748

2,3 2,3

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansoms|utning

Resultat efter finansiella poster

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

2020-01-01
~2020-12-31

567

27

-342
172 838
9,6

2019-01-01
-2019-12-31

1061
-606

-634
166 977

9,4

Justerat eget Kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-  Fri overkurs- Balanserat

kapital fond resultat

Belopp vid arets ingang 3168 13 617 12 738

Balanseras i ny rakning 3
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 3168 13617 -12 736

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Fri Overkursfond 13617 000
Balanserat resultat -12 735 886
Arets resultat 331 415
Summa 1212 529

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 1212529
Summa 1212 529
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Arets
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3
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Summa
4 050
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Qvriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lédmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557494464835
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2022-01-01
2022-12-31

6 865
-6 531
334

282

52

52

334

331
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2021-01-01
2021-12-31

10
10

6 922
-6 585
337

305

-300

-301




Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstilleangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

g Transaktion 09222115557494464835

Not 2022-12-31
1

5 39 450
6 153 823
124

193 397

193 397

222,

222

272

272

494

193 891
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2021-12-31

450
153 823
124
154 397
154 397

24 916
11

24 927

424
424
25 351

179 748
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri dverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obheskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 098222115557494464835
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2022-12-31

3168
3 168

13617
-12 736
337
1212
4 380

146 338
146 338

43 147
1

1

23
43172

193 891
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2021-12-31

3168
3 168

13617
-12 738

882
4 050

146 338
146 338

289337
7/

0

15

29 359

179 748
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och viéirderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rdnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Réinta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare radkenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga

skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

— Transaktion 09222115557494464835 Signerat JGB, LJER, DAE, OW S
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Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och féretag som det finns dgarintresse i

Andelar i dotterféretag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 § férsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktiedgartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Ldmnade aktieagartiliskott redovisas som en okning av andelens
redovisade vérde. Aterbetalning av ldmnat tillskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning
av vardet pa andelar i dotterféretag sker enligt 4 kap. 5 § férsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultat
rakningen om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende. Andelar i intresseforetag redovisas i enlighet med kapitel 14
BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 a § Arsredovisningslagen). Aktiedgartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Ldmnade
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av andelens redovisade véirde, Aterbetalning av [imnat tillskott redovisas som en
minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning av vardet pa andelar i intresseféretag sker enligt 4 kap. 5 § forsta,
andra och fjérde styckena Arsredovisningslagen via resultatrakningen om det kan antas att vdrdenedgangen &r bestaende.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet)
| BENAR2012:1.

Redovisning i och borttagnhing fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentetsavtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innenhavet i allt véasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar viarderas efter forsta redovisningstillfailet till det |1agsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som berdknas
infiyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuelia

nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

- Réntebarande finansiella tillgangar varderas enligt upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

- Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till

fo Né rvet, 5

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

o Transaktion 09222115557494464835 Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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Not 2. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning

2(10)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, som har sitt sate i Stockholm

och som upprattar koncernredovisning.

Not 3. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
summa

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag

sSumma
Not 5. Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Eget Arets
Antal kapital resultat
Foretagets namn Org.nr. Sdte andelar (tkr) {tkr)
Estea
Omsorgsfastigheter
PropCo AB 559133-3819 Stockholm 50 000 6 340 -32 980

Not 6. Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494464835
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2022-12-31
6 865
6 865

2022-12-31

-6 531
-6 531

2022-12-31
450

39 000

39 450

39 450

Kapital-

andel andel

(%) (%)

100,0 100,0

2022-12-31
153 823
153 823

153 823

Rostratts-

2021-12-31
6922
6 922

2021-12-31

-6 585
-6 585

2021-12-31
450

0

450

450

Redovisat
varde
(tkr)

39 450

2021-12-31
153 823
153 823

153 823




Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB
559133-3827

Not 7. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Inga stadllda sakerheter foreligger.

Inga eventualforpliktelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydermark
Styrelseordférande Verkstallande direktor

David Andreas Ekberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB, org.nr 559133-3827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Estea
Omsorgsfastigheter HoldCo AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Omsorgsfastigheter HoldCo
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & obercende | forhallande till Estea
Omsorgsfastigheter HoldCo AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkioren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ fill att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttaia oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller férhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar stutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier, om sadana upp-
lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtia verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Build’inq a boltes
warhing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdérens forvalt-
ning av Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB fér ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estea
Omsorgsfastigheter HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den I6pande férvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
i Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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