Arsredovisning for

Aranas Varlaberg AB

556719-1415

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Forandring i eget kapital 5
Noter 6-10
Underskrifter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Undertecknadl styrelseledamot i Aranas Varlaberg AB, 556/719-1415 intygar harmed atten

med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie arsstamma 10
april 2024. |

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsen forslag. Jag intygar
ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer med originalen.

Kungsbacka den 16 april 2024

N e

Nenne Pettersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Aranas Varlaberg AB, 556719-1415, med sate | Goteborg,
avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ags till 100% av Aranas Fdrvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB.

Bolaget ager marken Varla 9:23. Byggnaden revs i december 2018, fastigheten ligger i kommande
utvecklingsprojekt for hela omradet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ny styrelse f0r bolaget har utsetts under 2023.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021
Nettoomsatining - |
Driftsnetto -27 680 -25 710 -14 850
Rorelseresultat -27 680 -29 710 -15 810
Balansomslutning 2 138 336 2 128 140 2 123 216
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Belopp i kr

Balanserade vinstmedel 173 486
Arets resultat -85 240
Kronor 88 246
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors 88 246
Kronor 88 246

Betraffande bolagets resultat och stéllining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter,
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Resultatrakning -
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o B 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning . :
[-astighetskostnader -27 680 -25 710
Driftsnetto -27 680 -25 710
Rérelseres ultat 27680 25 710
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 228 b
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 788 -31 889
Summa resultat fran finansiella poster _57 560 -31 884
Resultat efter finansiella poster -85 240 -57 594
Erhallet koncernbidrag - 64 000
Resultat fore skatt .85 240 6 406
Arets skattekostnad 6 “ -5 639
Arets resultat -85 240 767

Delta dokumentet har signerals genom digitala signeringfﬂtjéinsten GeiAccopt.
Fingerprnt 9c6804c3debd19sa60d82611 1daa7c0¢7 13a8d5460156i25aa0f03911 166 1b958cac160c39c45b54b93i72011ddbeeadd99a9i10cd96e1d178cd7t5cab978ec
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Balansrakning __ |
Belopp i kr ) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar 2

Byggnader och mark 7 2122 825 2 122 825
2 122 825 2 122 825

Summa anldaggningstillgangar 2122825 2122825

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 15 138 4 942

15 138 4 042
Kassa och bank 313 373
Summa omsaéttningstillgangar ) 15 511 b 315

SUMMA TILLGANGAR 2 138 336 2 128 140
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Balansrakning N
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
G m——————————————
[
T
o) EGET KAPITAL OCH SKULDER
N
5‘5‘ Eget kapital
5 Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 173 486 172 719
Arets resultat -85 240 767
88 246 173 486
Summa eget kapital 188 246 273 486
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 1904 936 1804 538
1 904 936 1 804 538
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 45 154 50 116
45 154 50 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 138 336 2 128 140

Detta dokumentet har signeials genoin gigitala signeringstjansten Get/Accept.
Fingerpint; 9¢604c3de9d192a60d8261 1 1daa7c0c713a9d5460i56i25az01039111661b859¢cac18ce39¢45h54b93172011ddbeeadd98a9f10cd96e 1d178cd7i5¢d5878ecO
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Forandring i eget kapital

Ovrigt fritt Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapilal

Eget kapital 2022-01-01 100 000 172 719 272 719
Arets resultat 767 767
Eget kapital 2022-12-31 100 000 173 486 273 486
Arets resultat -85 240 -85 240

Eget kapital 2023-12-31 100 000 88 246 188 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Foretagets uthyrning av lokaler och bostéader klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras dver avtalets langd.

Intakt vid forséljning av fastighet redovisas i samband med att risker och féormaner som férknippas
med aganderéatten dvergar till kbparen, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Finansiella poster
Ranteintakter och rantekostnader redovisas | den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrdakningen om de
bedbéms kunna utnyttjas inom de nédrmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens [6ptid.

Avskrivhingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
AvskKrivningar gors systematiskt 6ver den beddtmda nytfjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéastanpassningar hyreskontraktets |6ptid
Inventarier 5 ar

Detlta dokumentel har signerats genom clgitata signeringstjgnston GetAceept.
Fingerprmt; 9c604¢3de9d19aa60d82611 1daa7c0c713a8d5460i56f25a2a0t03911 166 1bG59¢ac16cc38c45b54b 9317201 1ddbceadd98adi10cd98e1d178cd7i5cd5978ech
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Nedskrivningar
Om en materiell anlaggningstiligang varaktigt har minskat i varde sker en berakning av tillgangens

atervinningsvéarde. Atervinningsvardet ar det hogsta av nettoférsaljningsvérdet och nyttjandevardet.
Om det berdknade atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning tili

tillgangens atervinningsvarde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, dvriga som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranés gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk f6r vasentliga justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget understker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar i
resultatrédkningen. Foretagets beddmning per 2023-12-31 &r att inga fastigheter har
nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje enskild

fastighets drifisnetto har nuvardeberaknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningen vid vardering av bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och f6r kommersiella
fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.
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Not 3 Fastighetsroérelsen

Fastighetskostnader

== i s P e

Driftskostnader
Fastighetskatt

Summa

Andel fastighetskostnader inkép fran koncernféretag (%)

Not 4 Loner och arvode

Inga anstallda finns och nagra Iéner har ej utbetalats under aret.

Not § Rantekostnader och liknande resultatposter

8(10)

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, ovriga

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

o el o il

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader
och ej skattepliktiga intakter

Justering tidigare ar

Redovisad skattekostnad

20,6

Detta dokamentet har signerals genom digitala signerngstjénsten GetAceept.

2023 2022

7 880 960

19 800 24 750

r 27 680 25 710

o 2023 2022
57 518 31 650

270 239

57 788 31 889

2023 2022

: -5 639

i -5 639

-85 240 6 406
- 206 1320

- 4235

- -84

e 5639
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Not 7 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation planenligt bokfért varde
Mark 2 122 825 2 122 825

Summa planenligt bokfort varde 2122825 2122825

el iyl b

Specifikation aret férdandring

Ingaende anskaffningsvéarden 2 122 825 2122 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2122825 2122825
Utgaende restvarde enligt plan 2122 825 2122 825
Taxeringsvérden fastigheter i Sverige 1 980 000 1 980 000
varav mark 1 980 000 1 980 000
Marknadsvarde fastigheter 3 649 000 3 649 000

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvéardering, vilket innebéar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvéardeberadknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Prognostiserat framtida driftnetto berdknas utifran verkliga hyror idag, vilka berdknas 6éka med 5% ar 1
och 2,0% i oandlighet. Hyresintékterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift
och underhall har nuvardesberaknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningen vid vardering av
bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och f6r kommersiella fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.

For att kvalitetssakra och verifiera varderingen utfor vi Ibpande externa varderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna varderingen.

Not 8 Uppgifter om moderforetaget

Arangs Forvaltning AB 556718-0608 Goéteborg
Aranas AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranés Varlaberg AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderféretag till Aranas Varlaberg AB a&r Aranés Forvaltning AB.
Koncernredovisning upprattas i Aranas AB.
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Not 9 Foérslag till disposition av resultatet
Till arsstammans foérfogande star foéljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| Ny rakning éverfors

Kronor

Underskrifter

10(10)

173 486
-85 240

88 246

88 246
83 246

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstéllande direktor

Olof Peterson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Detta dokumaentet har signerals genom digitala signering
Fingerpinlt 9e604c30e9d182a60d8261113aa7¢0c713a9d5460156125aa01032111661hb859cac16¢e3aca s
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stjansten GetAceept.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arands Varlaberg AB, org.nr 556719-1415

& Signerat 2024-04-09 14.17:59 UTC

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Aranas Varlaberg AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av Aranés
Varlaberg ABs finansiella stallning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Aranés Varlaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, och att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Aranas Varlaberg AB for
rdkenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi dr oberoende i férhallande till
Aranas Varlaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning innefattiar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn tilf de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéallande direktéren ska skita den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som ar nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa

ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart ma! betréffande revisionen av farvatiningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen,

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning &r en del av revisionsbheratielsen.

Gateborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BankIlD: BENGT KRON

Bengt Kron

HARALD JAGNER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fréan Svenskt BankID: HARALD JAGNER

Harald Jagner
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Datum
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Datum
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