Arsredovisning

for

Magnolia Projekt 373 AB

559074-5450

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projekt 373 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 23 april 2024. Arsstamman
beslutade att godkénna styreisens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 23 april 2024

Fredrik Westin
Spyrelseledamot
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Styrelsen fér Magnolia Projekt 373 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023—12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fast och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 5 900 000 kr.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden

Magnolia Projekt 373 AB, org nr 558074-5450, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag tili Magnolia

Projekt 37 AB, org nr 559074-5559, med sé&te i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 373 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5566797-7078, med séate i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

Nettoomsattning 420 420 420

Resultat efter finansiella poster -5 781 -4 465 -4 175

Balansomslutning 70 419 70 081 69 782

Soliditet (%) 3,0 2.7 1,3

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronory):

balanserad vinst 7 738 079

arets forlust -5 709 380
2 028 699

disponeras sa att
till aktieagare utdelas O

| ny rékning dverféres 2 028 699
2 028 699

2020 2019
420 210

-4 206 -4 161
69 497 69 327

3,1 2,3

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatrakning Not

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kosthader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
~2023-12-31

420 000
420 000

-491 769
-491 769
-71 769

355 368
-6 064 7438
-5 709 380
-5 781 149

/1769
-5 709 380

-5 709 380
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2022-01-01
-2022-12-31

420 000
420 000

-491 931
-491 931

-71 931

290 425
-4 683 046
-4 392 621
-4 464 552

71 931
-4 392 621

-4 392 621
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Magnolia Projekt 373 AB
Org.nr 559074-5450

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

65 357 916
65 357 916
65 357 916

5047 879
4 381
5 052 260

8 566
5 060 846

70 418 762

3(9)

2022-12-31

64 752 916
64 7562 916
64 752 916

5 296 482
4 375
5 300 857

26 894
5327 711

70 080 627
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 738079 6 230 700

Arets resultat -5 709 380 -4 392 621
2 028 699 1 838 079

Summa eget kapital 2 078 699 1888 079

Langfristiga skulder /

Skulder till kreditinstitut 0 39 814 062

Summa langfristiga skulder 0 39 814 062

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 39 945 312 0

Skulder till koncernféretag 28 394 751 28 378 486

Summa kortfristiga skulder 68 340 063 28 378 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 418 762 70 080 627
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 828 500 878 500
Aktieagartiliskott 5402 200 5402 200
Arets resultat -4 392 621 -4 392 621
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 1838 079 1 888 079
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 1 838 079 1 888 079
Aktiedgartillskott 5 900 000 5900 000
Arets resultat -5 709 380 -5 709 380
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 2 028 699 2 078 699

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoéras bolaget och intakterna
Kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intékter fran forséljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran forséljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resultat fran
andelar i koncernfoéretag. Vid férséljining gors en reservering for bedémda férsaljningskostnader och
garantier.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas | balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ratten att erhéalla kassafidden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och bolaget har dverfort | stort
sett alla risker och férméaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt foérvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Aktiedgartiliskott
Aktieggartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning gj fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skaft
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar
Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag anb J62 290 425
Ovriga ranteintakter 6
355 368 290 425
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -1 409 498 -1 182 496
Ovriga rantekostnader -4 655 250 -3 500 550
-6 064 748 -4 683 046
Not 5 Bokslutsdispositioner L
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 615 734 628 091
Lamnade koncernbidrag -543 965 -556 160
71769 71 931

v
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Not 6 Andelar i koncernfoéretag

Ingaende anskaffningsvarden

Aktieagartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter
balansdagen

Not 8 Stallda sidkerheter

Pantsatta aktier i koncernttretag

Not 9 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2023-12-31

64 752 916
605 000

65 357 916

65 357 916

2023-12-31

-

2023-12-31

65 357 916
65 357 916
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2022-12-31

64 752 916
0

64 752 916

64 752 916

2022-12-31

39 814 062

39 814 062

2022-12-31

64 752 916
64 752 916

4y



Magnolia Projekt 373 AB 9 (9)
Org.nr 559074-5450

Stockholm clen. | Fopm| 202\

12

Johan Tengelin Frefdfik Westin
Styrelseordférande | /

Vér revisionsberattelse har [amnats chenw 225 q[)'.f: N0y

Ernst & YoungAB,

.

e~

i, il =" gl

Fredric MHavrén ’
Auktoriserad revisor



At
-

b o T ¥ !
Lar

Building a better

working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 373 .:f\B, org.nr 559074-5450

Rapport om arsredovisningen

italanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Projekt 373 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Projekt 373 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfoér att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalantden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Magnofia Projekt 373
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rditvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdaller nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-

sionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felakiighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information elier asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

» drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {Or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhailanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappore om andra iray enligt lagar och andra
forfatiningar

Utsalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Projekt 373 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grung {0r uyrtalandean

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniftet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 373
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forsliaget till disposi
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska sifuation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhet
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttafande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelsefedamot i nagot véasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

W

Rimtig s8kerhet d@r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig frédmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallianden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rstag till disposifioner betradffande bolagels
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2024

Ernst & Young AR

Fredric
Auktoriserad revisor
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