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Styrelsen for Whass Fastighet Ankarstocken AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheten Norrkdping Ankarstocken 28. Fastigheten bestar
av 28 hyresratter och 2 lokaler i centrala Norrkoping.

Bolaget har sitt sate i Norrkdping.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusental svenska kronor (Tkr)

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3443 3399 3286 2973 1964
Resultat efter finansiella poster 990 768 848 816 590
Soliditet (%) 7 5 4 2 1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 1634595 513173 2197769
Balanseras i ny rékning 0 513173 -513173 0
Arets resultat 0 0 784 048 784 048

Belopp vid arets utgang 50 000 2147769 784 048 2981817



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2147769
Arets resultat 784 048
Summa 2931817

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 2931817

Summa 2931817



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 3443323 3399232
Summa rorelsens intdakter, lagerforandringar m.m. 3443323 3399 232
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -696 536 -749 665
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -517 592 -517 591
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa rorelsens kostnader -1214128 -1267 256
Rorelseresultat 2229195 2131976
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med
nedskrivningar i respektive post
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5050 23314
Rantekostnader och liknande resultatposter -1243 890 -1387377
Summa resultat fran finansiella poster -1238 840 -1364 063
Resultat efter finansiella poster 990 354 767913
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -119 000
Summa bokslutsdispositioner -119 000
Resultat fore skatt 990 354 648 913
Skatter
Skatt pa arets resultat -144132 -73 566
Ovriga skatter -62174 -62174
Arets resultat 784048 513173



Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 44838 210 45 355 802
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 838 210 45 355 802
Summa anlaggningstillgangar 44838 210 45 355 802
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 851 45573
Ovriga fordringar 2 4244
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 869 1414
Summa kortfristiga fordringar 41722 61231
Kassa och bank

Kassa och bank 466 284 800 012
Summa kassa och bank 466 284 800 012
Summa omsattningstillgangar 508 006 861243
SUMMA TILLGANGAR 45346 216 46217 045



Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2147769 1634595
Arets resultat 784 048 513173
Summa fritt eget kapital 2931817 2147769
Summa eget kapital 2981817 2197769
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 307 400 307 400
Summa obeskattade reserver 307 400 307 400
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 248 431 186 257
Summa avsattningar 248 431 186 257
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 35623 400 36 418 200
Summa langfristiga skulder 35623 400 36 418 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 794 800 794 800
Leverantorsskulder 14156 52839
Skulder till koncernféretag 4646118 5546118
Aktuella skatteskulder 280358 244199
Ovriga skulder 30 007 45204
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 419729 424 259
Summa kortfristiga skulder 6185168 7107 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45346 216 46 217 045



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar
Intakter

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. De rantekostnader som
raknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.



P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad

Stomme 200ar
Innervaggar 50 ar
Varme & sanitet 50 ar
EL40 ar

Inre ytskikt & vitvaror 15 ar
Fasad 45 ar

Fonster 40 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport 25 ar
Restpost 40 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 47251302 47251302
Utgaende anskaffningsvarden 47251302 47251302
Ingaende avskrivningar -1895500 -1377909
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -517 592 -517 591
Utgaende avskrivningar -2413 092 -1895 500
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 44 838 210 45 355 802



Not 3 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Senare an 5 ar efter
Skuldpost balansdagen

Skulder som forfaller senare an 5 ar 32 444 200

Not 4 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Langfristiga skulder 35623 400 36 418 200
Ovriga skulder till kreditinstitut Kortfristiga skulder 794 800 794 800

Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 36 418 200 kronor redovisas under ovanstaende poster.

Not 5 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 40000 000 40000 000



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-05-20.

Norrkdping
Anders Whass
Styrelseordférande
2026-05-22°2"™
Peter Whass
Styrelseledamot
2026-05-22°2"™

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026-05-25.

Pierre Polhammar

Auktoriserad revisor
Datum

2026-05-25



C bakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Whass Fastighet Ankarstocken AB
Org.nr 559220-0884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Whass Fastighet Ankarstocken AB for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Whass Fastighet Ankarstocken ABs finansiella stdllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Whass Fastighet Ankarstocken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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C bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Whass
Fastighet Ankarstocken AB for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Whass Fastighet Ankarstocken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping 2026-05-25

Pierre Polhammar

Sida 3 (4)
Whass Fastighet Ankarstocken AB, Org.nr 559220-0884



C bakertilly

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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