Arsredovisning

for

Fregatthuset i Vastra hamnen AB

556769-9565

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fregatthuset i Véstra hamnen AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts p& arsstimma 2025- &£+ 2 - . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Falsterbo 2025- € - 27
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Fregatthuset 1 Véstra hamnen AB 2(9)
Org.nr 356769-9565

Styrelsen f6r Fregatthuset 1 Véstra hamnen AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges. redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

lh.

Forvaltningsberiattelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Fregatthuset 1 Véstra Hamnen AB (tidigare Botrygge Riggen AB) bildades 2008 och dger den under 2015

fardigstillda fastigheten Malmo Fullriggaren 5.
Bolagets verksamhet ska utgdras av forvaltning av fastigheter och vérdepapper.

FOretaget har sitt sdte Falsterbo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 9157 8 749 8410 8 157
Resultat efter finansiella poster 532 87 2 668 3613
Balansomslutning 142 156 139 100 |41 434 141 370
Eget kapital 5 382 15 {97 16 099 15 177
Soliditet (%) 2.4 2.8 15.6 5.0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 14 499 25 597 548 15 196 787
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -750 000 -750 000
Balanseras 1 ny rékning 597 548 -397 548 0
Arets resultat 935 645 935 645
Belopp vid arets utgang 100 000 14 346 787 935 645 15 382 432
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Fregatthuset 1 Vistra hamnen AB
Org.nr 556769-9365

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 346 787
Arest vinst 935 645
15282 432

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 750 000

| ny rdkning dvertores 14 532 432
15282 432

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3 (9)

f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav

verksamhetens art. omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdlining 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fregatthuset 1 Véstra hamnen AB 4 (9)
Org.nr 356769-9563

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiéttning 9 156 798 3 748 904
Ovriga rorelseintikter 14 362 190 449
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 9171 160 8 939 353
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 849 068 -1 915 621
Ovriga externa kostnader ' -345 193 269 516
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 111 826 -1 [11 826
Summa rorelsekostnader -3 306 087 -3 296 963
Rorelseresultat 5865073 S 642 390
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 491 289 112014
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 824 0535 -5 667 818
Summa finansiella poster -5 332 766 -5 555 804
Resultat efter finansiella poster 532 307 86 586
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder | 500 000 580 000
Summa bokslutsdispositioner 500 000 580 000
Resultat fore skatt 1 032 307 666 586
Skatter
Skatt pa arets resultat -96 662 -69 038
Arets resultat 935 645 597 548
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Fregatthuset 1 Vistra hamnen AB
Org.nr 5356769-9565

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Nyttjanderitter
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

A

2024-12-31

120 000
120 000

LT1 971 265
111 971 263

15 000 000
15 000 000
127 091 263

250 768
418 273

85 185
754 231

14 510 622
14 310 622
15 064 853

142 156 116

5(9)

2023-12-31

155 000
135 000

|13 068 089
113 068 089

15 000 000
15 000 000
128 203 089
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Fregatthuset 1 Véstra hamnen AB
Org.nr 5356769-9565

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{

Not

2024-12-31

100 000
100 600

|4 346 787

955 645
15 282 432
15 332 432

2 839 000
2 839 000

| 10 880 000
116 244
110 996 244

[ 120 000
194 278

0

10 026 553
| 597 829
12 938 440

142 156 116

6 (9)

2023-12-31

100 000
100 000

14 4909 23
597 548

15 096 787

15 196 787

5 339 000
3 339 000

0
10 [78 754
10 178 754

71 780 000
155 57
510 000

57059 151
920917

110 385619

139 100 160




Fregatthuset i Véstra hamnen AB
Org.nr 556769-9565

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlig
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovis

AvsKkrivning

7(9)

net med arsredovisningslagen och Boktoringsndmndens allménna
1ing | mindre {6retag.

Tilldimpade avskrivningstider:

Nyttjanderitter 5%
Byggnader | %
Markanldggningar 5%

Not 2 Fastichetskostnader

2024 2023
Driftskostnader [ 209 231 | 244 039
Underhallskostnader 544 250 583 959
Eastig netsskatt 37 640 37 640
Ovriga fastighetskostnader 57 947 49 983
1 849 068 1915621

Not 3 Hyresritter och liknande rittigheter
2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 500 000 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 300 000 300 000
Ingaende avskrivningar -165 000 -150 000
Arets avskrivningar -15 000 -15 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -180 000 -165 000
Utgaende redovisat virde 120 000 135 000

X
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Fregatthuset 1 Vidstra hamnen AB
Org.nr 356769-9565

Not 4 Byggnader och mark

8 (9)

2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden byggnad 102 182 594 100 307 594
[ngaende anskaffningsvirden markanldggning | 875 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 102 182 594 102 182 594
Ingaende avskrivningar byggnad -10 789 250 -9 786 174
[ngaende avskrivningar markanldggning -1 008 590 -914 640
Arets avskrivningar byggnad -1 003 076 -1 003 076
Arets avskrivningar markanldggning -93 750 93 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 894 466 -11 797 640
[ngaende virde mark 22 683 155 22 683 135
Utgaende virde mark 22 683 135 22 683 135
Utgaende redovisat virde 111971 263 113 068 089
Per balansdagen uppgar skatteméssigt restviarde pa byggnaden till 76 722 941 kr.
Skattemdssigt sker arlig avskrivning med 2%.
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Fordran mot Riggen 5 AB.
2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaftningsvérden |5 000 000 22 400 000
Ombklassificeringar -7 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 000 000 15 000 000
Utgaende redovisat virde 15 000 000 15 000 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Fortaller inom 5 ar -1 10 880 000 0
-110 880 000 0
Not 7 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning t Malmo Fullriggaren 5 119 250 000 119250 000

{ 119 250 000 119 250 000



Fregatthuset | Vistra hamnen AB 9 (9)
Org.nr 356769-9565

Not 8 Definition nyckeltal
Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen.

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nevsten Riggen 5 AB, med séte i Falsterbo, organisationsnummer

556805-5825.

Falsterbo 2025- ﬁé -2 '?’

Syt i

Bengt Nevsten

Min revisionsberittelse har lAmnats 2025- ﬂé— 2?

<‘—:_:_T_~
Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fregatthuset 1 Vistra Hamnen AB

Org. nr 556769-9565

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Fregatthuset |
Vistra Hamnen AB [Or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fregatthuset 1 Vistra Hamnen AB:s
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat [Or aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 f6rhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 0r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enhigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [6r den interna
kontroll som de beddmer 4r nédvindig {6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen (6r
bedomningen av bolagets [6rmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt. om férhédllanden som kan
paverka fOrmagan att [ortsédtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet intc innchdller ndgra visentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti [6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1t Sverige alltid kommer att upptéiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

v

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna (6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och ut(or
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdackiiga och
dndamalsenliga (Or att utgdra en grund [6r mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptécka en visentlig felaktighet till
[61jd av oegentligheter dr hdgre &n {6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskop!, (6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden. felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten t styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drilt vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktomn eller. om sadana upplysningar ér
otillrackliga, moditiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhdllanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen. déribland
upplysningarna. och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

JTag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diirtbland de eventuella betydande brister i den
intcrna kontrollen som jag identifierat.



iy

forvss
™Mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ut{ort en
revision av styrelsens fOrvaltning [6r Fregatthuset 1 Vistra

Hamnen AB [6r ar 2024 samt av [Orslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller [6riust.

Tag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
‘Orslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
edamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget tilt dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stdllning 1 fvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och {Orvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen. medels-
torvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter ( Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhamta revisionsbevis {or

att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

a

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {Orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller [Oriust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om [Srslaget dr
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller [Grsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr (Grenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revistonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

o
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionelia beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga {Gr
verksamheten och dir avsteg och évertrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag [6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffandc bolagets vinst eller foriust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta {or att kunna bedéma om [Orslaget dr
forenligt med aktiebotagsiagen.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor



