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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1, 559085-9418, med séte
i Stockholm, Stockholms lan, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.
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Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och l6s egendom samt
dérmed foérenlig verksamhet.
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Bolaget dger fastigheten Brandsméstaren 10 med adresserna Linnégatan 35 och Jungfrugatan 16 |
centrala Stockholm. Fastighetens marknadsvéarde &r vasentligt hogre an det redovisade.
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Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under 2024 f6ll marknadsréntorna och darmed har fastighetsmarknaden bérjat aterhdmta sig. Den
fortsatt svaga konjunkturen har dock lett till hégre vakanser och en press nedat pa marknadshyrorna

framst for kommersiella lokaler.

Da Bolaget inte har nagra externa [an samt att marknadsvardet pa fastigheten ar vasentligt hégre én
det redovisade, ar bolagets verksamhet | huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Flerarséversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9779 10 483 9 522 8 801
Resultat efter finansiella poster 5 951 5 523 c 879 3 585
Soliditet, % 3,1 2.9 2,8 1,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
- kapital kapital
Vid arets borjan T 100 322
Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning -120
Arets resultat 142
Vid arets slut 100 344
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Resultatdisposition

~Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 343 771, disponeras enligt f6ljande:
Balanserat resultat 201 547
Arets resultat i 142 224
Totalt 343 771
Disponeras for
Utdelning ( 150 kronor per aktie ) 150 000
Balanseras i ny rdkning 193 771

343 771

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogotrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med nofer.
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Resultatrakning - . _
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- o - ~ 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
4 Nettoomséttning 2 9779 10 483
% Ovriga rérelseintakter - 1411 305
e Summa rorelseintikter, lagerforindring m.m. 11 190 10 788
0
}.{ i_?firelsekostnader
;%;i Ovriga externa kostnader -4 873 -4 936
e Avskrivhingar av materiella
. anlaggningstillgangar -112 -112
sSumma rorelsekostnader -4 985 -5 048
Rorelseresultat B 6 205 5 740
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 3 -~ 1
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 _ -254 -219
Summa finansiella poster -254 -218
Resultat efter finansiella poster o 5 951 5 522
Bokslutsdispositioner 9
Lamnade koncernbidrag -0 800 -0 400
Summa bokslutsdispositioner -5 800 -5 400
Resultat fore skatt o 151 122
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 -2
Arets resultat 142 120
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Balansrakning . . _ _
Belopp i Tkr - - ~ Not 12024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

o Anlaggningstillgangar

/2

E{;} Materiella anldggningstillgangar

e Byggnader och mark 6 13 453 13 565

E;j Inventarier, verktyg och installationer / : -

;{ﬂ Summa materiella anlaggningstillgangar 13 453 13 565

G

(" e ———— — =

:;i Summa anlidggningstillgangar 13 453 13 565

147

"

) Omsittningstillgangar

o

f"*i~ Kortfristiga fordringar

.ﬁgﬁz Kundfordringar 478 770

3 Ovriga fordringar 48 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 421 237
Summa kortfristiga fordringar 047 1 037

. Summa omséttningstitlgangar o 047 1 037

SUMMA TILLGANGAR 14 400 14 602
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
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Balansrakning - _
Belopp i Tkr ' Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

c/!_‘ Eget kapital

fod

oy Bundet eget kapital

- Aktiekapital ( 1 000 aktier ) o 100 100

o Summa bundet eget kapital 100 100

ai*:;

o Fritt eget kapital

i{} Balanserat resultat 201 201

:;lfl Arets resultat 142 120

17 e

f:‘,"i Summa fritt eget kapital 343 321

& _ _

ii“ Summa eget kapital 443 421

il

E»E;. Langfristiga skulder
Ovriga skuider 8 . 1066 1 191
Summa langfristiga skulder 1 066 1191
Kortfristiga skulder

. Forskott fran kunder . 9

lLeverantorsskulder 393 1165
Skulder till koncernféretag 11 064 10 077
Skatteskulder 50 178
Ovriga skulder 95 101
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 289 1 460
Summa Korifristiga skulder 12 891 12 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14400 14602
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

)

N Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

) allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

o

{}l! Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ay

1\ .

f,;E:;, Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

¢}

Y

)

.

o Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

= Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.

ll:' Foljande avskrivningstider tilldmpas:

B

: Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets bedémning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade

eller som ar aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststallas.

F6r poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas aven darmed sammanhdngande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

5 This file is sealed with a digkal signaturs,
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter | 9779 10483
oy Summa 9779 10 483
o
"
o Bolagets verksamhet innefattar viss in- och uthyrning av hyresobjekt hos andra fastighetsagare.
o Denna verksamhetsdel nettoredovisas och genererar inget sjélvstandigt negativt- eller positivt resultat.
H Om omséttningen skulle bruttoredovisats hade omsattningen uppgatt till 13 153 tkr for ar 2024 och
o till 13 754 tkr for ar 2023.
7
& Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
S 2024-01-01- 2023-01-01-

h.-_

2024-12-31  2023-12-31
"_ - 1

Réanteintakier, 6vriga _ S el
summa - 1

~ir
L il

[
e
-

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -254 -219

Summa - -254 -219

Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Koncernbidrag -5 800 -5 400

Totalt -9 800 -0 400

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan _ 14346 14 346
Vid arets slut 14 346 14 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -781 -669
-Arets avskrivning enligt plan -112 -112
-893 -781
Redovisat varde vid arets slut 13 -;5_5 i 13 565
Taxeringsvarden byggnader 110 000 110 000
Taxeringsvarden mark 121 000 121 000
231 000 231 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 17 17
Vid arets slut 17 17
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan D U -17
Vid arets slut -17 -17

Redovisat varde vid arets siut . -

Not 8 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Hyresdeposition 1066 1191

1 066 1191

Not 9 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Det nya aret har borjat med vésentligt lagre rénteniva an aret innan. Pa grund av det geopolitiska
omvérldsldget ar fortsatt nedgang mer oséker &n tidigare bedémning och viss inflationsoro mérks. Det
positiva &r att den svenska konjunkturen bedtms starkas under aret. Sammantaget innebér det en

mer aktiv fastighetsmarknad. Hyresmarknaden fér bolagets fastigheter ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hdgre &n
det redovisade &r Bolaget vl rustat aven om det skulle uppsta stérre forandringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.

Not 10 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med séte i Stockholm &r koncernmoderbolag.
Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med sate | Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen &ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Eskils l.ars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Patrik Lindqgvist

Styrelseledamot/Verkstéllande direktér

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

oF
Qé Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1

% Org.nr 559085-9418

f«a.i

I{II:j o . .

G2 Rapport om arsredovisningen

)

;} Uttalanden

5{: Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 for rékenskapsaret 2024.

G

”*l . . " o ’ ‘ - . " 0 » = » . d
. Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
- avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess

o
3 F_ 9
iy,

A Y

finangsiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvat

enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en
riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren f6r beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberiittelse som
innehaller mina ufttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti {f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen I, Org.nr 559085-9418
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens

férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1, Org.nr 559085-9418
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