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Heimstaden A Almgardend4 AB
Org.nr. 556954-1344

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Malma. Forteckning ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsditning 88 636 795 o4 183 655 81 771 037 81 001 366 77 407 536
Resultat efter finansiella poster 2 080 752 11211203 -7 940 612 -8 077 815 =10 008 614
Balansomslutning 1 023853214 949778 178 905 762 000 905991945 893 957 328

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB, org nr 556954-1385, med site i Malmé. Heimstaden A
Disciple 1406 Holding AB ingdr i en koncérn dir Heimstaden Bostad AB: (publ). org nr 556864-0873 med site i Malmo,
uppriittar koncerinredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (pubt), org nr 556670-0455
mied site i Malmd, upprittar koneernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredenshorg 1994 AS kan erhiltas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
=n ostiker omvirld med geopolitisk oro, hog infiation och héga rdntor har praglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
ayspeglat sig i ldg transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i shutet.av aret t

fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en l[angsiktigt attrakiiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika 4t positivt ur
ettdgandeperspektiv. Efterfragan 4r hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad titigang, om 4n med en {ordrojning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare véara fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

Vi ser med stor tiliforsikt fram emol 2024 och riknar med yiteriigare etl ar av stark operativ ullvixt. Fran och med ar 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den dkade rantenivan har
haft en viisentlig eftekt pa resultatet fran finansiella poster 161 ar 2023, Ridnteavdragsbegransningsreglerna innebdr att en
stor del av erlagda rdntekostnader inte dr avdragsgila. Detta kan vara en orsak Ull att kencernbidrag limnas som dverstiger
arets boktGringsméssiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 30 862 223 kri befintliga forvaltningstastighetet.

Risker och riskhantering

Holaget dr genom sin verksambiet utsatt foren mangd olika risker. Bolagets bedtmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden A Almgirden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Virdefordndring pa fastigheter
il Sévil laslighetsspecifika [Orsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och okad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
o2 sasom hogre direktavkastningskrayv, kan innebéra att det verkliga virdet pd fastigheteina kan behova justeras ned.

o Bolagets lastighetsbestdnd ulgors huvudsakligen av bostader, Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssdkring och extern
virdering genomiors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med [inansieringsrisk avses rigsken all finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas tili viss del eller bara kan erhéltlas
pa 161 bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk toreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansierimgsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rdnierisk
samt vilken strategi som villys for bindningstider.

Rintebindning sker enligi Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och réntesikringsgrad som
cfterstrivas anvinds primért rdntederivat. Réntederivatsavtalen ingls av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker pdverkas resultatet negativi. Bolaget dr ocksé beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och i 6vrigt fullgér sina forpliktelser.

stark efler(rigan pa bostéder samtidigt som utbudet ér relativt konstant, vilket ger en lag vakans och eit sdkert intdk(sflode.

FFastighels- och underhaliskostnader

Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader {or ¢l, renhdllning, vatien och
viirme, Béade taxor och [6rbrukning {6réndras och paverkar vara drifikostnader. Underhallsutgitter d&r hdnforliga till atgérder
som syltar till att lAngsiktigt behalla lastighetens standard.

Till drsstimmans [6rfogande star:

balanseral resultat 34 159 447

arets resultat 33 891 998
267450

Styrelsen [Oreslar atl:
i ny ridkning dverfores 267450
267 450

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Almgirden 4 AB
Oreg.nr. 556954-1344

Resultatrikning
Hyresintdkter
Diiftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport Gver totalresultat
Aréts resultat
iéwi;zgt totalresultat

Suinma totaliresultat

Not

3,5

Sida 4 av 18

2023-01-01

88 636 795
-46 401 162

42 235 633

47 631

-7 621 194

34 662 070

[ 188918

-33 770 236.

-32 581 318

2080 752

-36 6382 991

-34 602 239

710 242

-33 891 998

-33 891 998

-33 891 998

2022-01-01
20 22*- i 2-—31

84 183 655
-52 350:692

31 832 962

26 515
7456 323

24 403 155
683
-13 192 634

-13 191951

11211 203

25 409 691
269 234

-13 929 254

213 929 254
0
.13 929 254



DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0OB01EQ1

Heimstaden A Almgirden 4 AB

Org.nr. 556954-1344

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagéende investeringar forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernféretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

'('jfwigﬁ fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

11
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19012 532

2022-12-31

893 565 375
22 637 830

34 000 000

973 444 234

375 741
49 552 663
1 044
479 532

916 203 205

61471

916 264 677

162312
31 897 187
816059
637 943

50 408 980

1023 853 214

33513 502

33513 502

949 778 178
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Org.nr. 556954-1344

Balansriknin g 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 34 159 447 14 088 702
Arets resultat ~33 891 998 -13 929 254
267 450 159 448

Summa eget kapital 317 450 209 448

Avsiatiningar

Uppskjuten skatteskuld 13 4655 146 5376 318
4655 146 5376318

Langfristiga skulder

Skulder till koncernttretag 14 1 000 858 582 929 664 678

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5001 836 2786 536

Skulder till koncernforetag 2719 765 2 729 535

Aktuell skatteskuld 369 309 213335

Ovriga skulder 203 554 200 046

Upplupna kostnader och forutbetalda mntékter 15 9125l 3598 284
18 022 037 14 527 735

Summa eget kapital och skulder 1023853214 949 778 178
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Org.anr. 556954-1344

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Erhdllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Balanserat

3088 701
11 000 000
13929254,

lget kapital 2022-12-31 50 000

Erhalina aktiedgartillskott

Arets resultat

159447

-33891 998

mh

Totalt eget
kapital

3 138 701

- =13929 254

- *:q2f0;91 '44’71'
34 000 000

-33 891 998

Eget kapital 2023-12-31 50 000

267 450

317 450

Alktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r0st per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Org.nr. 556954-1344

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftgverskott fore avskriviningar
Ovriga rorelseintéikter

Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomsiskatt

fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av Kortfristiga skulder

Kassaflide frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 forvaltningstastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartiliskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Naot

2023-01-01
2023-12-31

42 235 633
47 631

I 188 918
-33 770 236
145 043

9 846 989

759 997

3 348 098

13 955 084

-30 862 223

30 862 223

34 000 000
-17 092 861

2022-01-01
2022-12-31
31704 752
26 515

683

-13 192 634
213 333

1§ 752 649
=714 602
1 235 280

19273 328

~-18 671 179

-18 671 179

11000 000
-11 602 149

-602 149

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Almgiarden 4 AB

Org.nr. 556954-1344

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden A Almgérden 4 ABs verksamhet omfaitar att diga och férvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhelsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malm®.

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR.
2 (Redovisning [6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RER 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uitalanden sa langt detta dr mojligl inom
ramen [6r arsrédovisningslagen och med hiinsyn till sambaindet mellan redovisning och beskaitning.

Atsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r virderade till
sina historiska anskaffingsvirden. Bolaget tilfampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats
konsekvent f6ralla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning ér uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sdledes som t6rutbetalda intikter.

Intdkter {ran fastighetsforséljningar redovisas nér dverforing av betydande risker och {Grméaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intékter pa tilltrddesdagen sévida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kbpeavialet.

Avskriviingar

Avskrivningar enligt plan avseende [6rvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter
avdrag for eventuellt giorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgangar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och matk skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
Byganader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byeonadsinventarier 10%
Markanldggningar %
Inventarier 20%

Vad giiller byggnadsinventarier, markanlfggningar och inventarier dr rdkenskapsenliga avskrivaningar desamma som

skattemissiga avskriviningar. Vad giller byggnader och anpassiningar avseende byggnader gors skattemissiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden A Almgardeén 4 AB.
Org.nr. 556954-1344

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlidggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vérdet Gverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivaing till tervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivhingsbeloppet belastar periodens resultat i den period védrdenedgangen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovdrde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag [or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de tall en tidigare gjord nedskriviing har redovisats i
resultatrdkningen sker-aterforingen i resultatrdkningen. medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker aterforingen direkt mot friti eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokfrda viirde av mot
en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd storre virdeloriandringar sker préovning kvartalsvis.

Finransiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas soni kostnad 1 den period de hintor sig till.

fastighetsinvestering,

Inkomstskatier

Periodens skatiekostnad/skatteintikt bestar ay aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
fsrutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilfa poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som bestutats och forvintas giilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporidra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporidra skillnader uppstar bland annat till f Gljd av att bolaget
o0r stdrre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hin{or
sig till skattepliktiga temporira skilinader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
redukiion av framtida skatt som hinfér sig till avdragsgilla temporéra skilinader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker tilt nominetla belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader |

Leasingavial
| enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte TFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets

oy ™

leasing. Tomtrittsavgélden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. I begreppet (6rvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads~ och markinventarier.
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Heimstaden A Almgirden 4 AB

Org.nr. 556954-1344

Reglerna betrdffande verkligt virde 1 [AS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolagel har darfor valt att, i enligl med

RFR 2, tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggmngstlllgangat | den ydelse dessa hade den 31

decembel 2004 1401vallnmgbiastlghetet lcdwlsas dalfm till anskaﬁmngsvalde: med tlllagg fm tll kommande tltgmel och

bverg ia-l :

[' n'oten --avscen-de F&iwal'tnin gsf aqti-gheter anges verk[ iga virden -avseendf:e: b-el'agﬁts I*'fj-'r-va'ltn’ingsfas-tiﬁgheter -V-a-l-"je* enskil;d

ot lsprlsanalys {JCh mat k;l_adsmmulet ing med h Jalp av kassaﬂades'malysel Som IJB.S&IE}_S pa lespe {twe mhets dl 11tnetta Utifran
bedomda drifinetton sker-en simufering fér kommande tio ars mtjamngsfannaga och eft nuvirde beriknas utifran arliga
floden samt evi ghelskapitaltse: at slutvirde. Summan av de beriiknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsviirde for

fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och

underhallskostnader bascras pd fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {or likvirdiga objekt. For varje fastighet haren forvéintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den

aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utbver ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven
- - : . faw)

av ortsprisdata for (6rsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfri
rinta med avdrag (6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik [0r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordeining, teknisk
standard, alternativanvédndning och vem som dr den mest trolige kdparen efc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde™ finns en vérderingshierarki i tre nivder, Niva [ innebdr att det finns noterade

priser pa aktiva marknader for identiska tillgAngar efler skulder som féretaget har tillgang till vid virderingstillfillet. Niva 2
4r annan indata dn niva | som ér direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar

indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga i nivé 3.

Finansiella instriumend
Med hansyn 1ill Sambandat mellan 1ed0v15nmg 00h beskattmng hal balaget i enlighet med RFR2 valt att inte {illampa IFRS 9

Eﬂ. | mansxell tlllgﬁng L“Ei en ﬁnan31ell scu.l;d t;as..upp 1 bal.anmakmng;en. nar b@lﬁget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort frin balanstik kningen nér rittioheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 8ver dem. En finansiell
skuld tas bott [ran balansrdkningen nér f6rplikielsen fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en
(inansietl skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast ndr det foreligger en legal vt att kvitta
beloppen samt all det f6religger avsikt att reglera posterna med etl nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leyerantdrsskulder, 6vriga skulder och lineskulder.

_F("}rd'r'i:ﬂg'u* 'red'twisa's t’ill upplupet anska'l" fningsv"irde och 'l'1'1r'e;fter-’ind'ivi*due’l’ bed’timning av reser veningsbehw uppt'agitsjti'_llg

l.l].’lﬁﬁd_@l f:i:-f_.tel_ b_‘il_l*ms_dagﬁm

Bolagets rintebdrande [an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vdrde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala toreligger redovisas under posten upplupna kosthader. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Almgirden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Likvida miedel
I likvida medel ingar Kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med torfallodag inom tre manader fiédn
anskaffningstidpunkten.

Koncervikonto

_T’_iﬁl'_lgi}d{}hm,-Eu}-d-c pé; konton som ingér i en koncernkontostiuktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom [agle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behdlIningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga {8retag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lineurgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller TAS 23. Detta inncbér att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hantor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Lrhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en mingkning av
fritt eget kapital efter detta atl arsstimman fattat beslut om utdelning.

Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning ay [ritt eget
kﬂp i tﬁl :

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RER2 vilket innebér att erhdllna och lninade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell 16rpliktelse till [6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser komimer att kriivas f6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfortitligt satt.
Tidpunkien eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker.

En avsitining redovisas till den bésta appskatiningen av det belopp som krivs f6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsiuningen ursprungligen var avsedd tor. Avséttningar diskonteras til!
sina nuvdrden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassatlgdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafléden.

Transaktioner med nirstiende
Fastighetstorvalining och fastighetsadministration képs in 1rdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB.
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal. Avtalet dr upprittal pa armslingds avstand. Iran och med 2022

kps dven managementtjinster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och [6rséljning inom
koncernen.

koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Almgarden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Viktisa antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del viséntliga antaganden och bedémningar som péaverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kﬂsmader'sfliﬂt -Eiv-r'iga "'u*pplysn'izngar Be‘diﬁimﬁ’iﬁgama 'ba;seras pi’i erfaren'lfiete-r '(jch' antagan'den som l-edninigeﬂ' och s yrelsen

-ﬂntqganden oS ellei andza fm u-tsf;iunmgfu fmeliggel De emraden dal ﬁam Or ..a..llt gms u_,ppskattmngal GCh bedarnmngar ar

viirdering av forvaltningsfastigheter, n.fttjandepelmdm for torvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
{orvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas Lill anskaffningsvirde, men b@laget upplyser om ver lc;,_lgﬁt' vitrde, Visentliga beddmningar

'.-:wseenda bland *mmt kalkyh anta och duektavkastmngsklav hal gjmts i sylte att iaststd la 1’“qs't.iglietemas 'mm'-lmadsvﬁrde For

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hall stor paverkan pd BEuropas . ekonomi och geﬂpolltlsk.a klimat.
Osilkerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hbgre priser. for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsamrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan fven ha negativ pdverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagels [inansieringskostnader Blar genom lmgle basrintor och potentle It hogre marginaler. Utvecklingen har-ocksé
paverkat likviditeten och Llliganghghelen pa kr editmarknaden.

F, inmsfeﬁ- ﬁskhmzm*inﬂ

. rlll.a_ns_l.el.il‘lg&- .och selmansm Ingsr 1sl<:,__ dvs usk&n att inte ha _.tlllgan_.g. till f nans"i'ering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan férindras pa of6rdelaktigt sétt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lépande pd styrelsemdten. De dvergripande mdlen i finanspolicyn

sat’hmaﬁfa’tta’q enli gt mdan*‘-

S.Laika motpai.tm i b’ml{ ach ﬁ.naﬂsseklm n
« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

+ Réntebindningstiden pé lanen (inkl eftekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och besiutade indringar-av redovisningsprinciper

Av‘FU nya t‘xch ﬁndradie "Stand'a'rder"sqmt to lﬁk‘ni-ngsutta'[anqu ﬁ-ﬁ.ﬁ IF’RS Int-erpreta;timsZ-Cc'mm'ittee'b'edfims- 'f‘fir nr*irvarande-

nagon vasamtl.lg pﬁwet -lmn pé b_olqgets IGdOVlS.lllllg?
Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som trddde i
kraft 2023 beddms [6r ndrvarandé inte paverka bolagets tesultat eller finansiella stédllning 1 visentlig omfattning. Samma sak

aiiller aven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiclla intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrékning,
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Heimstaden A Almgarden 4 AB

Org.nr. 556954-1344

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyreésintikter 2023 2022
Hyresintdkter 88 636 795 84 183 655
Av drets hyresintdkter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke
uppsdgningsbara operationelia hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar

-5 ar
Merdn 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre méanader om inte annat framgar av avtal,

Not 3 Inkap och forsidljning inom koncernen
Hyresintakter
Inkép fastighetsskoisel

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkop managementtjdnster

Not 4 Driftkostnader

Drift

Underhétil
Fastighetsskatt.
Fastighetsadministration

Managementtjinster

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte hait ndgon personal anstélld under aret. Inga léner eller andra ersétiningar har

Styrelse

Nigon ersittning till styrelsen har inte utgait. Antalet styrelseledamater har under aret uppgéti till 2 (2), varav |

¢ 1) kvinnor,

Revisorer

Arvode til revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rénteintakter frin koncernforetag
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23 724 405
5 147 446
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28 877493

-2 416 161
-7 348 471

0
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2023

-29 106 408
-8 147615
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-46 401 162

2023

3284
1 185 634
[ 188 918

21821 196
4 098 244
873 888

26 793 328

2022

-102 469
-8 839220
O

2022
-26903 351
-14 876 731

-1 729 156
-8 841 454

0
-52 350 692

utbetalats.
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Heimstaden A Almgarden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Not 7

Not 8

Riéintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatl

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

[} avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter

Fj avdragsgillt negativt rintenetto
Utnyttjat rinteavdrag frin tidigare ar

Overf6ring negativt ridntenetto inom koncernen
Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hanfmllg till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Almgirden 4 Malmd
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2023

-1 922
-33 768 314

2022

17279
-13 175 355

-33 770 236

2023

-10 931
721 173

<13 192 634

2022

-2
269 236

710 242

-34 602 239
7 128 061

363 768
-6 712 428
0
-10 931

269 234

-14 198 488

173 920
141

-2371 163
0

-458 530
2

700242

2023-12-31

34 487 520

269 234

023 463 723
8679 760

966 631 004
-38 578 109
-7 621 194

-46 199 303

932 143 483
-31 249 995
-7 328 114

920 431 701

728 243 626
192 188 075

38578 109

893 565 375

192 188 075

920431 70]

1 846 357 160

893 565375

1 896 357 160
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Heimstaden A Almgarden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Not 10 Pigiende investeringar férvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 22 637 830 12646411
Arets investeringar 30 862 223 18671 179
Omklassiticeringar -34 487 520 -8 679 760
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 19012 532 22 637 830

Not 1 Fordringar hos koncernfiretag 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende fordringar 61 471 [0}
Tillkommande fordringar 33 938 529 61471

Utgdende ackumulerade fordringar 34000 000 61 471

Not 12 Finansiella instrument

Samitliga finansiella tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundtordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte-avvika {ran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte 4r visentlig.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 737 493 238 115
Reservering or osikra fordringar -361 752 ~75 803
Hyres- och kundfordringar netto 375 741 162 312

Fordringar hos koncernioretag 83 552 663 31958659
83 928 404 32 120971

Finansiella skalder
Leverantdrsskulder 5001 836 2 786 536
Skulder till koncernforetag 1 003 578 346 632 394 212
{ 008 580 182 935 180 748

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméissiga virden 4 655 146 5376318
4655 146 3 376 318

Ingéende balans 5376318 5645 554
Fordndring enligt resultatrakningen =721 173 -269 236
Utgdende balans 4 655 146 5376318

Not 14  Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende lan
Nva lan
Amorteringar
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Heimstaden A Almgirden 4 AB
Org.nr, 556954-1344

Not {5

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga noter

Not 16

Stillda siikerheter

Fastighetlsinteckningar

Varav Lill f6rmén f6r koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgensttrbindelser

Varay till forman {6r koncernforetag

Koncernforhallande

2023-12-31

2 868 298
6 859 275

9727573

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31
1 973 859

6624425
8 598 284

2022-12-31

589 560 000
589 560 000

2022-12-31

Bolaget #r dotlerbolag till Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB, org nr 556954-1385, med site i Malmd.
Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
0873 med site i Malmd, upprétiar koncerntedovisning, Heimstaden Bostad AB ingr i en koncetn dér
Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med site i Malmg, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar

moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriitiar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhalias via post@fredensborg.no.
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Heimstaden A Almgarden 4 AB
Org.nr. 556954-1344

Not 19 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inpa vasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arstedovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstammans f6ifogande star:
balanserat resultat 34 159 447
arets resultat -33 891 998
267 450
Stytelsen foreslar att:
i ny rikning overfores 267 450
| 267 450

Malmé den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

—DocuSigned by:

Tobias Erdmnall

N 7637 CERTEBCEADT..
obiay Crohvan’’

Styrelseledamot

DocuSigned by:

Ernst & Young AB
=< DocuSigned by
TonAB24SREASERY 1

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalancden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Almgarden 4 AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisninigen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Almgarden 4 ABs

finansiella: stéllning per den 31 december 2023 och av dess

kassaflé-de" fﬁ.r ére’t enhgt

ﬁh‘a-nsiella- -resmt'at cjch

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdammian faststiller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Almgarden 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen som har ansvaret for att arsredovisninger
uPprattas Och att den ger en ratwlsande blld enllgt'

kontm[l _sam de b_ed@mer ar _nodvandlg far att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedﬂmnmgen av bolagets fc:)rmaga att fortsé tta Uerksamheten

péverka ftjrrnégan att fnrtsatta ve rksamheten och att anvan da

antagandet om: fortsatt drift. ‘Antagandet om fortsatt drift

tlllampas dock mte oni. styrelsen avser att Ilkv:dera bolaget

altema tiv tlII att gora nag@t av detta

..Rfmfséen-}:&; ansvar

redwismngen som helhet mte lnnehéller négra vasentllga fel--

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

'ﬂch 'qed r'evisitjnssm I Sverige alltid kommer att uppta(ika en

vﬁsentl:ga om dﬁ enskllt e!ler tlllsammans rimllgen kan for-
véantas péverka de- ékonomiska beésiut som anvandare fattar
med grund.i &rsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Almgarden 4 AB, org.nr 556954-1344

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dassutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna forvasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa. oegent-
-ltgheter eller mlsstag, utﬁ::rmar och utfor gransknmgsélt -

_utgﬂra en grund for véra uttalanden Rnsken for att lnte'
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av- oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande avintern kontroll.

.kontmll som ha.r bet_ydelse fr var revision for att utfc«rma
granskningsatgdrder som &r tampliga med hansyn till om-
-'stdndlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s Utvarderar vi "Iémpl‘ighe‘ten“ | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av
r’érSre'douisningen 'Vi :drar O'CkS’é en 's'l'utsats 'me“d" grund i de
ﬂsakerhetsfaktor SOMm a‘user sédana handelser eller-
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
rev:isiﬂn-Sber’citte‘Isen fasta u‘ppm’ﬁrkﬁa‘m’hete‘n pé'

@sakerhetsfaktmn eller om sadana upplysnmgar ar'
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram ti]l 'datumet' Fiir reﬂisi’ansberétt’else'n Dock kan

mte Iangre kan fortsatta verksamheten

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen

och innehallet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi mé'ste i:nﬁ:;rmera s'ty'r'e[sen' om b’la‘ﬁd "arma‘t reviﬁianens

*mterna k.on_trollen sOm m.l;t,zlent.lflerﬂt-

1(2)



DocuSign Envelope ID: 17BD68ES-B381-4574-BAE3-DY28COBO1EQT

Bunklirg a befter

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra
forfattningar

U E‘tf} i:‘j i ?def 3

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Almgarden:

4 AB for ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt av forslaget {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker -att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ahsvarsfrinet for rakenskapsaret.

Almgardgn 4 AB en-lii'gtr g‘ad .rem.sarsse_d [ Suerlg.e .o.t;-h- har- 1
_fj_v;ri-gt f mlgjﬂrt*vé‘ it y-r-k'e-setiska ansvar -enligt_d;es*sa Krav.

13-“-damé-lsﬁ.n.llga.s.a_m, _grun:.c!_ for vara uttalanden.
S':i-.}/if-'ﬁﬁ‘:fﬁ-ff-fT‘a?_ HISVAr

tioner betra‘ffande bm!agets vmst elier ﬁarlust th fcnrslag_ T.l]]
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

L‘Jtdelningéﬁ ar fijrﬁvarlig m’*ed hénsyn 't'ill de krav som bﬁla'igets

bﬁ.l.age.ts _.e;gna. k.a_pltal_ .kansmlde‘rmgsbehou I.lkwdatet m:h-

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen

'au balagﬁa‘ts* angelé:genheter' Detta 'inn'efa'ttﬂr 'b!and' arnnat att
'tlllse att bﬂiagets organlsmt-an ar utformad Sé att bekformgeﬁ”
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angetagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

eV O TS TS Var

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart utiiaa-a"nd'fe om ansva rs-‘fr'ih'fe“t ar att 'i'h'h’émm revisionsbevis

'styrelselet:iamﬂt | _négot_ va Sen.ti.lgt__aﬂseende.

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen.
arsredovisningsiagen eller bolagsordninger.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, .och darme'd ‘vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av ‘sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hoggrad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder elier forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransknmgen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande. gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionetla bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden.och férhallanden som ar
vaseritliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om_styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

underskrift

Ernst & Young AB

~~=DocuSigned by:

NSRS

Auktoriserad revisor
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authol 17atlc)ns acknowledgem@nts and othel do-c-uments thai are lequued to be prowded or made

us. Thus - you can recelve all the dlsclosums and n@tlces electlomcally or in paper fmmat thuugh
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober(

wheimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
elec‘uomcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new ematl address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page.
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

r@heimstaden.de and in the body of such request you must
-Slate yem emall fu!l name, maihng addl ess, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: htips://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

-Othel electlomc notlces and disclosmes that we w1[l pl owde t _____ you please canﬁlm 1hat you hav'e_
'tead thls ERSD and (1) that you are able to plmt on papel or electlomcally save thlS LRSD i"m

-Whele you w:ll be able to prmt on papel or save it for your futme refelence and access. F Luther
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

s You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
a:c:-kn'owl'ed'geme‘nts 'an;d ot’h’-fer dcuments '"that are il'equi red to b-e prtwide or m‘ade-

HmmsLaden A..
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