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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Karnhem Fastigheter & AB, §59351-0935, med séte i Vaxjo,

far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Mark AB, org.nr: 569041-6367. Bolaget ingar |

OBOS Kéarnhem koncernen med séte i Vaxjé. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 |

BWG Homes AS koncernen, org.nr: 988 737 798 med sate | Oslo

BWG Homes AS &r sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncerr eﬁ, org.nr. 937 0562 766.

Bolaget ar verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen. Bolaget har sitt sate | Vaxjé kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning elopp | Kr
2023-12-31 ., 2022-12-31
Nettoomsaitning - -
Resultat efter finansiella poster -917 947 28
Balansomslutning 20 250 475 5 972 029
Soliditet % 5,5 0,4
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har férvarvat ett dotterbolag som &ger en fastighet.
Forvantad framtida utveckling
Bolaget planerar att under 2024 salja dofterbolag vidare till en bostadsrattsférening.
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reqg kapital
Vid arets borjan 25 000 28
Aktieagartillskott, erhallina 2 000 000
Arets resultat -917 947
Vid arets slut 25 000 1 082 081
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 082 081, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i1 ny rakning 1 082 081
Summa 1082 081

Vad betraffar resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2021-12-06-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -800 -

Rorelseresultat -800 -

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 3 122 28

Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 4 -920 269 ~

Resultat efter finansiella poster -917 947 28

Resultat fore skatt -917 947 28

Arets resultat -917 947 28
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4] 11 070 613 -
11 070 613 -

Summa anlaggningstillgangar 11 070 613 -

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 134 116 -

Ovriga fordringar O 045 746 5 947 001

0179 862 5947 001

Kassa och bank - 25 028

Summa omsattningstillgangar 9179 862 5 972 029

SUMMA TILLGANGAR 20 250 475 5 972 029
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 000 028 -
Arets resultat 917 947 28
1082 081 28
Summa eget kapital 1107 081 25 028
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 19 143 394 5 947 001
19 143 394 5 947 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 250 475 5 972 029
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Skalt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatit for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mgjligheten att 1 framtiden anvanda skatieméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar fill styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2021-12-06-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter, dvriga 3122 2.8
Summa 3122 28
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2021-12-06-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -920 269 -
Summa -920 269 -
Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12~31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-FOorvarv 11 070 613 -
Redovisat varde vid arets slut 11 070 613 -

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till OBOS Karnhem Mark AB, org.nr: 5569041-6367. Bolaget ingar |
OBOS Karnhem koncernen med sate i Vaxjo. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 i

BWG Homes AS koncernen, org.nr: 988 737 798 med séate i Oslo.

BWG Homes AS ar sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org.nr: 837 052 766.

Bolaget ingar 1 den koncernredovisning som uppréattas av OBOS BBL, org.nr: 937 052 766.

OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.

Nagra koncerninterna férsaljningar och inkép har inte férekommit under aret.

Bolagets banktillgodohavanden ingar i moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets andel av
koncernbankkontot klassificeras som fordringar/skulder hos koncernféretag | balansrakningen.
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Underskrifter

Vaxjo 2024-05-31
\

(oA //ff"&/é/;f

7(7)

Malin Svengson Vlktor Pilemyr’
Styrelseordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 7 b4 & ZFeld”

Ernst & Young AB#~

Jonas#
AuktOriseradrevisor




EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Ka&rnhem Fastigheter 5 AB, org.nr §59351-0935

Rapport om arsredovisningen
{tfaisnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kérnhem Fastigheter 5 AB
foér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réftvisande
bild av Karnhem Fastigheter 5 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

b o % ;: r. -I.-:l. i = :. Fl i
favganird fo Efad ey

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
Kérnhem Fastigheter 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
déndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SO0 ol ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av holagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att forisita
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att
gdra nagot av detta.

;.ﬂ 4 "-'n. mr Bry vham e iy ny
Revisoris 8 oo

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimliger kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

of

-

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken {0r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hiégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
&r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{idaiandlan

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Kémhem Fastigheter 5 AB for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

§arincd FOr alafanddes;

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till K&rnhem Fastigheter 5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

“l-:n - e I b W " *
Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

B o, 6 ang

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f¢r vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 juni 2024
Ernst & Young AB
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