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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Hammarviken Fastigheter 8 AB, 556866-9880, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar Mdlndal Torbjornsgarden 1.

Séte for bolaget dr Goteborg.
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Inga vésentliga hindelser har intraffat under rakenskapsaret eller fram till arsredovisningens avldmnande.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 2327 2511 2339 1 883
Resultat efter finansiella poster 1 044 1709 1519 802
Balansomslutning 25028 22 889 23176 23114
Soliditet % 47,9 52,6 50,6 49,3

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
g p

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingdende balans 1 000 000 10 582 730 330240
Balanseras i ny rakning 330 240 -330 240
Arets resultat 47718
Utgiende balans 1 000 000 10912 970 47 718

Kommentar
Aktiekapitalet bestar av 10 000 st aktier.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 10912 970
Arets resultat 47 718
Medel att disponera 10 960 688
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 10 960 688
Summa 10 960 688

Kommentar till resultatdisposition
Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsarets utgang framgar i
ovrigt av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 1
Nettoomséttning 2326762 2511443
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2326 762 2511443
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -227 225 -322 183
Ovriga externa kostnader -331 900 -90 354
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -282 603 -267 978
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -841 728 -680 515
Rorelseresultat 1485 034 1830 928
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 4 50 164 769
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -491 608 -122 821
Summa resultat fréin finansiella poster -441 444 -122 052
Resultat efter finansiella poster 1043 590 1708 876
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 037000 -1292 000
Forandring av periodiseringsfonder 170 000 0
Forandring av dveravskrivningar -43 488 0
Summa bokslutsdispositioner 6 -910 488 -1292 000
Resultat fore skatt 133 102 416 876
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 -85 384 -86 636
Summa skatter -85 384 -86 636
Arets resultat 47718 330 240
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 21 006 465 21 288 456
Inventarier, verktyg och installationer 10 146 388 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 21 152 853 21 288 456
Summa anléiggningstillgingar 21 152 853 21 288 456
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 646 991 790 563
Aktuell skattefordran 80 542 0
Ovriga fordringar 214 877 9267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15941 18 555
Summa kortfristiga fordringar 958 351 818 385
Kassa och bank

Kassa och bank 2916 433 781 990
Summa kassa och bank 2916 433 781 990
Summa omséttningstillgingar 3874784 1600 375
SUMMA TILLGANGAR 25027 637 22 888 831
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1000 000 1000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10912 970 10 582 730
Arets resultat 47718 330 240
Summa fritt eget kapital 10 960 688 10912 970
Summa eget kapital 11 960 688 11 912 970
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 170 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 43 488 0
Summa obeskattade reserver 43 488 170 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 1228 251 1 142 863
Summa avsiittningar 1228251 1142 863
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11 7 600 000
Summa langfristiga skulder 7 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 0
Leverantorsskulder 2625 0
Skulder till koncernforetag 1 037 000 1292 000
Aktuella skatteskulder 99 970 3282
Ovriga skulder 67 851 135 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 587 764 632 450
Summa kortfristiga skulder 11 795 210 2062 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25027 637 22 888 831
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Nettoomsattning i Hammarviken Fastigheter 8 AB bestér av hyresintikter. Uthyrningen klassiciferas som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelarna och riskerna som ar hanforliga
till leasingobjektet i allt visentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintékter redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader avseende avskrivningar pa forvaltningsfastighet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatter dr hénforliga
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvérdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i férhéllande till
tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas i forekommande fall tillgdngens
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restvdrde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds
for 6vriga typer av materiella tillgédngar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund - 65 ar
Tak - 30 ar
Teknik 10-15 ar

Inga laneutgifter aktiveras

Nedskrivningar av anlidggningstillgingar

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs vérde &r ldgre &n dess redovisade
virde. Om en sidan indikation finns, beréknas tillgingens atervinningsvirde. Ar atervinningsvirdet ligre &n det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till dtervinningsvérdet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen ndr Hammarviken Fastigheter 8
AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér rétten
att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Sverfort i stort sett alla
risker och férméner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérdet efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hénforlig till reserverna.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intrdffad hiandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Not 2 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite

Moderforetag i den storsta koncernen Hammarviken Foretagsutv AB 556520-2685 Goteborg
Moderforetag Hammarviken Fastigheter AB 556440-9802 Goteborg
Kommentar till not
Koncernredovisning uppréttas i Hammarviken Foretagsutveckling AB, 556520-2685, Goteborg.
Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 2 080 000 2536 050
Senare &n ett ar men inom fem ar 2 835 000 6 220 000
Summa 4915 000 8756 050
Variabla avgifter som ingér i riikenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat for leasegivare 2327000 2511000
Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Rinteintikter
Kreditinstitut 49 476 0
Skattefria rénteintékter 688 769
Summa 50 164 769



Hammarviken Fastigheter 8§ AB
556866-9880

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

9/13

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader
Kreditinstitut, moderforetag -321 433 -122 821
Ovrigt -170 175 0
Summa -491 608 -122 821
Kommentar till not
Réntekostnaderna fran kreditinsitut uppgar till 315 499 kr
Réntekostnaderna till moderforetag uppgar till 5 934 kr
Ovrigt avser 6vriga finansiella kostnader
Not 6 Bokslutsdispositioner

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -1 037000 -1292 000
Summa -1 037 000 -1292 000
Forindring av periodiseringsfonder
Aterféring av periodiseringsfonder 170 000 0
Summa 170 000 0
Forandring av dveravskrivningar -43 488 0
Summa bokslutsdispositioner -910 488 -1 292 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat

10/13

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt 0 -195
Uppskjuten skatt -85 388 -86 441
Summa -85 388 -86 636
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 133 102 416 876
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intékt
2025-01-01 -  2024-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2025-12-31 2024-12-31
Skatt berdaknad enligt gillande skattesats 20,6% -27 419 -85 876
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intdkter 141 158
Skatteeffekt aterforing periodiseringsfond -1400 0
Schabloneffekt periodiseringsfond -687 -918
Avdrag for kvarstadende negativt rantenetto -56 023 0
Summa -85 388 -86 636
Not 8 Uppskjuten skatteskuld
Specifikation uppskjuten skatteskuld
2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Avseende materiella anldggningstillgangar -5962 383 -1 228 251 -5 547 879 -1 142 863
Summa specifikation uppskjuten -1 228 251 -1 142 863

skatteskuld

Kommentar till not

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga virden

ar olika.
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Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 24 568 683 24299 630
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 269 053
Utgaende anskaffningsvirden 24 568 683 24 568 683
Ingéende avskrivningar -3 280 227 -3 012 249
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -281 991 -267 978
Utgiende avskrivningar -3562 218 -3 280227
Redovisat virde 21 006 465 21 288 456

Kommentar till not

Foretagets fastighet utgors av industrifastighet, vilken innehas for 1dngsiktig uthyrning. Fastigheten
klassiciferas dérfor som Forvaltningsfastighet i foretaget. Forvaltningsfastighetens redovisade varde uppgér till
21 006 tkr (21 288 tkr).

Arligen gors en virdering for att bestimma fastighetens verkliga virde. Verkligt virde baseras pa virdering
utfora av intern vérderare. Verkligt virde har berdknats utifrdn kassaflodesprognoser som utgér fran

fastighetens verkliga intdkter med avdrag for berdknade driftskostnader och dividerat med ett avkastningskrav.
Bolagets fastighet véirderades infor bokslutet till ca 31,8 Mkr.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Forindringar av anskaffningsvérden

Inkdp 147 000

Utgaende anskaffningsvirden 147 000

Ingéende avskrivningar 0 0
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -612

Utgdende avskrivningar -612

Redovisat virde 146 388 0

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till moderbolag 0 7 600 000

Summa 0 7 600 000
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Not 12 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet

2025-12-31

12/13

2024-12-31

Ovriga skulder Fastighetsinteckningar

10 000 000

0
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-04-10

Goteborg den dag som framgér av var och revisorns digitala underskrifter.

Mats Rydhede 2026-04-13
Mats Rydhede Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-14

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hammarviken Fastigheter 8 AB, org.nr 556866-9880

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hammarviken Fastigheter 8 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Hammarviken Fastigheter 8 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Hammarviken Fastigheter 8
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Hammarviken Fastigheter
8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hammarviken
Fastigheter 8 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Hammarviken Fastigheter 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 14 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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