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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Castellum Lindholmen 28:4 AB intygar att

resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma

2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens

med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Castellum Lindholmen 28:4 AB 2 (17)
Org.nr 556801-5167

Styrelsen och verkstillande direktoren for Castellum Lindholmen 28:4 AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget ingar i Region Vist, vars verksamhet bestar av fOrvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna i Géteborgsomradet och Boras. Betriffande bolagets resultat och stélining hinvisas
till nedanstaende resultat- och balansrékning,

Agarforhillanden

Bolaget #r ett helégt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med siite i Géteborg
och ingéar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1
Goteborg, Sverige.

Visentliga héindelser under rikenskapsiret

Omviirldsliget _

Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hdga inflationstakten samt réntehdjningar har haft
paverkan pd markn

och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7516 345
drets vinst 12157 183 -
19673 528

disponeras sa aftt
i ny rikning Gverfores 19 673 528

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Lindholmen 28:4 AB
Org.nr 556801-5167
Resultatrikning
Tk

Hyresintékter
Ovriga intdkter
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovriga externa tjinster

Driftséverskott fére avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansieila poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktu el] skatt
Uppskjuten skat
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

29 957
0

-2 188
=325
-3 460
0

-1 280

22 704
-4 518

18 186

4 344
-8 930
-4 586
13 600

16 127

3(17)

2021-01-01
-2021-12-31

39302
2
-1 434
-139
-2 840
-7

-1 636

-4 465
2552

25 008

1212
26 220

-809
-4 601
20 810
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Castellum Lindholmen 28:4 AB 4 (17)

Ba:lains rakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 221319 223 920
Summa materiella anliiggningstiligangar 221 319 223 920

Fordringar hos koncernféretag 11 261 000 - 261 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 261 000 261 000

Summa ankiggningstillgangar 482 319 484 920
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 42 0
Aktuella skattefordringar 1135 0
Ovriga fordringar 17 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 215 26
Summa kortfristiga fordringar 1409 38

Summa omsiittningstillgdngar 1 409 38

SUMMA TILLGANGAR 483 728 484 958
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7516 -596

Arets resultat 12157 20 810
19 673 20214

Summa eget kapital 19773 20314
Obeskattade reserver 12 10441 12 968

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 3 576 2901
Summa avsittningar | 3576 2 901

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernforetag 350 000 350 000
Summa langfristiga skulder 350 000 350 000

Kortfristiga skulder 14

Leveranttrsskulder 192 72
Skulder till koncernforetag 89 399 94 979
Aktuella skatteskulder 0 1 487
Ovriga kortfristiga skulder 2 836 1479
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 7511 758
Summa kortfristiga skulder 99 938 98 775

\PITAL OCH SKULDER 483 728 484 958

SUMMA EGET K/
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Tkr

f."'"&. ;‘.‘.'é.__-f‘ L 9.
ML W £ A

e Vo A RN e o Sty SR O T
D - -

Akfie- Balanserat sSumma
kapital resultat eget kapital
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Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 15 681 15781
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L.dmnade koncernbidrag (efter skatt) -16 277 -16 277
Arets resultat 20810 20 810

L

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20214 20 314
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 100 20214 20314

Lamnade koncernbidrag (efter skatt) 12 698 19 608
Arets resultat 12 157 (2157

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 19 673 19 773

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna fér endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med héinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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2022-01-01 2021-01-01

v Kassaflodesanalys Not 2022-01-0 021-01-01
" -2022-12-31 -2021-12-31
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Den lopande verksamheten
Centrala administrationskostnader 22 704 0
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Erhallen rinta
Erlagd rdnta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
L&mnade koncernbidrag

Likvida medel vid arets slut

4 344
-2 622

15 496

-236
120

2 530
17 910

-1 917

-1 917

-15 993

-15 993

0

0

0

0

2587
-6 327

26 544
254

0
-92 264

-635 466

-3 034

20 500
68 500
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Castellum Lindholmen 28:4 AB 8(17)

Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Lindholmen 28:4 AB 4r ett heléigt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr
556604-9192 med site i Goteborg och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org
nr 556475-5550, med séte i Goteborg. Castellum AB &r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap

och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen _ _
B@Iagetsf rﬁke’n'skaper har 'uppriittats i enlighet med éirsredwisningslagen ech rekommendationen fran

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som pdverkar i bokslutet redovisade tﬂlgangar skulder, intdkter och

kostnader samt wrlg mformatmn Dessa bedomnmgar ach antaganden baseras pa hlSt()i‘lSka erfarenheter

det framforallt gors uppskattnmgar och bedommngar ar nyttjandepenoder f‘m fastlgheter
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

akfiveras.

Intikter
Hyresint’é;kter som ur 'ett re’dovisn’in?gsperspekﬁv éiven 'benﬁ'mns intﬁkter frén opera‘ti’enella leasingavtal

hyresmtaktema 1ngar tlllagg sdsom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskottshymr

redovisas som forutbetalda hyresintékter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive 6verhyra 6ver

k@ntraktets loptxd Rena rabatter sasc)m reduktmn for successw 1nﬂyttn1ng belastar den perlod de avser.

1 kopekentraktet Rantemtakter och evnga f' nanmella mtakter resultatfbrs i den permd de avser.

Fmanswlla kosiin'ader

'resultatet for den permd t1]1 vﬂken de hanfor Sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas EJ som

finansiell kostnad utan aktiveras foérdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6% och f6rdelas i resultatrdkningen péd aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen férutom i de fall den #r hanforlig till
transaktioner, sasom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital d&@ &ven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital,
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporédra skillnader som uppkommer

mellan en tillgdngs eller skulds redovisade virde och dess skattemdéssiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tilledngen eller skulden siljs. Undantag

gors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid {orsta redovisningen av tiligangar och skulder

som utgdr tillgdngsférviry. 1 bolaget foreligger temporidra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag Uppskjuten skattefordran hanf“orhgt tlll underskettsavdrag redowsas eﬁersom

underskottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skﬂlnaden mellan fastlghetemas redewsadez
vérde och deras skattemdssiga vidrde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under dret genomftrda bolagsférvarv som tillgangsforviry, innebérande

att uppskjuten skatt som fanns vid fOrvérvstillfillet inte finns upptagen i balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utbver uppslguten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pa fastlgheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intidkter samt not 2.
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns Aven ett mmdre antal leasmgavtal av rmga omfattmng dar bolaget ar leasetagare

kos_tnads_fors_ i res_ul_tatraknmge_n hnlart over leasmgperwdm_

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forsilining i
-den lopande verksamheten Samthga av bolagets agda eller v1a tomtrattsavtal nyttjade fastigheter:
transakhonen per kontraktsdag sawda det‘ta mte strlder mot sarskllda wllker 1 kopekontraktet

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagdende nyanliggningar

har upp‘taglts med nedlagda utglfter Tlllkammande utgiﬁer aktweras endast ‘om de f&’)rbattrar den

'ursprunghgen anskaffades
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Avskrivningar _ _ -
Avskri'vningar 'redevisas 'moderb@laget avs'eende fﬁwaltningsfastigheter basera‘t' pé historiska._
under aret anskaffaéie och fard1gstallda tlllgangar beraknas avskrwmngiar" med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt {6r fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebir lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 1 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atEI'VmIllngSVﬁI'dEf Nyttjandevﬁrdet m?its 'Som f"orvan‘tat framtlda dlsk@n’tera‘t kassaﬂode.
en tldlgare gjord nedskrwnmg ej langre ar motwemd aterfors denna tlll sitt nettovarde d Vs ursprunghg
nedskrivning med avdrag f6r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aaterféringen i
resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i1 balansrdkningen sker
aterformgen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivhings- eller aterforingsbehov, stims
wd var_]e arssklfte eller kvartalsws om mdlka‘tlon pa, storre vardef“orandrmgal ﬁnns var]e fastlghets-

avkastmngsvardermg utlfran nuvardet av framt;d_a betalnmgsstmmmm‘ med dlfferentlerade-
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, &ndamal, skick och standard.

Inventarier _ _ __
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
a'ns'kaffning'smrde med avdrag ﬁ)r ackumulerade a;vskrimingar enligt plan och eventuellt gjorda

hyresforrmgar _ ovr;ga fordrmgar ach lan_ef@rdrl_ngar: _ .s.a.mt bla.nd .s.kuldama l_everantorsskulde_r i ga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt viirde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tlllagg for transaktmnskestnader Efterfoljande redavxsnmg sker dareﬁer

rantor och kredlter bokf‘ors pa kentoforande banks hkwdda& medan ovnga in- och utbetalmngar bokf‘ors

pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fr&n balansrékningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckis.

Likvida medel

Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vdrde,
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Fordringar o _ -
Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 'inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med ldgsta viirdets princip till det ligsta av

anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom t ex leverant6rsskulder. Krediterna fran Castellum AB
16per formellt sett med tre ménaders uppsédgningstid men &r baserade pd Castellum ABs langfrlstlga

upplaning, varfoér lanen Kklassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, #ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas ndr faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott o o .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning,.

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intikt medan limnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhallna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dérpa, direkt i

eget kapital som en Skning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerféretag inom koncernen,

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfdrs i
balansrédkningen nér det finns ett atagande till foljd av en intréffad héndelse och det dr troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstiende

Bolaget #r finansierat via ldn fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrlkema skulder tlll kancemforetag respektwe rantekostnader kancemﬁ)retag V]dare sker

av totalkos_tn.ad_an

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfrt in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intéikter och kostnader som hanfdrs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintékter ar 1 28 804
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2-5 23 867

Avtalade hyresintdkter senare 4n 5 ar 0
Summa framtida hyresintikter 52 670

12(17)

2021

27 942
44 768
72 710

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
vdrme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.
Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar
2022

Byggnader 1 858
Byggnadsinventarier 2 650
Markinventarier 10

avskr p4 markanliggningar
Summa avskrivningar 4518

Not 6 Finansiella intikter
2022

Rénteintdkter externt 74
Rianteintikter koncernforetag 4271
Summa finansiella intikter 4344

2021
| 841
2614

10

4 465

2021

80
2472
2 552
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Not 7 Finansiella kostnader

-S_umma ﬁn-answlla _ko.s_tn.ader-

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avskrivningar utéver plan

2022

8903
27

2022

2527

13(17)

2021

6 308
19

6327

2021

2921

0 -], 309

Periodiseringsfond
2527 1212

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. 1 resultatrdkningen fordelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran 4rets skattepliktiga resultat som r ligre #n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pad majligheten att nyttja:

: beﬁnthga underskosavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gérs.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f0ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp %o Belopp
Redovisat resultat fore skatt 16 127 26 220

Skaﬁ' enligt‘ géllande ska‘t’te‘satsz' 20,60 -3 322 20,60 -5 401

______ 0,28 -45 0,03 -9
Ej avdragsg:l] mnta 3,74 -603 0,00
Redovisad effektiv skatt 24,62 -3 970 20,63 -5 410
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskatiningsvirden 256 891 253 857

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 1917 1252
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Inskrivningskostnad pantbrev

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt vérde

Bokfort viirde byggnad

Bokfort virde mark och markanlidggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagaende investeringar

258 808

-32 971
-4 518

-37 489

221 319

587 010

170 584

44 323

1782
256 891

223 920

568 178

170 990
215318

7 315
1 287
8602

Verkligt viirde #r faststiillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i viirderingshierarkin.
Vérderingarna baseras péd en 10-drig kassaflodesmodell dér framtida intjiningsférméga, restvérde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagéende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggrétter vérderas utifrén ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Utgaende .a..ckumulemde-_a_nskaffilifng;s-vii?rden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

261 000
261 000

261 000

2021-12-31

261 000
261 000

261 000
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Not 12 Obeskattade reserver
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Ackumulerade dveravskrivningar 4547 7074
Periodiseringsfond 2019 1911 1911
Periodiseringsfond 2020 | 2674 2 674
Periodiseringsfond 2021 1309 1309

10 441 12 968
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Not 13 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan

fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvirde 3576 2901
3576 2 901

Ingaende balans 2 901 2523
Foréndring enligt resultardkningen 3970 4 601
Skatt pa ldmnat koncernbidrag -3 295 -4 223

3576 2901
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inom ett ar efter balansdagen 89 399 94 979
mellan ett till fem ar efter balansdagen 350 0600 350 000
Ej réntebdrande skulder som férfaller inom ett ar 10 539 3796

449 938 448 775
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Skulder till kreditinstitut avser lngfristig sikerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av 1an fran Castellum AB. Dessa lan 16per formelit sett med tre manaders
uppsdgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som

langfristiga. Réntekostnaden, som péfors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsréintan foréndras pa ett ofordelaktigt sttt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina taganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, &r centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstdllande av 1angfristig finansiering och likviditet samt ett [agt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestdr i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga 1aneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhalla onskad rénteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnads6kning om 1 750 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Rintebiirande skulder

Skulder till koncernf6retag 439 399 444 979
439 399 444 979

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 7318 547

Upplupna férvaltningskostnader 193 211
7 511 758
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Not 16 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 350 000 350 000
350 000 350 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldmnat in sin uppsigning.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman for faststédllande.

Goteborg 2023 06@5‘\

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Auktoriserad revisor
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oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
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Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsr'edawsmngen for
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Castellum Lindholmen 28:4 AB for rékenskapsaret 2022~
01-01 - 2022-12-31 .

Enligt var uppfattnmg har arsredwisnmgen upprattats i
enlighet med arsredowsmngslagen och ger en i alla
visentliga avséenden rattvisande bild av Castellum
Lindholmen 28:4 ABs finansiella stillining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grmd f&irautifalande-na

Audltmg (ISA) GCh ged rewsmnssed | SVEFIQE Vart
ansvar enligt dessa- standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande

till Castellum Lindholmen 28:4 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrefsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att 5’rlsrfed’w§snmg6n uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredwnsmngslagen

Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formﬁga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s3 ar tlllamphgt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagaridet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget;
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa

'upptacka en vasenthg felaktrghet om en sadan ﬁnns

eller mlsstag GCh anses vara vasenthga om cle ensktit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
'arsredwrsmngen

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omddme och har-en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter | ‘arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ﬂegenthgheter eller misstag, utformar och utfér
;granskmngaatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegenthgheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopa, fﬁrfalsknmg, avmkthga utelamnandem

kmtml_!_

@ skaffar vi 0ss 'en 'férstge]se' 'av den defl a?v bo'l'agets
for att utforma gransknmgsatgarder som ar Iamphga
med hansyn till omstandigheterna,; men inte foér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktdren anvéander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de mhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsa’tsen att
det fmns en vasenthg ﬂsakerhetsfaktmr, maste w i
Upp-l-ysmngarna i arsred@wsnmgen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbhevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.




af
¢t

» utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
sftruk'turen r.sc'h innehaﬂﬂet f §rs?r’edwisﬂingen

.a._te;r_g_e_r d_e unde.rl_:g g_a_nde_ tra_.nsak_tl_enema _och_
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi 'mEst:e informera s-t'yrers-en om bland annat revisionens

;.akttagelse.r un_der rewsmn.em da rlbland. d_e even.t.uelfla
betvdande brister-i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
ST = o G Bl g o HER o T o S A i A
Utdver var revision av arsredovisningen har vi:dven

utfort en revision av styreisens och verkstallande

direktorens fervaltmng for Castellum Lindholmen 28:4

AB for rakenskapgaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styreiséns ledamot och verkstal[ande direktdren

ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoins ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till

Castellum Lindholmen 28:4 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Dezt_ ar ;st.y-re-l_se.n- som h-a_._r ansvaret -for' forﬁlage:t till
dispositioner betréffande bolagets vinst elter fériust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelnifigen &r férsvarlig med hénsyn
till" d'é' ﬁk"rav’ sf@m bolag‘ets’ v'erks‘am hetsart omfatmiﬁg

kﬁnSOIl_djer‘lﬂ_QSbEhOm Il_kvl_dtte_t och 5ta;l_l_n;:lsn:g _l wrl_gt

Styreisen ansvarar for bulagets orgamsation och

'mn_efa;ttar bland annat att fc}rtlopande bedoma bo!a:g’iets.
ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

sétt. Verkstallande direktoren ska skota den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar

och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga

for att bolagets bokféring ska fullgoras |
Hverensstammelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for a”t't med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedtma om naga‘n' styrelseledamat elier

verkstillande direktdren { nagot vasentligt avseende:

Castellum Lindholmen 28:4 AB.
organisationsnummer 556801-5167
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L 'foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
_.aktiebolagslagen arsredowsnmgslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dnspamt:oner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

--_Sverlge anvaﬂder Vi professmnellt omdame ach har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
-G'ranskn“ingen av férvaltmngen Gch' fi?:'irsla'get 'l:i I'I

fframst pa revisionen av rak@nskaperna 'Vl'l‘ka
_tﬂlk@mmande gransknmgsatgarder som utférs baseras

pa var professionella bedémning med utgangspunkt

risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vaserntliga f6r verksamheten och

_dar avsteg och overtradelser 5kulle ha sarskild betydelse

beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder ﬂCh andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till drspt:as;tlcmer betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Deloitte AB

Goteborg den 2023

Harald J"‘a'.gfn'e‘r; '
Auktoriserad revisor




