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Arsredovisning for rikenskapséaret 2022

Innehall Sida

- fo6rvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad VD i Fastighets AB Flandren intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststilits pa arsstimma den 2023-03-24.

Arsstaimman besldt att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Org nr 559298-6615

Arsredovisning for rikenskapséaret 2022

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning

Tnehall Sida

- forvaltningsberattelse
- _-re-;-gsuﬁl'tfa;tri‘i'kn-ln_g

- balansrikning

- noter

3 B

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar
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Bolaget skall direkt forvarva, dga, forvalta, foradla och avyttra fastigheter samt bedriva darmed
forenhig verksamhet Bolaget innehar Tullhuset pa Blasieholmen, en restaurang pa Norr Mélarstrand
samt Celsmghuset och en glasskiosk pa Strandvagen pa arrende och allmanplatsupplatelse

Avsikten med forvarvet var att forvalta och utveckla byggnaderna

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos S t Erik Forsikring AB

Bolaget haringen anstilld personal Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB

Viisentliga hindelser under aret

Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osakerheten pa
rantemarknaden

Agarférhillanden
Fastighets AB Flanren, orgamsationsnummer 559298-6615, forvirvades av Kajfastigheter AB den 3
may 2021 Kajfastigheter AB, org nr 559300-7106, ar ett dotterbolag t1ll S t Erik Markutveckling

AB S t Erik Markutveckling AB d4r ett heligt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB som ags av
Stockholms stad

Bolagets ekonomiska utveckliing 1 sammandrag

2022 2021

Nettoomsattning tkr 7820 4 884
Resultat efter finansiella poster fler 2 049 3 620
Balansomslutning tkr 13244 10 641

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1
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Fastighets AB Flanoren

Foréndring av eget kapital

ﬁEge‘t 'kaplftal, 2021-01-01 ——
Nybildning s

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld
balansrikning ! -

Ingaende eget kapital 2022-01-01 a4

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 25

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

kronor
Styrelsen {Oreslar att resultatet disponeras sa att
L ny rékning &verfors

kronor

Ovngt
fritt eget
kﬂplﬁtal

2141

2141

2 141 263
-1 _‘1_-6 031

2 025 232

2025232
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Summa
_eget

2 141

2 166
116
2 050
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-26
' -2022-12-31 -2021-12-31

T _Néttmms-ﬁtmlﬁgz 7 820 4 884

& Rorelsens kostnader
' Ovriga externa kostnader __ -5 383 -994
Av- och nedskriviungar av matenella och immateriella
anldggningstill géngar | 2 -362 -241

'Summa rirelsens kostnader | | -5 745 -1235

Rorelseresultat 2 075 3649

Resultat frén finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -26 -29

Summa resultat fran finansiella poster -26 =29
Resultat efter finansiella poster 2 049 3620

Bokslutsdispositioner 4 -2 18
Skatt pa arets resultat - 22

Arets resultat -116 2 141
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anlagenmngstillgngar
Byggnader och mark

ningstiligéng

Uppskyutna skattefordringar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

10 254

37

10 291

2615
126
212

2 953

13 244
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2021-12-31

10616

15

10 631

10

10

10 641
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Balansrikning | Not 2022-12-31 2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapatal | 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust | 2141 B
Arets resultat -116 2 141

2025 2 141

Summa eget kapital 2 050 2 166

Obeskattade reserver - 923

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 81 -
Skulder till koncernforetag 1479 5879
Aktuella skatteskulder 550 416
Ovniga skulder 2615 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 469 1257

Summa kortfristiga skulder 11194 7552

Summa eget kapital och skulder 13 244 10 641
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012 | Ars-och
koncernredovisming (K3)

Koncernforhallanden

Bolaget 1ingar 1 en koncern 1 vilken Kajfastigheter AB, 559300-7106, ar moderbolag Modelbolaget
Kajfastigheter AB, org nr §59300-7106, ér dotterbolag till StErk Markutveckhng AB som ar ett
heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur dgs av Stockholims stad
Koncernredovisningen upprattas 1 Stockholms Stadshus AB

Intidktsredovisning

Intékter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intakterna kan faststillas pa ett tillforhithgt satt Foretagets intédkter utgor 1 allt vasenthigt av
hyresintikter

Hyresintikter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakningen hinjért Gver

hyresperioden Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter

Inkomstskatter |
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordnngar och skatteskulder for nuvarande och tidigare pertoder faststélls till det

belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som
tilldimpas for att berakna beloppet ar de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det

redovisade virdet pa tillgéngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga

virden Forandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrakningen Vardering av uppskjuten skatt
beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férvantas bl realiserade eller reglerade och med

tilldampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen Ingen nuviardesberikning sker vid vardering av uppskjutna skatter.

avskrwmngar och skattemasmga avskrwnmgar pa fm Valtmngsfastlgheter
Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteinbetalningar 1 framtiden

Vardermg_en omprdvas varje balansdag

.h_a_nfor 51_g t1;_l_1 -;skattde_bztte:rade ;a_v_.s_am_ma _s_ka_zttemynmghet da_r det ﬁnns en avsr.kt att reglera saldona

genom nettobetalningar
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Materiella anliggningstillgangar

;\/Iatenella anlaggnmgstlllgangar redowsas tlll anskaffmngsvarde eftcr avdrag f‘or ackumulerade

.redowsade vardet arom utgiften avser utbyten av 1dent1ﬁerade k@mponenter eller delar darav varvid
sadana utgtfter aktiveras Aven 1 de fall en ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade
vardet

_Avsknvmngar pa materlella anlaggnmgstlllgangar kostnads fors sd att tlllgangens anskaffnmgsvarde

:bedomda nytt_]andepenod Om en tlllgang har delats upp pa oltka komponenter skrws respektwe
komponent av separat over dess nyttjandeperiod Avskriviing paborjas dr den materiella
anlaggningstillgngen kan tas 1 bruk I samband med &vergangen till BENAR 2012 1 (K3) har

fastighetsbestdndet delats upp 1 nedan angivna komponenter

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Ror/Vs 50ar
Vent/Styr 30 &r
El 50 ar

Hyresgdstanpassningar Enligt kontrakt

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att

forvantad forbrukning har fordndrats vasenthigt jimfort med uppskattningen vid foregaende

balansdag D4 féretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens
eventuella restviarde Effekten av dessa dndringar redovisas framéatriktat

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggmngstlllgangm ovnga som omsattmngstlllgangar Ferdrmgar uPptas tlll det belopp som eﬂ:er

Sbelopp som forvantas bh mbetalt efter 8Vd1 ag for mdmduellt bedomda osakra hyresfordrmgar

Skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet-anskaffningsvarde Utgifter som ar direkt hanforhga till

upptagande av 14n korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden

Eventualforpliktelser

En eventualfémliktelse ar

- En mojlig forpliktelse som till f6l)d av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till f5lyd av mtraffade handelser, men som mte redovisas som skuld eller

avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera




Fastighets AB Flandren -s | 9(10)
559298-6615

forphiktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrdcklig tillforhithighet
Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuel la ferphktelser sammte tas upp 1 baflansr?a%knm;gen

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Intakter f6r silda varor och utforda tjanster med avdrag for lamnade rabatter och som mngér 1
foretagets normala verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore extraordinara mtakter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter

Balansomslutning
- Foretagets samlade tillgangar

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffmingsvarden 10 857 -
Inkop - 10 857

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 10 857 10 857

Ingéende ackumulerade avskrivningar -241 -
Arets avskrivningar -362 -241

Utgaende ackumulerade avskrivningar 603 941

Utgaende restvdrde enligt plan 10 254 10 616

Not 3 ~Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-26
-2022-12-31 -2021-12-31

Rantekostnader koncernféretag -26 -29

o S-S

Summa -26 -29
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Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-26

-2022-12-31  -2021-12-31

Fordndring av pertodiseringsfond 923 923
Ldmnade koncernbidrag -3 110 -

sumima | -2 187 - 923

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter riakenskapséarets slut

Stockholm Jéjj j___ . _Q_j— ¢! -

Anette Scheibe Lorentzy Thonfas Andersson

Styrlescordf6rande Vieg ordforande

(f_.ﬁ' ryey
‘Aﬁalgﬁﬂdt’

Johanna Magnusson
Styrelseledamot

___Minrewisic nsberattelse har ldmnats Mzi -Dﬁ 013/

Fredric\Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Flanéren, org nr.559298-6615

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets

AB 'Fla‘.(iéir.en for ar 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enhig-
hel: med érsredowsnmgslagen och ger ent all’a uasenthga avse-

lbe;rattelsen ar farenll_g med arsredowsnmgens wriga dela_r

Jag titistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrakningen

Grund {6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar Jag &r oberoende 1 forhallande tili Fasttghets AB
Flanbren enhgt god rewsarssed ! Sverlge ech har 1 -Ovrigt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckiiga
och: andamalsenhga som grund for mina uttalanden

Det ar styrelsen och uerkstalla nde dlrekmren Som: har ansvaret
f&r att arsredawsmngen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enhgt arsredﬁwsnmgslagen Styrelsen och verk

stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de bedOmer ar nadvandug for att upprétta en arsredovis-

AINg som nte mnehéﬂer nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direkttren foir bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten De upplyser, ndr $3 dar
-ttllémpllgt om ft&rhallanden som kan paverka fermégan attr

.-satt drift Antagandet om fartsatt drift tlllampas dﬁck mte om

:styrelsen m:h uerkstallande ds.rektciren avser att hkwdera

reahstlskt aiternatw tlli att gdra naget av detta
Revisorns ansvar
Mma méi Hr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att érs-

_ d'essa' bemr pa oegenthgheter eller
mlsstag, och att {amra en revisionsberatteise som innehaller
mina uttalanden Rimlig sdkerhet &ren hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garant) for att en revision som utfors enhgt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vas_entll_g felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara
vasenthga am de enskit eller tilsammans rum!sgen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | drsredovisningen

Som del av en revision enhgt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en: pmfessnaneltt skeptisk instdllming under
hela revisionen Dessutom "

s identifierar och beddmer jag riskerng f6r vasentiiga felak

tigheter i érsredowsmngen, vare sig dessa beror p3
eller misstag, utformar och utfor
;gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbhevis som ar tilirdckliga och dndamais-
enhga for att utgdra en'grund for mina uttalanden Risken
for att lnte Upptacka en vasentllg felakthhet tlll foljd av

hemr pa mlsstag, eftersem oegenthgheter kan mnefatta
agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felia'k'tzig information eller asidosattande av intern kontroll

knntmll sam har betydelse f@r mIN revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
-. omsténd:gheterna men mte for att uttala mig om effek-

e utvdrderarja gj’l-é mpﬁlitgﬂ_hﬁetent tde redovisSningsprinciper som
anvdnds och rimhgheten 1 styrelsens och verkstailande
direktorens uppskattningar I redovisningen och tilthérande
upplysningar

¢ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstalfande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen Jagdrar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,

om det finns ndgon vésenthig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser elier férhallanden som kan leda tilf bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-

heten Om jaqg drar slutsatsen att def finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor; maste jag | rewisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om denvdsentliga osékerhetsfaktorn-eller, om sadana upp-
lysningar &r.otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-

visningen  Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen
Dock kan framtida hidndelser elfer forhdllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i érsredqunmgen daribland upplys-
nmgarna och om arsredewsnmgen aterger de under-

.........

qer e;.n riat.tv.!s.;and;e !:;H.Id

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister |
dennferna kontrollen som jag dentifierat
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Rappert om andra kray enilgt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvalt-

ning av Fastlghets AB Flantren for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust

Jag tilistyrker att bﬂlagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 forvaltringsberattelsen och bevijar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Girund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige Mitt

ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Flandren enltigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt

fullgyort mutt -vrkes-etrska.a-nsv-a:r enligt dessa krav

och éﬂdamélsenhga som grund for mina uttalanden
Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &@r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust Vad forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av.
konsolderingsbehoyv, lkviditet och—

bolagets egna kapital,
stdllning 1 Gvrigt

Styrelsen ansvarar for belagets orgamsation och forvaltningen.— \

-av bolagets angeldgenheter Detta innefattar bland annat att
fortlidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tili-
se att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdaringen,
medeisfdrvaltnmgen ach belagets ekonomnska angelagenheter

:garder som ar nddvandlga for att balagets bakfurmg ska full-

gbras | éverenﬁstémmeise med lag och for att medelsférvall-

ningen ska skitas pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att \(nh&mta rews:onsbews.

fératt med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstiliande direktoren | nagot vésent-

gt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e ;-pa nagat annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimhg grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenhigt med aktiebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garant
for att en revision soem .utfzﬁr.s;e:nlsgt--gﬂd revisionssed | sverige

-a-!-l-t-l-d kommer a’tt upptacka atqarder eller fcrrsummeiser’ sam

farslag il dmpomtmner av ba!agets wnst eller fﬂriust mte ar
forenhgt med aktiebolagslagen -

Som en del av en revision enligt god rewisionssed 1 Sverige

_anvander jag prafess:onel!t omdame och har en pmfessmnellt

tforvaltnmgen cch fﬁrsiaget ti“ dasmmtioner av belagets wnsi:
eller forlust grundar sig framst pa@ revisionen av rdken-
skaperna Vilka tHllkommande granskmngsatgarder som utfors

baseras pa mun professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasenthga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser

skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation Jag gar
igenom: och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra férh&llanden som &r relevanta f8r mitt utta-
lande om ansvarsfrihet Som underiag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar féreniigt med
aktiebolagsiagen

Totkholm den 8 mars 2023
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