Arsredovisning

for

Bulten Industrifastichet AB

356872-5534

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Bulten Industrifastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Goteborg den 25 april 2023
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Bulten Industrifastighet AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining och fastighetsbestandet bestar av fastigheten Hallstahammar

Hallsta 3:7. Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga forandringar eller handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiakerhetsfaktorer
Verksamheten forvintas inte genomga nagra vasentliga fordndringar under kommande ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9 350 9023 8 990
Resultat efter finansiella poster 1 857 1 935 2 398
Balansomslutning 117 794 117 681 122 492
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2019

8 770

3 059
130 613
3,0
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 38
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 16
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang S0 54

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

i ny rikning overfores

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Arets

resultat

16

-16

11

11
53 940
10517
64 457
64 457

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

Koncernbidrag har under forutsittning av arsstimmans godkannande limnats med 1 000 tkr.
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Totalt

104

11
115

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det foreslagna koncernbidraget kan

dirmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintékter

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftsoverskott fastighetsforvaltning

Rorelsens kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

~J

2022-01-01
-2022-12-31

9350
-310
-404

8 636

6193
-6 193
2 443
208
794
-586
1857

-1 000

857
~-846

11
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2021-01-01
-2021-12-31

9 023
-309
-531

8 183

-3 655
-5 655
2 528
203
796
-393
1935

-1 026

909
-893

16
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 98 233 94 966

Inventarier 11 5120 5 937
103 353 100 903

Summa anlaggningstillgangar | 103 353 100 903

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13 859 16 246

Skattefordringar 528 480

Ovriga kortfristiga fordringar 1 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 52

14 441 16 778
Summa omsattningstillgingar 14 441 16 778

SUMMA TILLGANGAR | 117 794 117 681
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

14

2022-12-31

50
S0

et
11
65
115

114 371
582
2126
117 679

117 794
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2021-12-31

50
S0

38
16
54
104

115 001
180

2 396
117 577

117 681
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stommar 40 ar

Fasader och yttertak 25 ar

Inre ytskikt 15 ar

Installationer 15 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgiang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansridkningen
nar riatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas till anskafiningsvirde.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt,

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har évergatt till

leasetagaren klassificeras uthyming av lokaler som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas linjart
over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor, Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Bulten Fasteners AB med organisationsnummer 556010-8861 med séte 1
Goteborg.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ir Bulten
AB (publ.) med organisationsnummer 556668-2141 med séte 1 Goteborg.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sidana dvriga arbetsuppgifter. Arets revisionsarvode har belastat moderbolaget.

2022 2021

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 16 16
16 16

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nigra 16ner har ej utbetalats.
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Not 5 Transaktioner med narstiende

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsidljningar som skett till andra foretag i
koncernen

2022

97,00 %

100,00 %
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2021

98,00 %

100,00 %

Lan fran koncernforetaget Bulten Holding AB (org.nr 556224-0894) uppgar till 113 371 tkr (113 371

tkr). Lanet har ingen faststilld aterbetalningstid.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar

2022

2038

208

2022

794

794

2022

-1 000

-1 000

2021

201

203

2021
-794

-796

2021

-1 630
604

-1 026




Bulten Industrifastighet AB
Org.nr 556872-5534

Not 9 Aktuell skatt
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Skatteeffekt av temporira skillnader
Redovisad effektiv skatt 98,79

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022

846
-846

2022

Belopp
856

-176

-669
-846

2022-12-31

122 117
8 643
130 760

-27 151

-5 376
-32 527

98 233

14 825
14 825

2022-12-31
7 638
7 638
-1 701

-817
-2 518

3120

Procent

20,60

98,19
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2021

-893
-893

2021

Belopp
910

-187
-706
-893

2021-12-31

119 167
2 950
122 117

-22 314

-4 837
-27 151

94 966

14 825
14 825

2021-12-31

7 638
0
7 638

-384
-817
-1 701

S 937
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Not 12 Antal aktier och kvotviarde

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvarde 100 kr.

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter

Not 15 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

54
11
64

64

2022-12-31

2726
2726

2022-12-31

74 000
74 000
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2021-12-31

2 396
2 396

2021-12-31

74 000
74 000
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Not 16 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga forandringar eller hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Goteborg den 25 april 2023

Anders N} trom
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 25 april 2023

ouseCoopers AB

Ohan Palmgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

THl bolagsstamman i Bulten Industrifastighet AB, org.nr 556872-5534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bulten Industrifastighet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bulten Industrifastighet ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Bulten
Industrifastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bulten Industrifastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan aftt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bulten Industrifastighet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bulten Industrifastighet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tililse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Géteborg 2023- O Y- 0.5

PricewaterfouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor
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