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Styrelsen {6r V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB avger foljande arsredovisning fOr rikenskapsiret
2024-01-01 - 2024-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

B@hgm Eigzs av V Rmﬂ Ehmte Livs Syd AB wgﬁ nr 55'?249 2176 mmi 5m tur ;igb av VvV R@aﬁ Estate Livs

AB ags tzli 100% av V%ndu:g Sw %dﬁﬁ AB ﬂ_rg 1, 55’9:@52 Méi d.mt' kﬁncemmdmmmng u,:;_ pmtms B

Samtliga bolag har sitt site 1 Stockh:
Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre fordndrin gar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets ﬁnmgwﬂa resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 3779 3575 3 447 3 303
Resultat efter finansiella poster -2 119 -6 006 -1 379 1370
Soliditet (%) 295 324 38.0 11,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 350 000 25709 741 -6 563 994 19 495 747

- Balanseras 1 ny rikning -6 563 994 6 563 994
Arets resultat -2 552 555
Belopp vid drets utgang 350 000

19 145 747 -2 332 5335

I}
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 145 747
arets torlust -2 552 555
16 593 192

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 16 593 192

16 593 192

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

3778 936
3 778 936

-3 688 290
90 646

11311
-2 221 445
-2 210 134
-2 119 488

-407 861
-407 861
-2 527 349

-2 552 555

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3574 653
3 574 653

-7 384 922
-3 810 269

25 498
2221 530
-2 196 032
-6 006 301

-1 233 826
-1 233 826
-7 240 127

-6 563 994
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Balansrakning Not

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier 4
Pagaende nyanliggning
materiella anldggningstillgangar 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

50 333 938
0

216 160
50 550 118

50 550 118

17 698

1 005616
74 834
6 738 994

141 027
141 027
6 880 021
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2023-12-31

32 563 760
0

44 000
52 607 760

52 607 760

0
6 820 362
1 463 802

60 994 547
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

350 000
350 000

19 145 747
-2 552 555
16 593 192
16 943 192

34 474 744
34 474 744

1 242 536
6 555

3 588 220
25 206
158 848
991 038
6 012 203

57 430 139
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2023-12-31

350 000
350 000

25 709 741
-6 563 994
19 145 747
19 495 747

35717 080
35 717 080

1 242 336
0

3 443 654
0

157 227
938 503
5781 720

60 994 347
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

snamndens allménna

agen och Bokforing

Fusion
Fusionen mellan dottertoretag och moderforetag har redovisats 1 enlighet med Boktoringsnamndens
allminna rad (BFENAR 2020:5) om redovisning av fusion,

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncerntoretag.

gopader till byggnadsinventarier

Bolaget har under aret gjort en omklassificering mellan byggnad och byggnadsinventarier.
Omklassificeringen dr gjord fran forvirvstidpunkten av fastigheten.

Avskrivning

33 ar
5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sic

ointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Skatt pa grund av dndrad taxering 0 688 157
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -25 206 -12 023
-235 206 676 134
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

[nkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ovisat varde

Utgaende red

Not 4 Byggnadsinventarier

Utgaende ackumuierade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arﬂs avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
65 335 303
51454

0

65 386 757

-12 771 543
0

ml.S 052 799‘

50 333 958

2024-12-31
8163 896

8 163 896

-8 163 896

*Omklassificering avser omklassificering fran byggnad t1ll byggnadsinventarier.
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2023-12-31
73 396 349

72 887
...... 133 933
65 335 303

-14 613 845

-12 771 543

52 563 760

2023-12-31

8 MS ?96
8 163 896

-8 MS 996
-8 163 896

0

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Pagdende arbete
Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Liangfristiga skulder

Fortalller senare dn S ar

2024-12-31
44 000

172 160

(

216 160

216 160

2024-12-31

2023-12-31

66 0642
50 245
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Org.nr 556077-4118

Not 7 Stiallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 38 287 000 38 287 000
38 287 000 38 287 000

Not 8 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konftlikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {Grandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stdllning. Det dr emellertid inte mdjhigt att 16r narvarande bedéma konsekvenserna tor bolaget.

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Narmast overordnande moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar
Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, med site 1 Stockholm.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mais Rengstedi
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bulow
Sorn Valdman Maliiae Bilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB, org.nr 556077-4118

Rapport om arsredovisningen

Uttalantien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs
Tomelilla 22 AB or réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Tomelilla 22 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen.

Grusicd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansgvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Tomelilla 22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen f&r bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

ROVISOrNS ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga omn de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r higre &n f6r en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [Ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésia
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otitirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att et bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jitalaniden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispasitioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 16r
rdkenskapsaret.

Grunidd (Or uiialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foérlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmita revisionsbevis for att med en rimlig grad
av s#kerhet kunna bedtma om nagon styrelseledarnot i nagot vasentligt
avseende:

» f{Gretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa niagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om ftrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r aft en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertréddelser skulle ha sérskild betydelse ftr bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulnka Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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