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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
E

Uppagifter inom parentes avser foregaende rékenskapsar.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoder

Sveafastigheter AB (publ), 559449-4329. Sveafastigheter AB

Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet

olaget ar

(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

Flerars

oversikt (tkr) 2024 2023
Hyresintakter 13 247 13 709
Resultat efter finansiella postel -1 851 2 221
Soliditet (%) 87,0% 5,3%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Arets resultat

| ny rakning Overfores

2022
37068
5,4%

Siened EH, OS, LS, JM

2021 2020
11 808 10 547
3243 1229
4.5% 4.9%

132641 437
-2 B6Y2 965
129 948 472

1289 948 472
129 948 472
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

10

Siened EH, OS, LS, JM



Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningstastigheter 14 103 87 3 104 777

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 19 A7 783 45 493

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 13 0

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

14 88 23
Fordringar hos koncernféretag 13 3479 0
Aktuell skattefordran 533 279
Ovriga fordringar 542 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 25 24

Summa omséttningstillgangar 4 667 603

Summa tillgangar 157 352

| 4 (22)

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

16

Aktiekapital
Uppskrivningsf
Summa bundet eget kapital

20
6477
6 527

17

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 132 641 A7/
Arets resultat 696

Summa fritt eget kapital 519

Summa eget kapital 136 353 7 046

Obeskattade reserver
s — —— 19 1 19
Summa ob

skattade reserver 1718 1718

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 16 156 16 310
Ovriga skulder 8 8
skulder tll koncernfdretag eI 130 572

Summs Bngiisfgashubder $ 0 — YT

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 0 572
Ovriga skulder 19 308 39
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 o1
Summa kortfristiga skulder 1819 1697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 314 157 352

| 5 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Rapport 6ver forandring eg

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat

et kapital

Aktie-
kapital

Balanserat Summa eget
resultat kapital

477 6 350

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktiedgartliskott

218

-2 693 -2 6893
132 000 132 000
122 0

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Siened EH, OS, LS, JM
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Kassaflodesanalys

pande verksamhet

Hérelseresultat
Aterlaganing av avskrivningar
Betalt rantenetto

Kassafltde fran den lépande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Férandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Investering | tdrvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Erhallina aktieagartillskott

Férandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

5535
1020
-/ 486

21

Siened EH, OS, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Namn: Sveafastigheter HOganas Stataren 2 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 556828-3138
Huvudsaklig verksamhet Fastighetstorvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveaftastigheter 1.508 Holding AB, 555937 4-864

2. med sate | Stockholm, Marmast dverordnade
54-1150
56881-7660 med

moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.5 AB, 5594
|

med sate | Stockholm. Moderféretag 1or hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbo
sate 1 Stockhnlm

aget | Morden AB

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar varderade till
sina histonska anskaffningsyarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

maste vissa uppskattningar och antaganden gdéras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de dndras beskrive nedan:

Vardenng av farvaltrungsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining.

For viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.

SKatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. |
maojlighet att salja Tastigheter skatteeffektivi, dels till 10ljd

en verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av dels
av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa

| § (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakisredovisning
Foretagets intakter be | all vasentlighet av hyresintékter. Intakter E’%dﬁw Isas da det ar troli
kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa eft tillférlitligt satt,

igt att ekonomiska fordelar

Hyresintakler

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som térutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Fernodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Axtued! inkomsitskall
kortfnstiga skattefordringar och skatteskulder 1or nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de
som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanfdrlig tll posterftransaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskalt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér i O mm skillnager mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
ner balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skat

esats som beslutats eller aviserats en reallseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa
skattemassiga avskrnvningar pa térvaltningsiastighster,

grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrnivningar och

s
l-..a_

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att de
tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna umy‘m&&

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal éwfﬁn“ﬂgsss&ﬁ for aktuella skatteforaringar och
gé{m&%mm@a’ och nér de uppskjutna skattefordrnngarna och ﬁmﬁmmm@m& hantor sig tll skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettcbetalningar.

Lanekostnads
Laneutgifter utgdérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar
kostnad | den penod de uppkommer.

sengar. Laneutgifter redovisas som en

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byganad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningstastigheter redovisas vid térvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantérbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter 18ggs tll det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta
forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
farvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrnvningar och eventuell nedskrivning samt
med tillaag for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs | den period de
uppkommer.

~ARRRCRRC. 2

Avsknivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningstastigheter 100 ar
Markanlaggning 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar att

det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avital som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld

N

eller ett eget kapitalinstrument | et annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, denvatinstrument, évriga fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan
aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig.
skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fdreligger att betala, aven om faktura Annu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

. .

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |
avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
E

galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att

lacks. Detsamma

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt uts

=

en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

| 10 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Vinster och foérluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en modifiering
av lanet, redovisas i resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och |

IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella
|
IFRS 9 avseende tillgangar som ar

anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta véardets

princip, med flldampning av nedskrnvning for forvantade kreditférluster enligt

skuldinstrument. Fér oévriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med

negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardeftérandnng 1 resultatet. Finansiella

skulder redovisas till upp

upet anskafiningsvarde, med tllampning ay effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt joint
ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna f6r vardering enligt |1AS 37, Avsattningar,

eventualfarpliktelser och eventualtilgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gbérs nér det finns en exponering
fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditférluster aterspedlar nuvérdet av alla underskott i
kassafloden hanfdrliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende
|Gptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta
redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet

scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv redovisas, |

den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvéntade aterstaende 16ptid.

cas en nedskrvningsmodell med tre stadier. Initialt,

FOr Gyriga poster som omfattas av forvantade kreditfGriuster tillam

samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv f0r de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditrisk sedan férsta

redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en firlustresery fér tillgangens
aterstaende |optid (stadie 2). Fdr tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvantade
kreditforluster f6r den aterstaende 6ptiden {stadie 3). For kreditfrsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen
av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som |
féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avialstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér kreditférsamrade fillgangar och
fordringar gdrs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen

av Tervantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditiérstarkningar | form av garantier.

palansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av bruttové
och foriustresery. Fdrandrnngar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvicla medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelba
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrékningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en
[6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for
forvantade kreditfdriuster.

rt tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

| 11 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
gstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser att sélja

eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar
bolaget innehar tillgangen primart for handelséndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar
klassificeras som anlaganingstillgangar.

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet pe

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser tidigare eller
kommande pernoder samt fOr eventuella intakter och kosthader som  hanfdrs  tll  investernings- eller

MNya standarder, &ndringar och telkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte har

tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | BFR 2
Bolagets bedomning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskap:
januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

B B

sar som paborjas den 1

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1Jan, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

13 947 13709

Bolagets leasingavtal avser

ostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36 manader.
Framtida odiskonterade hyresintakier, exklusive vanabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal

per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec, 2023

e e ————— LI L PE
1-5ar 113 111
Meran5ar 0 3

Framtida hyresinbetalningar 13 521

| 12 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec, 2024 31 dec. 2023

Drift 4153 3948
Reparation och underhall 633
Fastighetsadministration 1238
Fastighetsskatt 274
Summa fastighetskostnader 6 302

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som
genererat hyresintakter 6 302

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 36% 33%

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ranteintakter, koncernfdretag 2 184 32

Summa rinteintikier och liknande resultatposter 2 200 35

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatpost

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 4 686 4 298
Rantekostnader, durigt U 10

| 13 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december 2024 ar
follande:

1jan. 2024- 1 Jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning

Resultat fore skatt -1 951 2221

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 402 -458
skattepliktiga poster som e finnsg | bokfdnngen -4 -7
Skatt pa ej skattepliktiga intéakter 2 0
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader -154 -149

Skatt pa ej avdragsgilla rantekostnader

v%-%

| 14 (22)
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Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

142 655

Arets aktivering 0 8 883
Omklassificeringar, aktiverade projekt 116 -45 493

Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 4493 -10 8613
Arets avskrivning -808 -880

Utgaende redovisat vérde 103 873 104777

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomtérs eller sedvanlig marknadsténng,
dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 228 mkr (219). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderals externt av vardernngsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade Tastighetsvarderare som aukloriserals
av foreningen Samhéallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att verkligt varde
har bestamts med hjalp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Vardet har beddmts | enlighet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International vValuation standard, 1VS. Marknadsvarderingen genomfdrs av externa vardenngsféretag och
vid vardebedomningen tillampas normalt en kombination av orsprismetod genom avstamning mot genomférda
transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassafltédesmetoden. Den enskilt stdrsta vardepaverkande
faktorn vid varderning ar direktavkastningskravet.

]

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 4493 0
Inkép under aret, aktiverade utgifter 2 407 45 493
Omklassificeringar, aktiverade projekt -116 ﬂ
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 783 45 493

Ingaende ackumulerade anskaffningsvz
Forandring fordringar -113 3582
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3479 3 592

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 0 3592

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 3479 0
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Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Not 14 Kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. mzﬁ
Kundfordringar 303 285
Reservering for forvantade kreditfériuster 256 mzﬁz

Aldersférdelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2024 Varav
reserverat

E| forfalina fordnngar 4 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0

Fértallna fordringar 30-84 dagar 25 0
Farfalina fordringar > 80 dagar 325

Redovisat varde 353

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023 Nominellt be

Varav
reserverat
Ej férfallna fordringar 4 0
Farfallna fordringar U-29 dagar 0 0
Forfalina fordringar 30-89 dagar 27 8
Férfallna fordringar > 90 dagar 754 754
Redovisat varde 285 262

Tabellen visar tGrvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskrivring av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tllampa
redovisning av férvantade kreditfériuster. Detta innebar att férvantade kreditférluster reserveras for aterstaende 16ptid
vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for férvantade kred e
historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt
beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stéirre enskilda fordringar beddms per motpart. Féretaget skriver bort en

fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder f6r att erhalla betalning

har avslutats.

| 17 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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31 dec, 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde Kvotvarde

Forklaring till poster i ba
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

lansrakningen

Balanserat resullat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 17 Uppskrivningsfond

Ingaende redovisat varde
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende redovisat varde

Not 18 Finansiella instrume

nt och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 16r ett antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspo
av styrelsen. Det Gvergripe

riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella
anlaganingstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For
samtliga finansiella instrument ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfdr dessa poster inte

3

indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

icy som godkénts
nde malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella

De framsta nskerna som foretaget ar utsatt tdr ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrsk.

| 18 (22)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy fér ranterisker ar utformad fér att
minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande skulder uppgick per

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan Mﬁfﬂsém sina ataganden. Fér bolaget utgdrs denna

risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar, | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand
eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte
existerar nagon betydande koncentration av wméﬁré%é@ hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fdr finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk for négm av b Eage’&% finansiella

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk foér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en |optidsstruktur som reducerar refinansi wmgmskm

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdéjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa
avkastning till aktiedgarna, samtidiat som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld 2 250 130 572
sSumma eget kapital 136 353 7 048

Férhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 18,5

mﬁdﬁ lan
abellen nedan visar féretagets rantebarande lan

31 dec. 2024 31 dec. 2023

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Lan fmﬂ E-c:{:mz::%mmmm 2 254 130 572

Summa langfristiga skulder 2 259 130 572

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
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Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 2 259 0 2259

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec, 2023
Mellan 1 och 5 ar 2 25Y 130 572
Senare an 5 ar 0 0
Summa 2 259 130 572

Ovriga skulder

273 5
308 32

| ol el mg “HME
Owvriga poster 23 22
Summa 1511 1613

Not 21 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2024 %wrk&ndé iﬁw%m’m | ". ~ Ovrigt 31 dec. 2024

E) mmmmm@ skulder,
fvriga g 0 0 0 g
Rantebarande skulder

koncernféretag 130 57 : -128 313 U (! 2 259

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Stataren 2 AB
Org.nr. 556828-3138

Holagets beddmning om férvantade kreditfériuster kopplat till hkvida medel be
resery for forvantade kreditforiuster redovisas.

=e aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Not 23

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Fastighetsinteckningar o 143 296 143 296

Eventualforpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Eventualtdrpliktelser
Borgensforbindelser till férman for koncernfbretag 1816 700 0

Not 24 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| 21 (22)
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordidgrande Styrelseledamot

Lovisa Sdrensson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auklornserad revisor
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Signed EH, 05, LS, JM
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