Arsredovisning

for

559175-9773

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Johanneslust Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-27. Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. “

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.

Solna 2023- 06 - 28

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Johanneslust Fastigheter AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen &r upprattad i tusentals kronor

(Tkr), varfr avrundningsdifferenser kan férekomma.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Solna

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten ligger i Malmé och férvantas att vara fardigstalld i januari 2023, .
De forsta hyresgésterna flyttar in i borjan av 2023 sa dérmed inga hyresintakter under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséattning 0 0

Resultat efter finansiella poster -1 928 -746
Soliditet (%) 0 0

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingang 100 600
Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: -595
Erh&lina aktieagartillskott 1883
Arets resultat

2020 2019
0 0
405 290
1: 1

Arets
resultat
-595
DY

Totalt
105
(i

41 883
-1 638

Belﬂppﬁd arets utgang 100 — 1888

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets foriust

Disponeras sa att
i ny rékning éverféres

Féretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande noter.

1638

1887 963

290 266
250 266

350
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Resultatrakning Not 2022.01-01 e -
Tkr - -2022-12-31 -2021-12-31

:.:1 Rérelsekostnader
r{; Ovriga externa kostnader 100 ...1;.03

e ~ QOvriga rorelsekostnader: o - 200 42
ed _Summa rérelsekostnader I - =30 = -150

S Rorelseresultat -300 150

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 . -1628 -596
Summa finansiella poster | o -1 628 N -596

Resultat efter finansiella poster -1 928 -746

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag B , ) 200 151
_Summa bokslutsdispositioner 280 181
Resultat fore skatt 1 638 595

Skatter
Skatt pa arets resultat __ , , _ 0 e 0
Arets resultat -1 638 -595
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Annehem Johanneslust Fastigheter AB

Org.nr 559175-9773

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygghader och mark

_Pagéende nyanlaggningar

Not

2022-12-31

9597

108 600

4 (6)

2021-12-31

34 687

Summa materiella anliggningstillgangar

118 197

44 284

“Summa anlaggningstillgangar

Omsidttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

118 197

44284

751

Summa kortfristiga 'férd:ring;af'r:

758

Summa omséttn mgstullgangar '-

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktiekapital

120 371

100

45 042

100

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

100

1888
-1638

100

600

_Summa fritt eget kapital

250

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

350

131
119 873

105

171
44 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

120 021

120 371

44 937

45 042
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Noter
Tkr
Redovisningsprinciper

Allmanna ulysnmgar

Not 1 Ovriga ranteintikter och _li_knaﬁde resultatposter

_Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01
20221231

2021-01-01

0

B,

Not 2 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

-2022-12-31

1628
0

0

-2021-12-31

=1

_Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

1628

2022-12-31

-596

Ingaende anskaffningsvarden - 9597 9 597

Jed-10da-11ee-Ob16-49e202¢c6d 720 Status: Sienerat av allg

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 9597 9 597

. Utgaende T e 77 - —gamp—— R
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 34 687 8 517
Investeringar 73913 26 170

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 108 600 34 687

“Utgaende redovisat virde 108 600 34 687

Not § Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter arets slut bytt &gare till Annehem 2 AB, org.nr 559311-5115.

| samband med &garbytet har bolaget bytt namn tiil Annehem Johanneslust Fastigheter AB.
Fastigheten Carl Florman 1 blev fardigstalld i januari 2023 och de férsta hyresgésterna ﬂyttade in.

Not 7 Koncernupplysningar

Annehem Johanneslust Fastlghe'ter AB &rt o m 2023-01-18 ett helagt dotterbolag till Peab BU Holding 5
AB, org nr 559091-5160, med séte i Solna. Peab BU Holding 5 AB ingar i en koncern dar Peab AB (publ),
org nr 556061-4330 med séate | Bastad, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Fr o m 2023-01-19 utgér bolaget dotterbolag till Annehem 2 AB, org.nr 559311-5115.

Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernféretag.

Bolagets underteckande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elekfroniska
underskrift.

Solna 2023

Monica Jan Egenés
Fallenius

Ordforande

Adela Colakovic

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

KPMG AB

Au ktorl_s.erad_ revisor
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DocuSign Envelope ID: 578D6DF7-18B3-4039-B162-443C9B22ED92

Uttalanden , -
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Annehem Johanneslust Fastigheter AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har érsredawsnmgen upprattats i enlighet med érsredewsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av Annehem Johanneslust Fastigheter ABs finansiella stéllning per-den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déirft)r att balagsstamman faststaller resultalréknmgen cmch balansraknlngen

Grund for uttalanden ”

b'eskrws nérmare i avsnlttet Rewsams ansuar Vi ér abemende [ fﬂrhéllande tifl Annehem Jahanneslust Fastigheter AB enhgt god rewsorssed |

ﬁSuenge a:::ch har | s‘jmgt fuilgjort vart yrkesenska ansvar enhgt dessa krau

iﬂvriga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en

'Styreisens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for deninterna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en érsredawsnmg som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna-en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
fh‘tISS'tafg‘ ﬁc’h anses vara vase'n'thga a'm de enSkilt ell'e"r tillsamimans

a;nv;én;_dare fattar m_ed grund lérsre_dwlsnmge_n

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:.

e lde‘nhﬂerar (‘i{'}h bedcsmer 1'i.i’I I‘ISk'el‘ha 'f{}l" Haseﬂﬂlga fe‘lakﬂgheter i'

_misstag utformar ach utfor granskmngsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
lillrackiiga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till folid av ﬂegentllgheter dr hégre &an for en vasentlig felaktighet
som beror pé. ml.s.stag, eﬁersam Uegenthgheter kan mnefatta

fela;kitng_ mformatmn_e_ller ésnd_gs_attande av intern kontmll
— skaffar vi oss-en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

;gransknlngsétgérder smm ér Iamphga med hénsyn tiII

den mterna kﬂntrollen

-remsionsberéltelse daterad den 25 maj 2022 med amadif erade uttalanden | Rapport om arsredﬁwsmngen

Vid upprattandet av -é-rs're'dnuisﬁ_n'ingen."af"fﬁs:varar styrelsen fér
bedtjmnmgen av balag&ts férm’éga att 'fc}rtsatta verksamheten Den
farmégan att fartseitta verksamheten och att. anvénda antagandel om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas. dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten

~— ytvarderarvi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

—— drarvi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| érsredowsnmgen om den vasentlrga osakerhetsfaktom elEer

érsred@,wsnmgen Véra s!utsatser baseras p,é, _de remslonsbew_s
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
1nfarmera om betydelseful]a Iaktlagelser under rewsmnen daribland

!dentlfierat

Revisionsberattelse Annehem Johanneslust Fastigheter AB, org. nr §689175-9773, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra ferfattnmgar

Uttalanden

Utdver var revision av é-r's-'redwis_ﬁingen har vi dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Annehem Johanneslust Fastigheter AB for
ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman-disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rékenskapséret

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Annehem Johanneslust Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de rewsmnsbevxs w har mhémtat ar ttllréckhga ach éndamélsenllga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det.4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
'kansalldermgst}ehw likviditet och stalining i tvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande Gm ansvarsfnhet ar att lnhamta rewsmnshews for att med

| néget uésentllgt avseende

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sétf handlat i strid med aktiebolagsiagen,

argredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig aé’kerhe’t' aren hﬁg"‘grad'iav sékerhet men mgen garanti 'fﬁr att’

att upptécka étgarder elier forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

—DocuSigned by:

— ADBC265ATOE405...
Kim Puerio

Auktoriserad revisor

- Kﬁp.la av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser entigt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattnmgsskyldlghet mot belaget eller att ett férsiag till dispasitioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk |
instélining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och

.fﬁrs!aget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa rewsmnen av rékenskapema Wka ttllkommande

bédbmnmg med utgéngspunkt 1 risk ach vasenthghet Det mnebér att
w fakuserar gransknmgen pé sédana étgarder‘ omréden och

ﬁvertradelser skulle ha sérsklid betydelse fﬁr bolagets sﬂuatlan Vl

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhéilanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Som underlag for vért uttalande om styrelsens

granskat om farsIaget 4r farenli_gt med aktiebala_gslagen

Revisionsberattelse Annehem Johanneslust Fastigheter AB, org. nr 559175-9773, 2022 2 (2)
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