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Louth Property AB
559169-9052

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Louth Property AB, 559169-9052, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

GG1515566

Verksamheten

L3

207

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Trollhattan registrerades ar 2018 och ska bedriva konsufltverksamhet inom
byggnadsbranschen, &ga och férvalta samt utveckla fastigheter, ga aktier och darmed forenlig
verksamhet. Bolaget ager fastigheten Grafiten 1 i Trollhattans kommun.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 556335-6376, som i sin tur ar ett
dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 5659070-1883.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

En stbrre hyresgastanpassning har utiorts under rakenskapsaret. Arbetet med att separera elmatare |
omradet kommer att avsiutas i borjan av 2025.

Flerarsoversikt Belopp i TKr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsatining 7 154 6 848 7 069 5145
Resuitat efter finansiella poster -53 1 246 419 -5 458
Soliditet, % 12 11 10 10
Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 500 000 5 568 526 742 416 6 810 942
Disposition enl arsstdmmobesiut
Fg ars resuitat balanseras 742 416 -742 416
Arets resultat -61 464 -61 464
Vid arets slut 500 000 6 310 942 -61 464 6 749 478

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartiliskott uppgick till 4 950 000 kr (4 950 000 kr)
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Louth Property AB 2(9)
559169-9052
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att tili forfogande stdende vinstmedel:
Balanserat resultat 6310942
Arets resultat -61 464
Totalt 6 249 478
N
disponeras for
Balanseras i ny rakning 6 249 478
Summa 6 249 478

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Louth Property AB
559169-9052

Resultatrakning
Belopp | SEK

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, tagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder  #

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

7 163 732
836

7 154 568

-3 936 443

-1 573 795

~ -5510238
1644 330

49 319
-1 747 057

-1 697 738

-53 408

-53 408

-8 056
-61 464

2023-01-01-
2023-12-31

6 847 814
57 000

6 904 814

-2 608 937

-1 554 746

-4 163 683
2741131

4 043
-1 499 320

-1 495 277
1245 854

-310 000

-310 000
935 854

-193 438
742 416
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materielia anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Sy O A

49 427 821
40 923
886 487

8 184 236

58 539 467

58 539 467

-8 583
7056 215
4 989
343 422

1045 043

1 236 365

1236 365

2 281 408

60 820 875

Louth Property AB 4(9)
559169-9052
Balansrakning
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

50 700 740
61 385
568 875

6 447 807

57 778 807

57 778 807

12 275
298 332

161 6567
472 264

4 025 998

4 025 998

4 498 262

62 277 069
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Louth Property AB 3(9)
559169-9052

Balansrakning
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

s

I EGET KAPITAL OCH SKULDER

1)

5 Eget kapital

?;":? Bundef egeft kapital

é‘i Aktiekapital 500 000 500 000

™ Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 310 942 5 568 526
Arets resultat -61 464 742 416
Summa fritt eget kapital 6 249 478 6 310 942
Summa eget kapital 6 748 478 6 810 942
Obeskatlade reserver
Periodiseringsfonder 310 000 310 000
Summa obeskattade reserver 310 000 310 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 25 827 639 19 625 226
Skulder till koncernfdretag g 22 566 658 21 266 658
Ovriga skulder 10 1 105 000 1 105 000
Summa langfristiga skulder 49 499 297 41 896 884
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1694 244 9616 232
LeverantOrsskulder 576 183 147 699
Skulder till koncernforetag 963 655 242 542
Skatteskulder 102 855 255 184
Ovriga skulder 15 696 1275 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 909 467 1721 842
summa kortfristiga skulder 4 262 100 13 259 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 820 875 62 277 069
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Louth Property AB 6(9)
559169-9052

Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

m = o

. Not 1 Redovisningsprinciper

E Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
2 alliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

]

= Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
-Inventarier och verktyg 5
-Markanlaggningar 20
-Installationer 25

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intakter och kosthader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Ersattningar till styrelsen har ¢j utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 551 409 549 903
Rantekostnader, 6vriga 1195 648 949 417

Summa 1 747 057 1499 320




Docusign Envelope 1D: A28FC421-B442-4930-AC35-1A8B3C81E7CF

Louth Property AB
559169-9052

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

2025061313572

Redovisat varde vid arets siut

Taxeringsvarde, byggnader
Taxeringsvarde, mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

55 3568 955
236 681

55 595 636

-4 658 215

-1 509 600

-6 167 815

49 427 821

16 375 000

11200000

27 575 000

2024-12-31

102 308
102 308

-40 923
-20 462

-61 385
40 923

2024~-12-31

636 800

361 345

998 145

-67 925
-43 733

-111 658
886 487

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Nyanlaggning
Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31
6 447 807

1736 429

8 184 236

7(9)

2023-12-31

55 368 955

55 368 955

-3 149 402

-1 508 813

-4 658 215

50 700 740

16 375 000

11 200 000

27 575 000

2023-12-31

102 308
102 308

-20 462
-20 461

-40 923
61 385

2023-12-31

636 800

636 800

-42 453
-25 472

-67 925
068 875

2023-12-31

6 289 957
157 850

6 447 807
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Belopp som forfaller efter ett &r men inom fem ar efter balansdagen 6 776 976 6 776 928
bs Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
A efter mer &n fem ar efter balansdagen 19 050 663 20 670 298
E Lan med villkorséndringsdag kommande rakenskapsar - -7 922 000
= 25 827 639 19 525 226
! Not 9 Skulder till koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an -
fem ar efter balansdagen 22 566 658 21 266 658

22 566 658 21 266 658

Not 10 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen 1 105 000 1105 000
1105 000 1105 000

Ovriga langfristig skuld avser uppskov stdmpelskatt Grafiten 1, Trollhattan.

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sékerheter
Panter och stéllda sékerheter fér egna skuider
Fastighetsinteckningar 31 700 000 31 700 000

31700 000 31700 000

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar elt helagt dotterbolag till Joba Fastighets AB, org nr §56335-6376 med sate i Trollhattan.
JOBA Fastighets AB ar i sin tur ett helagt dotterforetag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, med
sate i Trollhattan,

Moderforetaget upprattar inte koncenredovisning med hanvisning till reglerna om mindre koncerner |
ARL 7 kap 38§.

GHB8 Holdings AB ags i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 5569062-5759, med séate |
Trollhattan.
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

1 Signed by: D ,
peoasd ocuSigned by:
i (lunstaplur beifeluin, Ous Qi
Fora? CF5E372C2E894AD... E6BE351BAOAEAAA.
s Christopher Kitchin Desmond Quigley
& Styrelseordforande Styrelseledamot

2025-06~05 | 18:14 CEST 2025-06-04 | 14:36 BST

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

@ :’::‘*I Lundull Sration

. ﬂCCQdBD5EA?34C:I
Daniel L.undell Gratjov

Auktoriserad revisor
2025-06-06 | 12:01 CEST
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" REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Louth Property AB
Org. nr 559169-9052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Louth
Property AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med adrsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Louth Property AB:s finansiella stillning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstdmman faststiiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav, Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberiittelse daterad 2023-
05-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmdga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir sa ér tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

1(2)

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter #dr hogre 4n {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortséitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentriyekel: KRFCG-WAEDRH-TPEON-YLVP7-SIPSC-MWING
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Louth Property AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt

2 (2)

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberiittelse har ldmnats 1 Goteborg den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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