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Styreisen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberatielse

- resultatrakning

- ba!aﬁsrakmng

- féréndringar i eget kapital
-»-!fkassaﬂﬁﬁasaﬁmya

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende &r.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrékning

- foréndringar | eget kapital

- kassafliddesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende &r.
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Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Véstra Gotalands lan.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Jallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat p& Nasdaq Stockholm.

Moderféretag i koncernen &r V

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 11 mars 2020 klassades covid-19, den mﬁdmmfﬁﬁand% virussmitta som upptéckts under senare delen av

2018, som en pandemi.
Paverkan har varit omfattande for naringsliv, politik och inte minst manniskor variden éver. Det ar framst

kommersiella hyresgéster som paverkats av det radande faget.

Ss:am hyresvard m&rmker Wallenatamkancemen arbeta néra hyreagésterna vilket galler &ven | sarskilt utsatta
e ppkommit till féljd av covid- 19 | férsta hand har kencemen stéttat med tlllfaillga

hyr&srabétter mem @gkaa"gen@ n kép av varor cach t_ganster | syfte att hjalpa hyresgaster med storst behov att
uppratthalia sin ordinarie verksamhet. | dessa fall har inképen redovi isningsméassigt likstallt med en tlllfalhgt
lamnad rabatt.

Rabatter har framfdr allt lamnats till verksamheter som verkar | av regeringen identifierade som sarskilt utsatta
branscher.

I-oretaget har erhallit 376 979 kronor i stod fran Boverket efter att regeringen besiutat att ge kompensation for
50 procent av sjaiva rabatien, dock maximalt 25 procent av den ursprungliga fasta hyran.

Under aret har reparationer och u ncierhaii uttorts | fastigheten, vilkka _Ej_év@:rkat resultatet negativt.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Egetkapital

Soliditet

Transaktion 09222 115557467 128633 Signerat MO, MF, HB =i
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Tili arsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 796 036

Arets resultat o 795 764

0,40 kriaklie

Styrelsen foreslar att vinsten
tilt aktiedgarna utdelas
i ny rékning balanseras

?Stym I‘s ens y?ttrane ﬁv—er-.;en- fﬁ res‘lagﬁa va nst nisi-ﬁtimn-én

Signerat MO, MF, HB
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsekostnader

Faﬁtih@mkatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Fina nﬁié-mﬁla;fmsmr
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totairesultat

———————————  Transaltion 09222115557467128633 (el

Not

6969 426

~20 892 491

3 7 003

795 764

Signerat MO, MF, HB

4i19

7 932 287

-758 618

-2 827 757

2133082

-494 694
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Not

01348

Forvaltningsfastigheter 4 40532731 39619 873
Inventarier 02 153 0

R R R i gl St el TRegmiic g s e

&ende nyanlaggningar | 6 3806040 858 396

o

44 431904 40 478 269

Summa anlaggningstillgangar 44 431 904 40 478 269

Omsaéttningstiltgangar

Kortfristiga fordringar 7
Kundfordringar 151 588
Skattefordringar 10 497 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 25 687 - 28188

3763773 1116290
Summaﬂmsa‘ttnmgﬁtmga ngar 2783 773 YT

Summa tillgangar 48 195 677 41 594 559

| I. Sigﬂ Efawﬂ C};ME}H%’
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Not 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

+

undet eget kapital
50 000 50 000

Fritt eget kapital
alanserat resultat 796 036 495 030

Bal
- Avrets resultat. - 795764 _ -494 694

Summa eget kapital .o r—p—- P 5@335

Avsittningar
Avsattningar for skatter 8 54840 0000 61643

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 44 855 463 39703 868
Ovriga skulder 180 980 98 111

45036 443 39 798 979
Kortfristiga skulder 7
Leverantdrsskulder 1 594 451 452 114
Aktuella skatteskulder 7H 895
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1459 871 1154593

3054 322 1 682 602
Summa eget kapital och skuider 48 195 677 41 594 559

fme  SicneratviO, MF, HB
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Forandringar i ege

" Frltteget Eumma eg et;

___ Aktiekapital  kapital
__ i e _kay

-:Arets resuitat

Transaklioner med akiiedgama
-Aktiedgartillskott o 495000 485000
Utgaende eget kapital 2020-1 2-31. 50000 338 50 336

494 594

;
]

Fnﬁ eg‘&t Summa eget
al kamt&i_

_ -n.e eget kamml 22-%01-91 50 000 336 . _
_ﬁssr&;ts resultat -795 764 -?95 ’?84
Transaklioner med aktiedgarna |

-Utdelning -300 -300
,ﬂMtte&amilﬁk-tt . e — — 796000 796000

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Akﬂekapzmiﬁ

272 50272

s B ng NG ai t!{}ﬁ G@EEEliﬁﬁﬁ?ﬁﬁ?ig%ﬁga 3!%5.1&{&:%1'% @i%“’%F; Hﬁ 3 s o e o i
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Kassaflédesanalys

Rérelseresultat

Justering for poster som ¢

Den Ipande verksamheten

nte ingér i kassaflodet

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligéngar

Aterford moms pé tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott
Upptagna lan
Amortering av skuld

Foréndring av skulder till koncernforetag

Erhalina koncernbidrag

Kassafitde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

De

enlighet med IAS 7 Rapport

tfinns inga e kassafiddespaverkande poster inom fi
Gver kassafloden.

-19 824 054

617 206

18 462 010
_-1068 438

-1 813 276

-2 B47 483

1371 721

-3 089 038

-26 202 704

3 169 853 .

796 000
84 889
5154 505
26121889

0

0

P Signerat O, WF, HB

-1 868 139

612 213
6 020 088

4 004 544

-1 114 503
877 031

2013010

7 846 207

1183 099
-6 663 108

495 000
a5 110
1925 926
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information
Faretagets verksamhet omfattar att ga och forvalta %‘ag&lh&ter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar

-zeti: aktnebmlag regastrarat 1 Svﬁrlge _Qvamrdﬁat moderféretag i den koncern dér foretaget ingar m:.:h
| - Wallenstam AB (publ), org.nr 556072- 1523, vilket dr ett svenskt pub!:kt

'-akt amiag, med sata Gﬁmbm’g Vaaﬁra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
besdksadress Kungsportsavenyn 2.

Grunden for rapportens upprittande

a3

Foretaget har uppréattat drsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
_Redwlsmng for juridiska persaner Fwetaget hllam&r fri mlllgt RFF& :’-2 enhgt relem:a i BFNAR 2{312 3 e:ja
foretaget &r ett dotterféretag till W B (publ), org. -R& |
koncernredovisning.

.RFR 2 anger att en Jundisk perscan slm tzlfampa aamt! ga m EU ant&gna EFE mr:h IFR!G sa langt datta ar

Féretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven ar faretagats rapporteringsvaluta, varfér den
finansiella rapporten upprattats | svenska kronor. Om inget annat anges ar samtﬁlga balmpp kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvéarden om e annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om

84 kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Arets .féﬁénﬁdrfngaf av .redwisﬂfﬁgﬁriﬂﬂfpmf inom IFRS

:TEQOVISHLHQ
Ovriga éindringar i RFR 2

Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pé de finansiella rapporterna

Nya IFRS som annu inte borjat tilfar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

npas

Klassificeringar _ =-
Anlaggningstiligangar och Iéng}fs"’is{tifgs skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer &n
tolv manader fran balansdagen. | )msattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas

atervinnas eller betalas inom tolv manadar fran balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernredovisning upprattas av toppmoderforetaget med hanvisning till undantagsreglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

533 () Signerat MO, MF, HB
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Intikter

Intakter redovisas till det verkli iga vardet
:far mewardegkatt rabatter ach I;knande avdrag, da det ar troligt att ekonomiska fordelar kc;mmer féretaget

las, med

av den erséttning som erhaliits eller kommer att erhat avdrag

3 ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter
Hyresintakter fran, fawaitmngsfamigheter redovisas linjart dver hyresgmermﬁem Forskofisbetalda hymr redovisas

som forutbetalda intakler. Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder mellan

ﬁhyreggaster De driftkostnader som da ugp pﬁkomm@r i fasti gheteﬂ ar hdgst begraﬂsaﬂe varfér det inte fﬁ:relzgger
nagra vasenthga direkta drlﬁkmsmdﬁr som gj genererar intékter, Reserveri ing av hyresfordringar enligt

beskriven princip nedan redovisas i resultatrikningen som en minskad hyresintakt.

_R@d@wmmg av sfaﬂfga stod

Statliga stod ska redovisas i de finansiella rapporterna nér det férelic igger mmllg sakerhet att fm%tagm kommer att
uppfylla villkoren som &r férknippade med bidragen samt att dessa bidrag kommer att erhallas. Wallenstam har
lamnat rabatter till lokalhyresgéster som ligger inom de kategorier staten definierat som mdjliga att sGka bidrag
for. Da det rader osékerhet hur dessa stod kommer att férdelas redovisas eventuell ersattnmg nar bemlﬂtng
erhallits. Ursprunglig l&Bmnad rabatt samt det statliga stéd som utbetalats redovisas som hyremmmm

intékter fran fa&ﬁgﬁetsfwsaﬁnmg

Vid f:::rsalmmg y?fastlghet redov s&é&esuiiatef fran mrsa!}mngen i samband med att kontrollen som fqumppas
med dganderatten Gvergar till k@mr%ﬁ vitket normalt sker i samband med ti ii&réd%dag@ﬁ savida det inte strider
mot sarskilda villkor i kapekamraktet Resultatet faststalls genom en “g.ammmfse meflan férsaliningspris och det

redovisade véardet och redovisas i 5".".w‘ga rorelsekostnader” - netto | rasuémrakmngen

'Rénﬁfemrékfer

Moderféretaget Wallenstam AB (publ) belastar samtliga kancemfaretag med dess andel av kamemens
rantekostnad, 'fm aret 2 %, utlfmﬂ bolagets koncernskuld.
motsvarande satt.

meetaget redw
bokslutsdisposit m

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt:

Aktueil skaﬁ ;j:mk;nas ;:aa det skattepégktlga resultatet fﬁ}r pemd&n

mrvantas aterfas ﬁ'an eller bétalas éfll Skaiteveri{et Ele skaﬁesatser m:h skaﬁeﬁagar sam tal!ﬁmpaa fir att
perékna belopp ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balaﬂsraknmgsmemden fér temporéara skillnader
melan tillgangar och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med

tilamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balanadagen och som forvantas gai!a nar den uppskjutna
skatten realiseras eller re_-:le:ras

......

uppkammer framfm al t pa grum av aklllnaden mellan blkfmrmgsmaam
férvaltningsfastigheter.

ga mh gkaﬁemasalga awskrwmngar pa
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Fastighetsskatt
Fastfghetsskatt skuldfors i sin helhet nar farphktefsen uppstar vilket &r per den 1 januari arligen. Kostnaden
o) ﬂﬂdasems dver den pan@d som omfattas, det vill saga tolv ménader.
% ,Fm.'taget har valt att inte tillampa IFRS 16 Leasingavtal i juridisk person utan istallet redovisa
& leasingkostnaderna finjart Sver leasingperioden.
) Samtliga nuvarande hyrmmmr%m hmf@rhgg till Wallenstams forvaltningsfastigheter ar att betrakta som
= leasingavtal sett ur ett redovisningsperspektiv.

= Tomiréttsavtal samt markarrendeavtal &r ocksa att betrakta som leasingavial ur ett redovisningsperspektiv,
& Tomtrétts- alternativi markavgalden redovisas som kostnad 0r den period den avser. Betalningar som gors.
£ under leasingperioden kostnadsfors i resultatrédkningen linjart dver leasingperioden.

{

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller wrd@stegnng sller en kombination av dessa.

Féretagets forvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvarde med avdrag 1or ackumulerade planenliga
avskrivningar over nyttjand@p@nmen och med @rfr:}rd@ﬂlg& nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pé byggnad &r 50 &r. Inga avskrivningar gors pa mark.

;;Amkaffmngsvafdei utgérs av fmrvawspﬂs mkiuawe direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvérvet,
lagta ;Gjaﬂdﬁ forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar
_bﬁataende wardehﬂmmg av fashghatema aktweras ;mbyggnadskasmaéer av underhaliskaraktar belastar
resultatet.

-M&farm:aﬁgvé:ir@zrfngffﬁwaimmgﬁf@$ﬂffghﬁ-£eérf '

:dlr@ktavkastmngsmxf fm @hka ty_._eg‘ av fa?shgheter mh _m’réden Marknadsvardermgar gms g sambaﬂd med
varje kvartals- och drshokslut av ett internt varderingsteam varefter vérderingen faststélls av koncernens

"sadn'iing--

iden aktuella fastsgheten 'let frammknade mkastnmgsmrdet jémfﬂrs sedaﬂ med aktuel@ pmstatmtzk fc:sr
liknande objekt. Lagesjustering gors i de fall som avkastningsvéardet avviker frén ortspris.

Det verkliga vérdet for forvaltningsfastigheterna ska enligt IFRS 13 hanf@ras tﬂl nagon av varderingsnivaerna 1,
*2 eller 3 DE gem nivaerna daﬂm@rm emagt fﬁijanda

( "wa “1)
- Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &@n noterade priser inkluderade i
Nwa 1 @ndam -:_:rrekt ( @:z{ mzsw) %ll@r iﬁdlrﬁkt (t E}i harfedia ur prmﬁr) (Nwa 2)

Féretagets bedémning &r att fastighetsvarderin gbaﬁmewlgpavaréaﬂngsmm?,
Som underlag fér bedémning av fastigheternas vérde beaktas bl a:
- Analyg av genamfmda ch {;ka genamfmda fastrghetsafférer

- Beddmning ay fas fé-_;h@temas s;::secuf E«»:a fbrutsa‘tm ﬂgm meé"avseende pa bland annat skick
mh 1age
. Aﬁa!yg ayv hyrem iver, kontraktslangd, vakans respektive hyresutveckling.
"""" ’a_hyresgaster
- F@rutséttmngar pa kreditmarknaden
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Vid varje varderingstilifalle justeras berékningen for de fall vasentliga férandringar i under%_gzande faktorer skett,
sasom direktavkastningskrav, hyresniva, uthyrningsgrad, effekter av kontrakterade fmsaéﬁmmgar ach
fard!gstalida mmbyggrsatmner Omvérdering av nyprod uktlansprﬁjekt gdrs succesivt | forhallande till hur stor del

ﬁmr fast gheten S{jm har évergat% i fawaltmng Wallengtam maduerkgr arllgan z ett msmﬂlt: antm

-avst%mn ﬂg mm gjm‘da vard@rmgar Wailenstam fa];m dven ilpande genﬂmmrdafasﬁlghetmransaktlwner i
relevanta omraden.

Mark och byggratter, vilka enligt féretagets beddmning befinner sig i varderingsniva 2, har beraknats med hjalp
av jamf{:}mm&r av f@méémmgmmer F érsélm ngspnmma pa ;gmfrbar mark och jamfmbara by:gsratter i

omedelbar narhet har justerats for $knilnadar i vasentliga egenskaper, sasom egendomens storlek. Mest
betydanﬁe indata i denna virdering ar pris per kvadratmeter.

L Hyresvarde

- Generell vakans om 3 % i det kommersielia bestandet

- Driftkostnader inklusive fasti ighetsskatt, exklusive administration
= Driftnetto | '

f;' Direktavkastningskravet for fastigheten

= Fastighetens wkasmm;smrm brutto

- Tva arshyror f6r outhyrda ytor

- Pianera..;_Ef;*mwes%ermgm samt storre reparationer

= F’ astlghetenss bedamda marknadsvirde

-*‘?Hymwémfét}-&rﬁiﬁf%{ms utifran b.u-é:iigetarad ‘hyra kommande ar med avdrag for vakans.

mfmmat;@n om d@t bemmade mrk!:ga varciet i egenskap av farvai‘tmngsfastlghei utlfmr: afférgskél

[nmgstlllgangar

Ovriga materiella anlige

Pagaende projekt

Pagéende :-FG]%kt mms av dlrem hanfurbara utgn‘ter Um:ler uppfarandetlden Endas& utgsﬁer Eﬁm genererar

Anskaffmngsvaréet QO av anskaffnmgsvarde och darefter tillkommande vardehéjande férbattringsatgarder.
Endast utgifter som genererar bestdende vardehdining aktw%raﬁ

Avskrwmngst der som tillampas pa byggnadsmvemmuer &r 5 ar.

Nedskrwnlngsprwnmg av anlaggnmgstzli‘angar
Redovisat varde for. m@aggnmgsmiéngm provas b%tmﬁand}_-:*.nzedskrwnmgsbf
fmutsaﬁmngar mdtkamr a%t de& redwzsade vard&t evemue!!t mte k{:ﬁmmer aﬂ kunna atewmnas Omd

skﬂvs

howv nar handeiser e%%er andrade-

reduceral med f@rsalm ﬂgsmstnmﬁer f@r en tii!gang oc -*;'_'-,-d&ss ﬁy‘ttjmdemrde

Sﬁrﬂﬁr“a M} |F HB




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 15:1 _ . 13/19
Org.nr 556859-5283 "- f

Finansiella i ﬂs"‘tmme n'tﬂ-
Redovisning oc

fmans:ella SkMCﬁEi‘ mdwlsas nar féreiaget bhr part s mstmmentets aﬂalsmaasng& wllkm

En finansiell tillgang (med undantag f6r kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller
fflﬂ&ﬁ&!%ii akuld vérd%ras vid féi’“%ﬁﬁ r%dw ﬁﬁmgstiilfaﬁ%t tE mrklngt varie g:sm,a ﬂar de‘t galler mansae{la nstmm@ﬁt

jkundf@mirmg utaﬂ en. :»etydandﬁ fmanslﬁrmgsk@mpmem mrdems 'll“ tmrgsamnsg:}rmet

Klassificering och efterfGlfande vérdering

Vid forsta redwlsmngstnﬂfallet klassificeras en finansiell ti %Igaﬁg som varderad till: u;::splupet anskaffni ﬁgwaré@

varkllgt varde via wrsgt totalresultat — skuIdmatrumanismvestermg,: verkligt 'mrde via Ovrigt totalresultat —
egetkapztaimveﬁtar ng, eller verklzgt varde via resultatet.

'Finaé‘hsiélia t‘il:l‘géngar @mk]assif*mras lznt fter r.:iet fuma r&dwnsn ingstillfaliet forutom om foretaget byter

:avtaisenhga kassaﬂ@den s:mh
~ e avtalade villkoren for den finansiella tlligangen gervid bestamda tidpunkter upphov till kassatléde:
endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestadende kapitalbeloppet.

Samtliga av féretagets finansiella tiligangar kiassas in hér.

Finansiella skulder klassificeras som varderade il upplupet an'skaffn‘ngwarde gller verkligt varde via resuitatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehay for
handels@ndamal, som ett derivat eller den har blivit identifierad som sadan vid fGrsta redovisningstillfallet.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resuitatet vérderas till vearklu_t;wérde och nettovinster och
forluster, inklusive rantekostnader, redovisas i resultatet. Paftljande vardering av dvriga finansiella skulder sker
till __j;a_;gzplupat mskaﬁmngw&rde med effektwrmtemetﬁdem Réntekostnader och vaiutakumvmgter och -farluster

redovisas i resultatet. Vinster eller forluster vid borttagning fran redw isningen redovisas ocksa i resultatet.

NﬁdMﬂuﬁmg&m forvantade kreditfGriuster

E‘:iﬁi av den

S;gnggazfﬁjfﬂFgH@ e L OO —— e ————

e Trznsaktion 09222115557467128633 g
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Bortbokning av finansiella tillgangar och skulder

F@rﬁt@g%t tar bort en finansiell til gang fran balansrakningen nar de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena
fran den finansiella tillgangen upphér eller om den dverfdr ratten att ta emot de avtalsenliga kassaflédena
;gemm en transaktion | vilken i vasentlighet alla risker och férdelar med agarskapet har Sverforts eller i vilken
'faretaget mie e:wermr e,ller behal!er i vaﬁentllghet a%@a de risker och fordelar med agarskap och den inte behaller

%ﬁar bm't en fmam @Ii Skuld fmn balansrakmnen nm‘ de

Ford ringar
F@rdrmgm upptas till det belopp varmed de t

verdknas inflyta.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gen’c@mﬁi Gvriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manaﬁi@r

Skulder
okulder redovisas | balansrakningen till nominellt bemp;

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
'Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida &verskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara sé«: linaderna kommer aft kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt fér aktuelia
s%{attafmdrmgar mh skaﬁeskmd@r m;h nar ci@ upmmmﬂa smt%ef@rﬁimgama E}Gh skaﬁesku!derna hanfm sug tall

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas | balansrékningen.
Motsvarande hantermg har skett med j@mférelsetalen.

Kassaflédeanalys

Kas:safaédesanalysen visar féretagets fmrandm;m‘_m foretagets likvida medel under ra}{enskapsar&t
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och an agan'ezn
Vfﬁ:ﬂga kaflor till osékerhet uppska ttningar

uppskaitmngar p@r balansﬁag@n som mnahaar en beiydande rassk fm vésentila guatermgar i redawsade varden
for tai!gangar och skulder under nasta rakenskapsar.

1lighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattmngar r:::r:.:h antagam:ien gurafs som péverkm d@t redovisade vardet av tiligangar, skulder, intékter och
kostnader.
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Sarskilt inom omradet vardering av forva
betydande paverkan pa berakning av férvaltni ﬂgsfast gheternas marknadsvérde. Vérderingen kraver
bedémningar av och antaganden om framtida kassafloden samt faststallande av avkastningskrav
(diskonteringsfaktor) for varje enskild fastighet. Wallenstam genomfér interna, kvartalsvisa varderingar av hela

-;fastlghaisbestand@t For att spegla den osakerhet som finns | gjorda antaganden, bedém ningar och
uppskatiningar anges normalt ett sa kallat vérderingsintervall om +/- 5-10 %.

i verkhgt v.arde rénterisk kassaﬂﬂdet mh pnsrgsp;} LSk

Wallenstam Fastighets AR Vallgraven 15:1 16/19
Org.nr 556859-5283

Férvaltningsfastigheter

tningsfastigheter kan bedémningar och uppskattningar ge en

Uppskjutna skatter héanforliga till underskolisavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
;utnytt as Fagtstéllda underakﬂtt S{}m med I’m

sakeme% km myﬁ;&&z mm framtlda vmster utgc:.ar underiag f@r

fmiustavdrag kammer ait kunna utﬂyttjeaé mat framisd wnst@r

Finansiell riskhantering

Foretaget utséits genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker, marknadsrisk {avseende rénterisk
. och likviditetsrisk. Des r hanteras inom

554 riske

r Wallenstam-koncernens styreise.

Rénterisk

Med rantarisk avses hur fmandrmgaf i ranmmvan _av@mar mretagets flnaﬂsnetti ﬂch vardeat pé fmans:elia

Waiienstam AI Rarﬂzan fm miéma §an basemg pa kmcemens amitre’anta r:nr'var]a Ianad 'EG C!Ell DGD kr
paverkas rantekostnaden med 44,9 tkr vid en rantefGrandring om +/- 1 %,

en kf:;rt s¢m n-mma!t ger den Iagsia rahtek%maéen wﬁ'Mi'; -Utlfmn fmanspehayn arbetr mmemﬁn aktwt mad
rantebindning for att uppna en dver tiden bra genomsni ittlig ranteniva. Koncernens genomshittiga

rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 mmadm' Den fasta delen av laneportfélien stracker sig i
huvudsak Sver en tioarsperiod med en avwwégd jamn fordelning.

Kredfmsk

m&

en!tghet med .::'_.:":_.EE'|EEE'IS'{8m kﬂm;emem kremt Yo
osaker, en pankgaranti, b-rgensmrblndelsa eller mm@mﬁshym v d ﬁyumyrn ng av kﬂmmars;elia lakaier Vidara
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak r'_ems | fmgimtt

Reservering av obetalda blstaéshyresgast@rfﬁmir ngm’ sl«:%{

10 000 kr. For kommersiella fordringar gérs individuel!

Likvidilelsrisk

. En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel t6r betalning av ataganden inte kan sakerstéilas.
Kassaflddesprognoser uppréttas och fmjs genom rullande prognoser fOr att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamede! for att pa sé satt mota behovet i den I6pande verksamheten,

Hantering av kapital

Fmetagats ma! avaeend& kapztai&truktur aar att twgga ‘E@mtaﬁis frma;asatt fortsétta sin verksamhet s3 att den
a for andra intressenter och att uppratthdlla en

mtlma! kapﬁa!gtmktur fr:sr att ha! a k's;fnader fw é@ia_mf nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen
kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till aktieagarna, utfarda
nya aktier eller salja tlligangar fér att minska skulderna.

—————————————  Transaktion 09222115557467128633 Q@  Signerat MO, MF, HB
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Beslutade och férslag till Andringar av RFR 2 som &@nnu inte har tratt ikraft
Raédet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentiiga andringar som énnu inte har
trétt ikraft S : __

NOT 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
| ff}wlga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa.

resultat

NOT 3 Skatt pa arets

2020
Uppskjuten skatt 7003 __ 0
Summa 7003 . 0

och en beréknad skattekostnad

baserad pé géllade skattesats:

R S . i

Inkomsiskatt Eﬁ-@;rélf-ﬁtzﬁadﬁ,e;.n{i_g}tigé.l{!ansde skattesats 165 370
-Ej avdragsgilla kostnader
Skattereduktion inventariekop
Summa

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital,

—————————— Transaktion 08222115557467128633
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2021-12-31 B 2

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

e anskaffningsvarden 44 256 547 44 128 399
Avrakning jamkningsmoms 175 359 128 148
] Omklassificeringar 1354 655 0
% Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 786 561 44 256 547
&

2201554

512213

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 253 830

=20220621:2022

HanE=

13 528 438

Bokfért véirde byggnader
Bokfart varde mark

NOT 5 Inventarier, verktyg och installationer

20211231 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvarden o 0 0
Arets anskaffningar 93 183 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 93 183 0

Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -50 0
Utgaende ackumuierade avskrivningar -50 0

?Utgféef'?-n--de_m_d:wais_at_;_v-émae; — e 22 T 93 88 0000000 | - ﬂ
NOT 6 Pagaende nyanlaggningar ,.

Ingaende anskaffningsvéarden 858 396 343524
Under aret nedlagda utgifter 25934 162 7718 059

Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -1354 655 4

Resultatférda kostnader 18 462 010 -6 020 088
Avrdkning investeringsmoms -3 189 853 -1 183 099

Utgaende redovisat varde

3 806 040 858396

S% gﬂ%rEEMEMEHE i o e e S s
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Kundfordringar

Kundfordringar -netto

Finansiella tillgangar

Summa skulder -46 449 914 -40 155 982

\B Valigraven 15:1 18719

NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tiligangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulde

r ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

242 378

Reservering for os8kra kundfordringar ~ -116 080

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

va rde, eftersom disk onter ;ﬁQSEﬁEkiEﬁ inte &r vasentiig.

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvirde
__202142-31 . L
Kundfordringar o 151 588 126208 Hyresintékter
Summa tillgangar 154 180 126 298
Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernskulder -44 855 463 -39 703 868 Rantekostnader

| Drift- och
Leverantdrsskulder __ _ -1594451 __-452 114 férvaltningskostnader

2021-12-31
Réantebarande

Forfallotid skulder __ Koncernskulder  skulder Leverantdrsskulder

0-3 manader 0 -1 594 451

>5 &r* _ .44 855 463 o

2020-12-31

Forfallotid skulder __ Koncernskulder

0-3 manader

>5

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Férvantat forf

an 5 ar.

e Signerat MO, MF, HB
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NOT 8

Uppskjuten skatt

Skattereduktion inventariekdp. 7156 N

NOT 9 Stallda sikerheter

202141231
Fastighetsinteckningar till forman fér koncernféretag o 90 000 000 o 90 000 000
Summa | 90000000 90 000 000

Resuitat- och balansrakning kommer att féreléggas arsstdmman for faststéllelse.

Goteborg

Marina Fritsche Martina Olsson

Qrdférande

Var revisionsberattelse har idmnats

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557467128633 {8
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wprﬁttam i mlﬁghm mad émmdwmmg&[agen a::n::h ger en i a!la vagemlgga mmmdm raitwssanda ml-::l av Waallwstam Fastlgmta AB
-Vaﬂgmvw 15:1s finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret en lg% arsr@@wzmmgﬁ:w

lagen. Fﬁwa@trzmgsmmmmﬁ m fér%mig mm amrmimmmg Bns a:@w;ga d%lar
_-VJ til styr%{eg' dgﬁﬁr aft bols

-:Grmcﬁ fm utmmﬁd@n

'beekrm némam i ammtﬁet Rw;mrm ansvar v {ar cammmda i mrmlianizﬁ tsti W&llenstam Fast;ghets ﬁE Val!gramﬁ 15 'E aﬂlsgt gmd
rews@rﬁsf]i&mr@a mh har i !Wﬁﬁt futlgjart véﬁ ymasatlska ansvar enlugt d&ssa krav.

Dat ar &tymiwﬂ ﬁﬂm har ansvaret fér att érsredmlsnmgw uppréttas
och. att den ger en rattvisande bild enligt: arﬁradcmsnmgslagan |
g&tyrelgm ansvarar dven for den interna kontroll sorm den beddmer ar

nédvéandig for att uppratta en arsredﬁwsmﬁg som inte innehdller 'fmmagan att fczrtsatta wrkaamheten och att awanda mtagﬁmm om
négra vésentliga fel aktsghetﬁr vare sig dessa beror pé fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
.wgaﬂﬁllgmteg gller misstag. -fsstyralsen avser att likvidera mlagm upphora med verksamheten

al{er‘ mt& har ﬂagﬁt realistiskt ai‘tema‘w ME att gma i@égm av detta.

.anmm:is ﬁar.::h ﬂmhghetﬁn | stymisans prsﬁm‘m ﬁgm |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Rumlig s;amé‘ha% aren hﬁg gms::i w sai-:mhm men ér mgen gaz‘ant; ﬁjr — drar vi en slutsats om [Empligheten | att styrelsen anvinder
att en revision som utférs. enligh ISA och gacf ravisionssed [ Sverige -antagendet om fortsatt drift vid upprattandet av

alitid kommer att upptacka en vaswﬂ:g felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som . _-fﬁrhﬁffﬁﬁd&ﬂ som kan I@E}a il batyt:izam:m mvﬁé om mlagma

anvandare fattar med grund | Arsredovisningen.

Sﬁm fée% mr m r&mzm amlgt ISA mvmcier Vi pmfﬁasamelit ﬂmdc&ma

D@%“mm ':}m gémna upp[yanmgar ar mlllmcmlga mﬁdsﬁem %Jtt&]aﬂé@t ﬁxm3

émmdfmﬁmﬁgeﬂ vare sa:g da&sa hemr pa ﬂegﬁnthghatsr el&m |
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat "t &- ----- f r’t ﬂ k h t
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r éﬁgm an fo 53 a WE’ 3am e %ﬂ

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta ‘h#ndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, | |

',fﬁﬁak%gg information eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
o i omfattning och inriktning samt. tidpunkten for den. Vi maste ocksd
— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dagiéﬁlam

_ki}ﬂtl“ﬁl | som har betydslse fér var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi'

-graﬁsmmgmtgar{ﬁm S0 ﬁr I4 mﬁ.'iga m&;{i hangyﬁ mr __ :ﬂdemﬁ@m

omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Fﬂtﬂk[}aﬂﬁ ﬁvemnss‘témmei e

Lt T N N
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Revisorns ansvar
Vart mal betrd
uttalande om: ansvarsfrihet, dr attinhamta revisionshevis far att med

Vart mal be
baﬁagais wmt eﬁlayfﬁflwt mh darmed vm uttaland@ ﬂm ﬁaﬁa ar’ aﬁ:f-

Uﬁaémém

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utiont en revision av styrelsens fGrvaltning tor Wallenstam Fastighets AB
f6r ar 2021 samt av mrslaget tili dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

_rémnﬁk%pmr@t

Grund f@r Mtaﬁandw

- Vallgraven 15:1

for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

S%w'e sem aﬂwar '

5 thﬁmﬁe b%ﬂﬁg%‘i‘s wmt allar farlust ‘u’zd fﬁm[ag tili u’{dem ng
| zrmef&ttm mm b}am ama‘& en becmmmng av z:zm utdalnmgm ar

iffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart

en rimlig grad av sakerhet kurma bedtma om nagon styrelseladamot
i nagot vasentligt avseende:

fretagit négon atgdrd eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

triiffande revisionen av fﬁam!ﬁg@t till dispositionerav.

en revision som L%’tfﬂi&"ﬁ en!tgt gf:x-::i rewsmﬂsﬁﬁd Sv&nge a[imﬁ kﬁmmar

&tt upptacka ﬂt@ﬁfﬁﬁl’ eller forsummelser som kan. féranleda

(Goteborg 2022-04-22

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

oberoande i forhallande till Wallenstam Fastighets AB ‘u’allgrave& 15:1 enligt god revisorssed i Sverige. och hari fwrsgt fullgjm vart ymﬁmm%m
-ahsvar enligt dessa krav,

_W anser att da r&'ﬂglmgbwla Vi har mhamtat ar m[réckhga mh mdamélsenga wm grund for sféra uttalaman

Ewiagats angelag&ﬂhatar Beﬁa mnefa’tw E:alaﬂd mﬁaﬁ att %@mﬁ%paﬁde

bedma bolagets ekonomiska situation och att tilise a;tt bolagets

.-ﬂrgam&amn ar utfarmad s4 att: mwmmgeyi medeéﬁfwaltmmaﬁ och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pé ett
betryggande satt,

;_e'rs? ﬁtthiﬁg's&ky I'digf'ﬁe’t mﬁt baléﬁg’ét E"I’ia'i‘“' a’ft étﬂﬁi‘ﬁlé&g tilld 'iémﬁéi%iméf

mﬂtéllnmg uﬂsﬂ&:r heia res;is;m&n Gmnskmng%n aw f{}waﬁmﬂg&n wm )
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