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2024-06-05



Styrelsen for Nordstaden 28:7 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har sitt sate i Gavle.

Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805.

ager fastigheten Nordstaden 28:7 i Goteborg.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 630 581
Resultat efter finansiella poster 34030
Balansomslutning 35122 697
Soliditet (%) 62,9

Nyckeltalsdefinitioner

2022

605 271
-95 475
35360 854

62,2

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras i ny rakning 0
Arets resultat 0

Belopp vid &rets utgang 50 000

2021

592 844
-1218
35639111

614

Balanserat resultat

21 848 587

82 522

0

21931109

2020

587 678
-447 853
36 081 921

60,5

Arets resultat
82 522

-82 522

106 379

106 379

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och

2019
1321004
-669 419
36 408 578

59,3

Totalt
21981109
0

106 379

22 087 488



Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 21931109
Arets resultat 106 379
Summa 22 037 488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning 22 037 488
Summa 22 037 488



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 630 581 605 271
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 630 581 605 271
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -8313 -332 855
Ovriga externa kostnader -32 030 -25 689
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -131 902 -163 778
Summa rorelsens kostnader -172 245 -522 322
Rorelseresultat 458 336 82 949
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 374 5
Réntekostnader och liknande resultatposter -424 680 -178 429
Summa resultat fran finansiella poster -424 306 -178 424
Resultat efter finansiella poster 34 030 -95 475
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 100 000 200 000
Summa bokslutsdispositioner 100 000 200 000
Resultat fore skatt 134 030 104 525
Skatter
Skatt pa arets resultat -5 893 -6 812
Ovriga skatter -21 758 -15 191
Arets resultat 106 379 82522



Balansrakning

Balansrékning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter och mark 2 34927 872 35059 774
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 3 52500 85263
Summa materiella anliggningstillgdngar 34 980 372 35145037
Summa anléggningstillgangar 34 980 372 35145037
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1554 7 633
Fordringar hos koncernforetag 0 40 000
Aktuell skattefordran 33255 0
Ovriga fordringar 899 19 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9329 7987
Summa kortfristiga fordringar 45037 75 224
Kassa och bank

Kassa och bank 97 289 140 593
Summa kassa och bank 97 289 140 593
Summa omséttningstillgangar 142 325 215 817
SUMMA TILLGANGAR 35122 697 35 360 854



Balansrakning

Balansrikning Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21931109 21 848 587
Arets resultat 106 379 82522
Summa fritt eget kapital 22 037 488 21931109
Summa eget kapital 22 087 488 21981109
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 4492 851 4471 093
Summa avsittningar 4 492 851 4 471 093
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 8 040 350 8309 410
Summa langfristiga skulder 8 040 350 8309 410
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 293 520 293 520
Leverantorsskulder 1 498 0
Skulder till koncernforetag 25250 6 250
Aktuella skatteskulder 0 119 332
Ovriga skulder 36 579 47012
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 145 161 133128
Summa kortfristiga skulder 502 008 599 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35122 697 35360 854



Noter

Not 1 — Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten

till nominellt véarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Léneutgifter

Skulder har vérderats utifran anskaftningsvdrden om inget annat anges nedan.

Skatter

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporar
skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader
beaktas ej i skillnader hénforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas
inom en dverskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat
utgor inte heller temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga

avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemédssiga overskott.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden

omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Avskrivning

AvsKkrivningsprinciper

Avskrivningsprinciper

Typ av tillging Procent Ar
Byggnader
Forvaltningsfastigheter Procent 3-80 Ar

Kommentar till avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa forvaltningsfastigheter: -Stomme 80 &r -Stomkompletteringar, innerviggar
mm 40 ar -Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 3-4 ar -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 3-5 ar -Inre ytskikt,



maskinell utrustning mm 5 ar

Avsiittningar

Avsittningar har véirderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Not 2 — Byggnader och mark

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 37340 833 37340 833
Forindringar av anskaffningsvirden
Utgiende anskaffningsvirden 37 340 833 37 340 833
Ingéende avskrivningar -2281 059 -2 117 281
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -131 902 -163 778
Utgiende avskrivningar -2 412 961 -2 281 059
Forindringar av uppskrivningar
Forindringar av nedskrivningar
Redovisat virde 34927 872 35059 774

Kommentar till specifikation av byggnader och mark

Varav mark 25 464 741 kr

Not 3 — Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 85263 85263
Forindringar av anskaffningsvirden
Férséljningar/utrangeringar -32763 0
Utgiende anskaffningsvirden 52 500 85263
Forindringar av nedskrivningar
Redovisat virde 52 500 85263

Not 4 — Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Skuldpost

Senare in 5 ar efter balansdagen

Fastighetslan

6572750



INOTU D — dtalaa sakernerer

Ovriga stillda sikerheter till forman for foretaget

Typ av sikerhet 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 975 000 10 975 000
Not 6 — Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
0 0

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser



Underskrifter av arsredovisning

Ort

Sundsvall

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2024-05-21 2024-05-21
Styrelseordforande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-05-21

Anders Fellander
Anders Fellander

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nordstaden 28:7 Fastigheter AB, org.nr 559166-5319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordstaden 28:7 Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordstaden 28:7 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Nordstaden 28:7 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Nordstaden 28:7 Fastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Nordstaden 28:7 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: Sida 2(3)



o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Sundsvall
2024-05-21

Anders Fellinder

Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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