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Dids Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifier inom parentes avser foregiende
ar,

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt éga och fOrvalta fast och 10s egendom samt dirmed férenlig verksamhet.
Foretagets siite dr Ostersund.

Flerarsjiimftrelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 3136 2923 2 800 2 784 2716
Res. efter finansiella poster 820 736 574 867 438
Balansomslutning 52 687 52 754 41 771 41 049 40 726

Fran och med 1 januari 2019 tillimpar foretaget RFR 2 Redovisning for juridiska personer ("RFR 2"). Jimforelsearet 2018 har

omrédknats i enlighet med RFR 2. Omrikning av tidigare it har ej skett. Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen samt
Bokforingsnamndens allmédnna rad,

Agarforhllanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till Dids Fastigheter [l AB, org.nr 556610-9111. Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771,
med séite i Ostersund dger 100 % av aktierna i Dibs Fastigheter II AB.

Koncernredovisning upprittas av Dids Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av kriget 1 Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réntor. Bolaget har fokuserat p4 effekten

och dess paverkan pa verksamheten och 18pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen &r att bolaget klarat omstéllningen
vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inget av vidsentlighet utdver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inriktning. Bolaget beddmer att det inte finns
nagra viasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢j hatt ndgra anstéilida under innevarande eller foregaende ar, varfor ndgra 16ner eller ersiittningar e har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Till arsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 1013493

erhilina aktiedgartillskott 10 765 308

arets vinst 420 876
[2 199 677

Styrelsen foreslar att

1 ny réilkning dvertores 12 199 677
12 199 677

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgdende till 440 tkr har limnats till Diés Fastigheter [T AB, org.nr
556610-9111.

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 Ovrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,
rapporter Over {Ocindring eget kapital, kassaflodesanalyser med tillhérande noter.
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Dios Ostersund Staben 10 AB
Org.nr, 559035-9039

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintédlkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskosinader

Av- och nedskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader

Réintelkostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittining titl periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

A LN

Ll
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2023-01-01
2023-12-31

3136

3136

-1 071
~203
616

-1 890
1 246
1 649

-1 347
~7128

2022-01-01
2022-12-31

2 923

2 923

~997
-160
-813

-1 970
953
730

-483
~464

~426

320

-123

276
~44()

217

7136

145

0
0

-289

531

-110

-145
591

-122

421

469



Dits Ostersund Staben 10 AB
Org.nt. 559035-9039

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyantdggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsé#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3
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2023-12-31

22 845
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33723

18 890
43
31

2022-12-31

23 461

23 461

10 799

18 964

18 964

52 687

10 799

34 260

18 402
34
338

18 494

18 494

52 754



Digs Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapilal
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivaingar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skkulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

1

12

13
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2023-12-31

30

30

1013
10 765
421

12 199

12 249

301

301

186

186

25 627
13 028

38 655

399
77

168
20
632

2022-12-31

0

U

544
10 765
469

11778

11 828

176
276

4572

154

154

26 026
13 028

39 034

399
51
448
115
32
21

i 296

52 687

1266

52 754



Digs Ostersund Staben 10 AB
Org.nt. 559035-9039

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
[ngdende balans per 1 januari 2022 50
Arets resultat
Sumima totalresultat
Utgaende balans per 31 december 2022 50
[ngdende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat |
Summa totalresultat
Utgdende balans per 31 december 2023 50

Uppskrivaings
Fond
0

0

Resery
Fond

0

Balanserat
resultat

11 310

469

469

11 779

11779
421
421

12 200

Sumima
Eget kapital
11 360

469

469

11829

11829
421
421

12 250

Alktickapitalet var vid rikenskapsirets utgang férdelat pd 50 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 1 kr per

aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.
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Digs Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat | 246 053
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 14 616 813
Erhallen rinta m.m, 1 649 731
Erlagd riinta -2 075 -948
Betald inkomstskatt 78 .00
Kassaflode fran den lopande verksamheten o .
fore fordndringar av rorelsekapital 1358 [ 459
Kassafléde fran fordindringar av rdrelsekapital
Minskning(+)/6kning(~) av fordringar -470 -7188
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder 26 -19
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 436 -399
Kassaflode frin den l6pande verksamheten " | 478 " 253
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 0 -209
Forvirv av pagiende nyanldggningar och forskott avseende 8
materiella anliggningstillgdngar -79 0
Arets limnade n till koncernfdretag 0 -10 799
Kassaflide fridn investeringsverksamheten 9 - -11 008

IMinansieringsverksamheten

Upptagna langiristiga lan 0 10 755
Amortering langfiistiga lin -399 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten | -399 10 755
Fériindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid &rets slut 0 0
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Diss Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Ostersund Staben 10 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, Tilldmpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sa langt som majligt tillimpar alla av EU godkiinda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principetna ar oférindrade j@miort med foregaende ar.] tedovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ¢f trdtt ikraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rdkenskapsér och har inte fértidstilidmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tillaimpning {Srvintas inte
komma att ha ndgon visentlig eftekt pa bolagets finansiella rappotter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft f6r rikenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2023 har inte fatt ndgon vasentlig effekt pa fGretagets finansiella rapporter.
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Dios Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra beddmningar och antaganden
som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkier och kostnader. Dessa beddmningat baseras pd sdvil historiska
erfarenheter som andra faktorcr som beddmts som rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. Beddmningar och antaganden
ses Over regelbundet, Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen g6rs om dndringen endast pdverkar
detina period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Provning av nedskrivaing

Ett antal vdsentliga antaganden och beddmningar maste goras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen
hanforliga forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta,
tilivixt samt rorelsekapitalbehov. Prognoser f6r framtida kassafléden baseras pd bista mdjliga beddmningar av
framtida intdkter och rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsférutséttningar, utveckling
och prognoser {6r branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget dir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och

kreditrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsalc av tdnterisk. Det dr bolagets styrelse som ér viterst ansvarig for
exponertng, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller fOr exponering, hantering
och uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pad koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande
om lag kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter [ fastigheter. Sammantaget blir reserven ovésentligt pa grund av
stabila parter och goda sdkerheter och redovisas darfor inte, Bolaget f6ljer beddmningen 18pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffoingsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for titlgidngens férvérv med tilldgg for transaktionsutgifier som &r divekt hiinforligt till
forvdrvet. Finansiella instrument redovisas pd hikviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar tngar 1 omséttningstillgingar med undantag {or poster med {orfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar, Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, for
korttristiga fordringar sker efterfoljande redovisning till 1dgsta vérdets princip, for fordringar klassilicerade som
anldggningstiligangar sker efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kredifreserveringar. Det gors lépande
beddémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av
fordringarna korta 16ptid uppgdr reserverna till ovéisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida
medel anviinder vi den generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som #r f6rfallna med mer n
90 dagar och 1 de fallen gors en individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som fOrvintas bli reglerade inom 12 méinader efter balansdagen.
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Dits Ostersund Staben 10 AB
Org.nt. 559035-9039

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koneernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder:

Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netio efter transaktionskostnader) och
aterbetainingsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver 1aneperioden, med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betaining av
skulden 1 dtminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken
de hdnfor sig.

Leverantérsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och déirefter till upplupet anskaffningsvérde med
tilldmpning av effektivrintemetoden, Redovisat virde {6r leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde,
eftersom denna post ar kortfristig till sin natur.

Fastighetstorsiljning
Resultat fran fastighetsférsilyning redovisas dé kontrollen som forknippas med dgandetétten dvergar till koparen. Vinst

eller forlust som uppstar vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forséljningspris och
redovisat virde.
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Dids Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

g

i

2406190472

AND
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Materiella anldggningstilligangar

Forvaliningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaliningsfastigheter menas att de
ihnehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vdrdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvérdet, Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestir av inkdpspriset och utgifter som r direkt hinforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningstastighet skall 14ggas till det redovisade viirdet for fastigheten ifriga om det dr sannolikt att
den ekonomiska nytta som ér forknippad med fastigheten fdrbittras i férhdllande till den niva som géllde d& den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nédr den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndgot viirde | samband med en framtida avytiring.

Ovriga materiella anliggningstiligéngar

Ovriga materiella anldggningstillgingar tas upp till anskaffuingsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskriviingar och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkSpspriset, utgifiter som ér direkt hinforbara till tillgadngen
for att bringa den pa plats och i skick att anvdndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstillande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas
som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan hanfdras till posten kommer
foretaget till godo och att anskaffhingsvirdet [Or deusainna kan berdkeoas pd et WO sl Ally Ovriga kostnuder
for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.
Det redovisade virdet for en Svrig materiell anldggningstillging tas bort frdn rapporten dver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska f6rdelar viintas frdn anvéndning eller
uttangeting/avyttring av titlgangen, Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgingen,
utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i
den period nar tillgingen tas bort frdn rapporten Over finansiell stillning.

Avskrivuingar pd materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pa materiella anlidggningstillgdngar kostnadsfors éver titlgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygpnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Dids Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

Nyttjandeperioden for mark #r obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprvas [dpande, minst 1 slutet av vatje
rikenskapsperiod, Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stilining vid
utrangermg eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen, Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen,
utgdts av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyitringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i
den period nér tillgdngen tas bort fran rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningat av férvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststdlla om det finns
ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa 4r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvirde for
att kunna faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsviirdet dr det hégre virdet av det verkliga viirdet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
beriikning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framlida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsréinta {ore
skatt som dterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvirde och de risker som torknippas med tiligangen.

Om dtervinningsvérdet r en tillgang faststills till ett 1dgre virde 4n det redovisade viirdet, skrivs det redovisade virdet
pd tillgangen ned till dtervinningsvérdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnadfdras 1 resultatrikningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgangens redovisade virde titl det omvéiderade atervinmingsvirdet, men det
forhdjda redovisade vérdet {ar inte 6verskrida det redovisade viirde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen undcr tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas dirclt i resultateiilkningon.

Fordringar
Fordringar hat upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffiningsviirden om inget annat anges nedan,

Leasing
Laneutgifter
Laneutgifier redovisas 1 resultatrikningen 1 den pertod de uppkommer. Koncernskulder belastas med réinta.

Koncerndrag

Foretaget tillampar alternativregeln nir det giiller redovisning av koncernbidrag vilket innebdr att sdvil [dmnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.,

{nkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skait.

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott som en dgare 1amnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde, Aktisdgartillskott som
en dgare erhdller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mdjlig forplikielse till £6lyd av intriffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av ait en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll, mtriffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till {6lid av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas {6r att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirdcklig tillforlitlighet. Eventualforplikielse redovisas 1 not.

Sidﬂ 12 av 1§ <

Bl o e g S IRt o g g DA R il e g e T j1 Py u )



Dits Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Hyresintikter 2023 2022

Forfallotidpunkt

[nom ett ar 3 089 [ 448

Senare én ett ar men mmom fem ar | 46 L 1 505
3135 2 953

Foretagets intdkter bestdar 1 huvudsak av leasingintéikter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal. Intdkter
redovisas till det verkliga vérdet av den ersitining som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag fér
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.Summan av drets variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat
uppgar till 131 Tkr (84). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstdende tabell, angivna belopp avser irlig
hyresintikt. Totala intékter uppgar till 3 136 Tkr (2 923) varav serviceintikter 768 Tkr (778)

[Fastighetskostnader 2023 2022
Driftkostnader -804 187
Reparation och underhétl -102 -46
Fastighetsskatt -145 -144.
Fastighetsforsidkring -20 B -20

-1 071 097
Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Andel av forsiljningen som avser koncernfOretag 0,0% 0,0%
Andel av inkopen som avser koncernforetag 18,2% 24,0%
Erséitéining till revisorer 2023

Inget revistonsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ér att hdnfora till bolaget
har faldyrerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt ~78 -90
Uppskjuten skatt =32 =32
~110 -122
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 531 591
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -109 122
Skatteeltekt av:
Skatteméssiga justeringar 32 32
Schablonintidkt periodiseringsfond -1 0
Foriandring Uppskjuten skatt =32 | -32
Surnina -110 -122

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader p3 fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pé fastigheter, vtlka aktiveras redovisningsmaéssigt.
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Dits Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9(039

NOTER
Not7 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaftningsvirde 26 831 26 622
[nkdp 0 ‘ 209
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 831 26 831
[ngdende avskrivaingar -3 370 -2 557
Arets avskrivningar _ -616 813
Utgdende ackumulerade avskrivningar | | -3 986 -3 370
Utgdende redovisat véirde 22 845 23 461
Redovisat virde byggnader 18 647 19263
Redovisat virde mark 4198 4 198
22 845 23 461
Uppgift om verkligt vérde
Verkligt virde forvaltningsfastighet 38 800 41 000

Vid virdering till verkligt viirde anvinds en avkastningsvirdesansats, Denna bygger pd en nuvirdesberikning ay
framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivéer
fram till avtalstiden upphor, For perioden dérefter beriknas hyresintikterna titl den marknadshyra som géller 1dag.
Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifrin bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens
skick och élder. Kostnaderna beddms &ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som
foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxermgsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifrdn fastighetens lidge och skick. Kalkylréinta och
direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsmissiga bedomningar av marknadens forrintningskrav.
Viirdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pa viirderingar av oberoende
virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 vérdering av fastigheter
av den typ och med det ldge som dr aktuellt. Inga 6verf6ringar har skett till eller frin denna niva under perioden.
Pagiende investeringar védrderas enligt sammma ptincip men med avdrag for aterstiende investeringar. I uppgift om
verkligt varde ingdr pagdende projekt.

Not8 Padgaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anliiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Inkdp 79 | N
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 o 0
Utgdende redovisat viirde 79 0

Not9 Upplysningar om aktiekapital

Antal akfier Kvotviirde per

alttie

Antal/virde vid drets tngang 50 000 1,00
Antal/virde vid arets utging 50 000 1,00

Not 10 Periodiseringsfond 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2022 31 31
Periodiseringsfond 2023 145 1435
Periodiseringstond 2024 125 (

301 176
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Diis Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

Not 11 Avsiittningar
Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader

Not 12 Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Sunmima amortering efter 5 ar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar

Not 15 Disposition av vinst eller forfust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans férfogande star

balangerad vinst
erhdllna aktiefigartillskott

drets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rdakning gverfores

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgiende till 440 tkr har 1dmnats till Dios

Fastigheter 11 AB, org.nr 556610-9111.
Not 16 Stiillda séiikerheter

Fastighetsinteckningar

1013
10 765
421

2023-12-31

186
186

2023-12-31

25 627
1598
24 029

13 028
13 028

1 598
37057

2023-12-31

64
43
23

2022-12-31

154

154

2022-12-31

26 026
20 026
0

13 028
13 028

26 026
13 028

2022-12-31

70
124
27

632
2023-12-31

616

e B

12 200

12 200

12 200
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313

616

2023-12-31

26 625

813

2022-12-31

26 025




Dids Ostersund Staben 10 AB
Org.nr. 559035-9039

NOTER

Not 17 Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

ut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2024.

Delottte AB ,
‘ )L\

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Di6s Ostersund Staben 10 AB
organisationsnummer 559035-9039

ensidit eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas paverka de

Rapport om arsredovisningen

ekonomiska beslut scm anvandare fattar med gruhd I

arsredovisningen.

Ultalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Ostersund
Staben 10 AB for rikenslkapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet .
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Dids Ostersund Staben 10 ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode fér dret enligt arsredovisningsiagen.

F&rvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansralningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Digs Ostersund Staben 10 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten,.

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt arift

tildmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta. &

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme ach har en professionelit skeptisk instélinlng under hela

revisionen. Dessutom:

Identifierar och bed&mer vi riskerna for visentliga
felalktigheter i arsredovisningen, vare slg dessa peror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhamtar revisionshevls som &r tlllrdckliga och dndamaisenliga
for att utgdra en grund f&r vara uttalanden, Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
higre &n fdr en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande [ maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av.intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelsa [&r var ravision Tor att utforma
granskningsatgdrder som ér ldmpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men Inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinc/per som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillndrande upplysnhingar.

drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdita verksamheten,. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamhbeten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfalktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras 0a de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revislonsheratieisen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild. ‘

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garantl f&r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltld kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ccksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande hrister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uidver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Dids Ostersund Staben 10 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av {6rslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i {Grvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Dids Ostersund Staben 10 AB
enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan [Granleda ersatiningsskyidighet mot
holaget, eller

¢ pandgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget dr T6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

Dios Ostersund Staben 10 AB
graganisationsnuimmer 559035-9039

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild
betydelse fOr bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhalianden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB

anu WW

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



