rsredovisning

for

EBY Fastig

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EBY Fastigheter i Norrkdping AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-24, Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrkdping den 24 april 2023

)

Fredrik Granberg



Tid

ed OViIliIlg

for

(orrkoping Al

EBY Fastigheter i !

556907-4692

Rikenskapsaret

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

. Noter

SN W R



N

Fiye

EBY Fastigheter i Norrkdping AB
Org.nr 556907-4692

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte i Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat etter finansiella poster
Balansomslutning:

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enﬁgt'b:efs'lut

av arsstimman:
‘Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Bolagets verksamhet dr fastighetstorvaltning.

2022
4112
236
20 161
9.7

Aktie-
kapital
50000

50 000

21430

2021
4 234
295

3,2

Balanserat
resultat

1 390 435
324 040

1 714 475

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning overfores

2020
4281
27TF

6,8

Arets
resultat

324 040

-324 040
187 100
187 100

1714 474
1 901 574

1 901 574
1901 574

Styrelsen och verkstillande direktoren for EBY Fastigheter i Norrkoping AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2019
4 325
287

29

2018
4 445
377
Spd

Totalt

1764 475

0
187 100

1951575

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter,
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EBY Fastigheter i Norrkoping AB
Org.nr 556907-4692

Resultatriikning

Rorelsens intakter
Nettoomsitining
Ov-riga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4111 686
6119
4117 805

-1 633 828
-1 379 532

-3 013 360

1 104 445

167
-868 973

-868 806

235 639

.

235 639

-48 539

187 100

3 9)

2021-01-01
-2021-12-31

4 234 496
0
4 234 496

-1 606 952

-1 379 532

1248 012

295 049

115 000
410 049

-86 009

324 040



' EBY Fastigheter i Norrkdping AE

Org.nr 556907-4692

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovrlga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

19098 814

19 098 814

15 073

345
38 765
54 183

1 007 805

1061 988

20 160 802

4 (9)

2021-12-31

20 478 346
20 478 346

20 478 346

337
35 892
36 229

21429 536



- EBY Fastigheter i Norrkoping AB +. 5 (9)
Org.nr 556907-4692

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

£ Eget kapital
Bundet eget kapital
5 Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1714474 1390435
1901 574 1714 475

Summa eget kapital 1951 574 1764 475

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5,6 9 508 000 10 696 000
Skulder till koncernfbretag 3082 000 3 322 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 4 000 000 4 000 000
Summa ldngfristiga skulder 16 590 000 18 018 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 1 188 000 1 188 000
Leverantorsskulder 17 007 17 007
Skulder till koncernforetag 274 127 275 146
Aktuella skatteskulder 0 22 397
Ovriga skulder 112 448 118 389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 646 26 122
Summa kortfristica skulder 1619228 1 647 061

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 160 802 21 429 536




' EBY Fastigheter i Norrkdping AB O

Org.nr 556907-4692

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

el Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
kK och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
kulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

Ovriga tillgangar, avsdttningar och sk
nedan.

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt séatt.

Anlaggningstillgingar o . - o . .
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader ' 2-5%,
Markanldggningar 2-5%

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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' EBY Fastigheter i Norrképing AB

Org.nr 556907-4692

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022

Réntekostnader till koncernforetag 172 574

Ovriga rintekostnader 696 399
868 973

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022

Aterforing frén periodiseringsfond 0

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 31 039 850
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 31 039 850

Ingdende avskrivningar -10 561 505
Arets avskrivningar -1379 532

Utgiende ackumulerade avskrivningar -11 941 037

Utgdende redovisat virde 19 098 813

Taxeringsvirden byggnader 31 000 000

37200 060

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Amortering inom 2 till 5 &r 9712 000

Amortering efter 5 ar 6 878 000
16 590 000

7(9)

183 555
769 408
952 963

2021

115 000
115 000

2021-12-31

31039 850
31 039 850

-9 181 973
-1 379 532
-10 561 505

20 478 345
31 000 000

6 200 000
37 200 000

2021-12-31

5632 000
[2 386 000
18 018 000
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' EBY Fastigheter i Norrképing AB
Org.nr 556907-4692

Not 6 Skulder som avser flera poster _ __
Foretagets banklan om 10 696 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

|

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 508 000 10696 000
. 9 508 000 10 696 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 188 000 1 188 000
1188 000 1 188 000

Not 7 Koncernforhillanden
Bolaget dgs till 60% av Pajama Forvaltning AB, Org.nr. 559188-8374, med site i Norrkdping och till

40% av Ensistor AB, Org.nr 556669-3155, med sate 1 Norrkdping. Koncernredovisning upprittas i
Pajama Forvaltning AB. |

Not 8 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut: |
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000



Vil

Verkstillande direktor

' EBY Fastigheter i Norrkoping AB

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualitrpliktelser.

Norrkoping den 24 april 2023

-~ Erik Alfredsson
Ordforande

Min revisionsberdttelse har lamnats den 24 april 2023

Clas Niklasson =~

Michael Nilsson

9 (9)



Till bolagsstdmman i EBY Fastigheter i NorrkOping AB
Org.nr. 556907 ~ 4692

.k:-ﬂp;-l.n g_,A_B f.a;r_ ar 20.2 2_._

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en ialla viisentliga avseenden rittvisande
bild av EBY Fastigheteri Norrkdping ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredo-
visningslagen.. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisning-
ens dvriga delar.

lag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Gm nti‘ff:i:r' u'tit-a'land an

och god rewsmnssed i Sverige Mltt ansvar enhgt dessa standarder be—
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhal-
lande-till EBY Fastzgheter | Norrkoping AB enligt gﬂd revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjc;rt mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de ravisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga sem grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ’E:ir- 5t'W-ie“I-51en 'ﬂ'ch verks’tﬁllande d'i'rektﬁ'ren' som har an'sva'ret 'fE:}r att

-r_ed.avismngslag_en.-.Styrelsen ach.ue rkstal.l.ande dlrektﬁren-;a.nsvarar aven
for den interna kontreoll som de: bedémer dr nddvandig for att uppratta
en é’rsredwi’sﬁing ss::-m- i-n't'e inn-ehﬁller négra vﬁ-sentliga; feiaktigheter,

verksam.hete_n. D.e. .u_pp.iyserg nar s& ar .tlll.amphgt,_ om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda an-
tagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
init'e- om sty‘relsen och verk-st’ﬁl'land'e d-i-rekttireri avser att I-i'kv-i-ciera- bola-

.';crur t_l_ll_ att gdra nagﬂt_,av_ detta.

Revisorns.ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av. sikerhet o huruvida arsredo-

visningen som helhetinte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revis-
ionsberdttalse som innehdtler mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r an
hig grad av sdkerhet, mendr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Sﬁm def 'a’é.?"e:n' revis-iﬂ'n 'eﬁ'ﬁigt 'i-SA anvﬁ'ﬂt‘:ﬁ‘er jag prdféss—iﬂn'ellt am“diime'

Dessu.t;:am.

1(2)

° iﬂ'entifi‘era-r- och ’bed-fj-mer 'j'ia-g r-is‘k‘-erna- for v‘ﬁs‘fentliga --feilakt*i-gheter i

och mham‘tar rewsmnsbews som dr tullrackllga. mch andamalsenllga for
attutgéraen grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en
vasentllg felaktighet tlll fol Jd av ﬁege-n-t-[-lgheter ar hagre an far en vasent-

¢ skaffar jag mlg en furstaelse av den del av: bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar Iamphga med hanSyn tlll amstandlghetema men inte for att ut-
. utvarderar Jag Iampllgheten | de redwlsnmgsprlncipe-r-'som-a-n-vﬁ-nds:
och rimhgheten i styrelsens och verkstallande direktbrens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande
direktfjreln al“nv'én'd'er 'a'n't'a'ga“n'de't om fértsatt' d'rift '-vi'd u’p'pr“a'tt'a'ndet av

rewsnonsbewsen om huruwda det flnns nagcm vésentllg ﬂsakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan ieda till be—

drar ;S;I_utsa;tse-n att;-d_et-_fa_;n-ns- en -ua-sentl_zg Gsak_e.rhetSfa_ktﬂr, maste J-ag l_
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsre-
dovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller for-
hillanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och in-
nehadllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredo-
visn’ingen éter‘ger de underliggand-e transaktionerna och hdndelserna pa

lag maste :i.nfﬁzrmer:a. styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&rfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning for EBY Fastig-
heter i Norrkdping AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
triffande bolagets vinst efler forlust.

lag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstél-
lande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
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Norrképing den 24 april 2023

._Itgt _d.es.sa. krau

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiltrdckliga och dnda-

malseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har-ansvaret for forslaget til} dispositioner betrif-

fande balagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelmng innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fcrsvarhg med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet-och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organssatlﬂn och fmvaltmngen av bola-

gets ange!agenheter Detta innefattar bland annat att fartlgpande be-
--doma bolagets ekﬂnamlska sntuatlan cich att tlllse att bclagets orgam--

satt Verkstallande dlrektoren ska skﬂta den lapande forualtnmgen en-
ligt styrelsens riktlinjer och anwsnmgar och bland annat vidta de. atgar#-

der som ar nadvandlga for att. bolagets bokfﬂrlng ska fullgbras i dverens-

stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mett ma! betraﬁande rews:anen av ﬁarva !tmngen @Ch darmed m:tt utta--

hg g_rad avsa ke rh.e-t kun-na b edum a 0m Nago n..styre.l-seled-amut..elIer verk..-

stdllande direkiéren i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse

som kan foranleda ersditningsskyldighet mot bolaget; eller

Clas Niklasson _
Auktoriserad revisor

¢ pa ndagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets

vinsteller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dratt med r:mhg

grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsla-

gen,

upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda ersattnmgs-
skyldnghet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av balagets_

vinst eller forlust inte ar fnrenlig.t med aktleholagslagen |

_pmfessmneilt gmdﬂme m:h har en prafessmnellt skeptlsk mstallnmg un-

der hela revisionen. Gransknmgen av férvaltningen och farslaget till dis-

positioner av holagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen
3av rakenskaperna Vllka t:llkammande gransknmgsatgarder sam utfars-

:vase ntlugzhet.- -Det.; inne ba ratt jag fo k-u._se rar _granskmngen pa s-a-dana- -atﬂ'
garder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten

och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild hetydelse for bola-

gets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut beslutsun-

derlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér

mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande am styrelsens farslag till dispositioner
_b'etréﬁand'e h'Di'agetS' v'in'st eller ffiﬂﬂ's‘f har jag granskat om forsiaget ar
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