N.B. The English text is an unofficial translation of the Swedish original version. In the event of a conflict between the English
and the Swedish texts the Swedish text shall prevail.

Faststallelseintyg till arsredovisning

- Certificate of adoption for the annual report

Egi Undertecknad styrelseledamot i Hines Sverige AB intygar harmed att denna kopia av arsredovisningen
§ stimmer 6verens med originalet och att resultatriakningen och balansrakningen har faststallts pa

{é}? arsstamma den 25 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens férslag till hur resultatet
%ﬁ ska disponeras.

%?2 The undersigned board member of Hines Sverige AB hereby certifies that this copy of the annual report
fq conforms to the original and that the income statement and balance sheet were adopted on 25 June

o 2025. The annual general meeting resolved to adopt the board’s proposal regarding the allocation of the
—% company’s profits.

[

Stockholm den ™0 iulu 2025
Stockholm Q]; we 2025

Styrelseledamot

ffan Unge

Board member
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Docusign Envelope |ID: E30608C1-806F-43D1-A81C-3015ECS853ADS8

Hines Sverige AB
Org.nr 559477-8226

Styrelsen for Hines Sverige AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséaret
2024-03-27 - 2024-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvalta fast och 10s egendom.

Bolaget har under ridkenskapsaret inte haft ndgra anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret
2024-07-06 bytte bolaget namn fran Goldcup 35049 AB till Hines Sverige AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Insatining av aktiekapital
vid nyregistrering
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid édrets utging

2024
(10 man)
0
2112
1,2
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
25 000
2111 599
-2 111 599
25 000 2111 599 -2 111 599

Totalt

25 000

2 111 599
-2 111 599
25 000



ank=20250703:2025078733359

Docusign Envelope |D: E30608C1-806F-43D1-A81C-3015EC953AD8

Hines Sverige AB

2 (7)
Org.nr 559477-8226

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2111 599

arets forlust -2 111 599
0

Nagon vinst eller forlust finns ¢j att disponera.

1 ny radkning overfores 0

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Docusign Envelope ID: E30608C1-806F-43D1-A81C-3015EC953ADS8

Hines Sverige AB
Org.nr 559477-8226

Resultatrakning

Summa rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-03-27
-2024-12-31
(10 man)

0
-2 111 599
-2 111 599
-2 111 599
-2 111 599
-2 111 599

-2 111 5399

3(7)
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Hines Sverige AB
Org.nr 559477-8226

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 136 599
2 136 599

2 136 599

2 136 3599

4 (7)
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Hines Sverige AB 5 (7)
Org.nr 559477-8226
Balansrakning Not 2024-12-31
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
2 Eget Kapital
o Bundet eget kapital
é Aktiekapital 25 000
s,} Summa bundet eget kapital 25 000
P
;% Fritt eget kapital f
é Balanserat resultat 2111599
o Arets resultat 2111 599
t% Summa fritt eget kapital 0
Summa eget kapital 25 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 351
Skulder till koncernforetag 1776 213
Ovriga skulder 271 035
Summa kortfristiga skulder 2 111 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 136 599



3250707

3.2

ani=28234G70

Docusign Envelope ID: E30608C1-806F-43D1-A81C-3015EC953ADS8

Hines Sverige AB 6 (7)
Org.nr 559477-8226

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, K2.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Hines Europe Limited (10403813) med séte 1 London.
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Docusigh Envelope ID: E30608C1-806F-43D1-A81C-3015ECS53AD38

Hines Sverige AB
Org.nr 559477-8226

Not 3 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Signed by: DocuBigned by:

Fof g el
Staffan Unge John Carr -
Ordforande Styrelseledamot E’f

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

A=l

ATFISDTE5838430...

Fredric Havrén
Huvudansvarig revisor

7(7)
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Building a belter
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Hines Sverige AB, org.nr 559477-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hines Sverige
AB f6r 2024-03-27 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Hines Sverige ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaltande till Hines Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram tifl
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o ufvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: T70BT-CSE71-J02JR-A3RIS-2VUWG-VU7J0
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Building a hetler
working waortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hines Sverige AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hines Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av
var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 8/1/2018 10:15:28 AM
Parties agreed to: Fredric Havrén

CONSUMER DISCLOSURE

From time to time, Hines--Europe (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through your DocuSign, Inc.
(DocuSign) Express user account. Please read the information below carefully and thoroughly,
and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to these terms
and conditions, please confirm your agreement by clicking the 'I agree' button at the bottom of

this document.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
DocuSign system you will have the ability to download and print any documents we send to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (usually 30 days) atter such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 per-page fee. You may
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign 'Withdraw Consent' form on the signing page of your
DocuSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
required notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
DocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us
or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign user account all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or
made available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

‘the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.




How to contact Hines--Europe:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: louise.fahy@hines.com

To advise Hines--Europe of your new e-mail address

To let us know of a change 1n your e-mail address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at louise.fahy@hines.com and in the

body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail address. We

do not require any other information from you to change your email address..

In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new email address to be reflected

in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.

To request paper copies from Hines--Europe

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an e-mail to louise.fahy@hines.com and in the

body of such request you must state your e-mail address, full name, US Postal address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Hines--Europe

To inform us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent
page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
1i. send us an e-mail to louise.fahy@hines.com and in the body of such request you must
state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account number.
We do not need any other information from you to withdraw consent.. The consequences
of your withdrawing consent for online documents will be that transactions may take a
longer time to process..

Required hardware and software
Operating Systems: - IWindows2000? or WindowsXP?

Browsers (for SENDERS): Internet Explorer 6.07 or above

Browsers (for SIGNERS): Internet Explorer 6.07, Mozilla FireFox 1.0,
NetScape 7.2 (or above)

Email: Access to a valid email account

Screen Resolﬁiion: 800 x 600 minimum
Enabled Security Settings:

* Allow per session cookies

*Users accessing the internet behind a Proxy
Server must enable HTTP 1.1 settings via

Oroxy connection
** These minimum requirements are subject to change. If these requirements change, we will
provide you with an email message at the email address we have on file for you at that time
providing you with the revised hardware and software requirements, at which time you will
have the right to withdraw your consent.
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Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, if you consent to receiving notices and

disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please let us know by clicking the 'l agree' button below.
By checking the 'I Agree' box, I confirm that:

e [ can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC CONSUMER DISCLOSURES document; and

* [ can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print it, for future reference and access; and

 Until or unless I notify Hines--Europe as described above, I consent to receive from
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to me by Hines--Europe during the course of my relationship with you.



