1(25)

SBB Klangsigen Park AB
Org nr 559228-1678

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaliningsberittelse

-~ resultatrdkning
- balansrdkning

- forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- poter

\O 00 ~3 h PO

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Klangsagen Park AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och évriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.

Carl Lundh M drfti'meﬂ -
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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SBB Klangsagen Park AB )

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdnlng och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
2019-11-25-2019-12-31

Resultat efter finansiella poster  tkr 0 0 -5 ..
Balansomslutning tkr 106 106 107 50

Soliditet %o 99.1 93.1 94 4 96.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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SBB Klangsagen Park AB )

Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 54,508
Arets resultat .

kronor 54,508

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning overfors 54,508

kronor 54,508

Trasad on G927, o (4931978 e Senaat FS, CIM, IR, 1§




SBB Klangsagen Park AB .

Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 3 0 0
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Arets resultat

Det forekomm er inget (fiv--rigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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SBB Klangsigen Park AB

Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

A
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SBB Klangsigen Park AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

-_ oet kapital
1
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Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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SBB Klangsigen Park AB

Fordandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reserviond

Eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat -

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

Fritt eget

kapital

51
4

55
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[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 300 st och kvotvirdet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 férekommande fall,

tillagg for avsitining till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

rf rets resultat |
Arets resultat Overensstammer ined Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieagartiliskott uppgar per balansdagen till 57 tkr (57 tkr).

Trasad on G927, o (4931978 e Senaat FS, CIM, IR, 1§




SBB Klangsigen Park AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran I6pande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A
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SBB Klangsagen Park AB )

Noter

Not 1 Allmén information

SBB Klangsagan Park AB med org nr 559228-1678 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till SBB SBB Sagklingan 1 Visteras A
Stockholm.

B org nr 559197-6088 med site 1

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

.Moderbolag 1 den mmsta och storsta koncemen som SBB Klangsagan Park AB ar dotterbolag tﬂl och

sat_e i S_tockholm_

SBB Klangsigan Park AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARI

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

ﬁnan;smll .rap_portenngs _rekmmendatlon R.FR 2j Re,_d_omsm_ng. f_or ]Ul‘l.dl sk p_ersen._ Rek_omm.;en_d_a.tlonen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Vardermgsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

“ransad on LU TS (489349708 Cms  Seqo-at FS Ol M, IB, 18




SBB Klangsagen Park AB 10(25)

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor tor narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

Intakter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av sédljaren och
kontroll har évergatt till kdparen.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader
__F1nans1ella 1ntakter och kostnader bestar av ra,ntemta,kter pa ferdnngar rantekostnader pa skulder.

Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar penodlserade belopp av transaktlonskosmader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag 1anar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for utt ag av pantbrev vid kép av
fastl ghet beaktfts e] som ﬁnan51ell kostnad utan aktweras och fordelas pa, byggnad OCh m'a:'rk och' sknvs

uppkommer

Koncernbidrag o .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt héantorlig till tl.dl:gare_ pertoder.

ransast an LAl HhEARISA0 28] SEWAL S, W MIB, TS



SBB Klangsagen Park AB 11(25)

Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills t1ll det
belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beréknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och Lnderskotftsaﬁ{drag |
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader _ 50- 1 00 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat 1 viarde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beridknade

atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvarde.

ransast an LAl HhEARISA0 28] SEWAL S, W MIB, TS



SBB Klangsagen Park AB 12(25)

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring i de antaganden som vid

nedskrivningstillfillet lag till grund {6r att faststilla tillgangens atervinningsviérde. Det aterférda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskatfningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader £6r
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redwlsade vardet

toreh_gg_er

Andelar 1 intresseforetag

Som mtresseforetag betraktas de fOretag SOm mte ar dotterforetag men dar feretaget d1rekt eller
mﬂytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operatlonella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

'RFRZ Leasmgavglftema kostnadsfors lmj art over leabmgperlodens lop‘ud Rorh ga avglfter

av ett av tal redowsas 111:‘1_] art som en mmsknmg av den totala leasmg:,kostnaden 1 resultatet Samth ga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsattmng redowsas 1 balansraknmﬁen néar b'ola“ get har en befintlw legal eller mf@nnell forpliktelse
resurser .ls.-._ommer att krava.s_ fDI‘. att.rcglera fOprhkte_l_SiCIl s;amt. en tlllforhth-g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillampligt, de risker som ar torknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapita‘linstrument‘ 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar1 féretag dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga

ransast an LAl HhEARISA0 28] SEWAL S, W MIB, TS



SBB Klangsagen Park AB 13(25)

kortfristiga fordrinfgar kortfristiga; 'p‘lacering'ar samt li'kvidia; medel 'land s’kulder- éterﬁnns skuld,er' fll

S,kuld tas upp nar matparten har prest;erat och avtal s.enhg ..sk;yld_l_zghet fer,ehger a.tt b;etalja__;,_ aven om
faktura "a‘.nnu inte mottagits Leverant@rsskulder ta's up'p nﬁrfakturia; mottagits En ﬁnansiell t‘illgéng och
en legal ratt att kwtta beloppen samt att det foreh gger avs&kt att reglera, postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i normalfallet bort
frén balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tlllgangen
uppher Ezempelws v1d mottagen hyresbetalnmg Detsamma ga,ller for del av en ﬁnan31ell t111 gang En

uts_l.a;.c-ks. Detsamma gall,er fc:.ar del. av en ﬁnan51.ell s_kuld.,

Upplaning
Upplanlng redomsas 1n1t1a1t 1:111 erhallet belopp- efter avdrag fc)r transaktlonskastnader Efter

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder ha,r kort forvantad loptld OCh varderas u.tan dlskentermg
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har forvarvats 1 den l6pande
Verksamheten f‘rﬁn ] everantérer Leverantérsskulder redoviﬁsas nér faktura m@ttagits

(eller under normal Verksamhetscykel om denna ar 1angre) Om mte tas de upp SOm lallﬂ'fl’l stwa
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedigartillskott _ _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

ransast an LAl HhEARISA0 28] SEWAL S, W MIB, TS
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Nya IFRS som innu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar. -- .

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, siallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebira en risk for vésentliga
justeringar 1 redovisade varden tor tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

och fordringar pa koncernforetag,

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rinta péa koncerninterna mellanhavanden.

Trasad on G927, o (4931978 e Senaat FS, CIM, IR, 1§
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som dr
ytterst ansvarig for explnermg hantering och uppfoljmng av foretagets finansiella risker. De ramar

som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av styrelsen i
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att Verkhg‘[ varde eller framtida kassafloden fluktuerar till 16ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréantor.

leVldltets-- ch fmansnerlngsrlsk

:)olagets ﬁnan31ella kaldBl’ Med ﬁnanswrmgsnsk avses nsken att bolaget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

“ransast on L8207 hbh UG I8 Serval FS UM B 1S
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SBB Klangsdgen Park AB 16(25)

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
fér’ -fé'rv‘a'l-tning av ﬁllgﬁn gen och 'karaktﬁren péii ﬁll gé‘"in gen S avtals-enli ga kassaﬂ éd en. Kencemens
mtresseferetag/j omt Ventures andra lan gﬁ‘l st1 ga fordnn gar hyresfordm N gar ovri ga kortfn st1 ga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast ar betalnmgar av ka,p1ta1belopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet Tlll gangama

.Fmanswlla rlsker

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt viarde faststélls enligt besknvning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sédkringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassifcermg 'o“ch' Vﬁrdermg avf namiel Za Skulder

enh gl; effektwrantemetoden Derlvat klasmﬁceras tlll ‘verkll gt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av

nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster &r framéatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nédr det finns en exponering for kreditrisk.
H yre afardrin gar

:[orenklade modellen for fordrans ﬁarva,ntade ater_s_taende loptld Kencemen baserar varde mg av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer

ransast an LAl HhEARISA0 28] SEWAL S, W MIB, TS
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende lepﬁd (stadlel) .m det har skett en Vasenthg oknmg av kredltn sk sedan forsta

till gangar som bedems vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den
aterstaende [optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och ferdnngar baseras berakmngen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pd extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifrdn sannolikhet for falhssemangj forlust givet
falhssemang samt exponermgen v1d falhssemang Koncernen har deﬁmerat falhssemang som da

"_3:: et_.almngsmstallgelse _ferell gger._

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hidnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Viarderingen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier, De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt uppratthélla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska
skulderna.

“ransast on L8207 hbh UG I8 Serval FS UM B 1S
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Not 5 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget "'har' en nér*stﬁenderel'atim med bolag inom Samhall sbyggnadsbelaget iNo‘rden AB-kencemen_
bel opanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och ]oper med 2- 5 % ranta som betal as
kvartalsvis.

Rinta beriaknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admini strativ firval'tning frin SBB IB Service AB sam
SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala. mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2022 2021

Forsaljning (tkr) - _
Inkop (tkr) . _
Korttristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - .
Kortfristiga fordrmgar hos koncernforetag (tkr) 106 "
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 1
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - _

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhallet koncernbidrag - 5
B

o3

Summa

Tratisadt on LU0 hSL 8540 08 Ces  Seqorat S, CIM, IR, 1S
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad . -1

Total skattekostnad 0 -1

Redovisat resultat fore skatt - 5
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) - -1

Redovisad skattekostnad

| |
b
—

Not 8 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag . .
Fastigheter _ :

|
TR

Summa uppskjuten skattetordran

Transadon L2200 9349758 e Sena-at S, CIM, 1B, 1§
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgdngar/skulder

tillgangar/skulder varderade

virderade till upplupet till verkligt vérde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Summa 0 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 1 0

Summa 1 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet  viarderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Likvida medel 106 0

Summa 106 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 1 0

Summa 1 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassiticerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 )
Dertvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
- s R o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures o 0 0

Transadon L2200 9349758 e Sena-at S, CIM, 1B, 1§
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0

-

Dertvatinstrument
Likviditetsplaceringar

G

Tillgangar for vilka upplysning om

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkligt varde

Dernivatinstrument 0] 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa 1

-

_—o S O

S O O O
Ealh = v =

21(25)

Ej observerbar
indata

&

Ej observerbar

indata

o O O O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Vardering till verkligt varde per 2021-12-31;

Transadon L2200 9349758 e Sena-at S, CIM, 1B, 1§
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Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde
Pesten avser mnehav 184 val noterade som .o_notetrade aktler och oVl ga vardepapper som varderas tl”

iiiii

......

faststalla. Vard et*_

Dseri'V'a,tins'trum ent

kontraktets vﬂlkor och ferfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar |
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebdrande fordringar och skulder
Koncernens rédntebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
1ntressef0re‘tag/] omt ventures Skulder t111 kredltmstltut Obh gatlonsla,n Foretagscertlﬁkat och .VI‘I ga

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande k'Ortfriisti‘ga fordringar och skulder bedoéms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantoérsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

“ransast on L8207 hbh UG I8 Serval FS UM B 1S
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Not 10 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

 ny rikning overfors

Not 11 Upplaning

Forfallotider

Den del av lglngﬁl‘ lstlga sku]der som fmf aller tlll betalmng_

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 12 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende redovisat virde

A

e I PR e e o S S L e W :

3 oSt WIMIB TS

2022-12-31

23(25)

| S

2021-12-31
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Kassamedel - 106

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 106

Transadon L2200 9349758 e Sena-at S, CIM, 1B, 1§
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Trasad on G927, o (4931978 e Senaat FS, CIM, IR, 1§
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_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi 3r oberoende i férhallande till SBB K_Iangsagen Park
AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av
mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens farualtnlng av SBB Klangsagen Park AB:

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt .av foérslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fewaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskri’vs nérmare i‘ avsni‘ttet' Revfsam"s

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fijre-tagi’t né‘ga‘n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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