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Arsredovisning

for

Hajb Fastighetstforvaltning AB

556531-0744

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hajb Fastighetsforvaltning AB intygar Ett resultatrikningen och
.e . = 9 s . .e o o sa ! 0 o

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2025¥YArsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea 2025-0l,-30

D'Wﬂ HM

Jens Johansson
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Héjb Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556531-0744 |

Styrelsen for Hajb Fastighetsforvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024.

1(10)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget skall dga, forvalta och bedriva underhall av fastigheter samt idka annan hiarmed jamforlig
verksamhet. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Wbola Holding, 559172-3712.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) .

2024
1 398
369
46,6

2023
991
228

47,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
989
-262

. 46,0

2020/21
1 612

3 169
44.6

Under 2024 har vﬁrmétillﬁgg fakturerat enligt kontakt till B&YV Entrepremad avseende perioden april
2022 - dec 2024, didrav hogre intdkter jAmfort med tidgare ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arefs ingang 100 000

Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Balanseras i ny rakning

Aterforing

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100 000

Uppskriv-

ningsfond
3 281 661

-172 706 -

3 108 955

Reserv-

fond
20 000

20 000

Balanserat

resultat
4 453 714

140 916

172706

4 767 336

Arets

resuliat
140 916

-140 916

-213 328
-213 328

Totalt

7 996 291

U

0 .

-213 328
7 782 963
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" Org.nr 556531-0744

Resultatdisposition
Styrelsen {oreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 4767 336
arets forlust -213 328

4 554 008

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 4 554 008
4 554 008

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Hajb Fastighetsforvaltning AB

- Org.nr 556531-0744

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1397 677
180
1 397 857

-439 344
-216 168
-312 615
-968 127
429 730

33 548
347 741
-472 955
-91 666
338 064

-550 000
-350 000
-211 936

-1 392
-213 328

3(10)

©2023-01-01
-2023-12-31

990 840
0
990 840

-231 463
-152 995
-296 745
-681 203
309 637

32 281
397 673
-512 967
-83 013
226 624

0
|
226 624

-85 708
140 916




Hajb Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556531-0744 |

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella hnlﬁggn ingstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristisa fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bunk

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

2024-12-31

5716 990
0

0
5716 990

7252 297
5 000

1 965 000
480 000

0

9702 297
15 419 287

161 144
1 080 608
1241 752

114 670
114 670
1 356 422

16 775 709

4 (10)

©2023-12-31

6 029 605
0

0
6 029 605

7 840 706
5 000

1 869 000
360 000

0

10 074 706
16 104 311

118 298
449 386
567 684

202 272
202 272
769 956

16 874 267



Hajb Fastighetsforvalining AB

~ Org.nr 556531-0744

‘ .Balahsrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13, 14, 15

14

2024-12-31

100 000

3 108 955
20 000

3 228 935

4767 336

-213 328
4 534 008
7 782 963

8 001 000
393 780

8 394 780

252 000
130 962
3445
125 564

85 995
597 966

16 775 709

5 (10) | _

2023-12-31

100 000

3 281 661
20 000

3 401 661

4 453 714

140 916
4 594 630
7996 291

3 253 000
118 780

8371 780

216 000
38 047
90 339
33 356

128 454

506 196

16 874 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 25 Ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 25 Ar
Inventarier, vertyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter, koncernforetag
Rénteintakter, Ovriga

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernfGretag
Rintekostnader, ovriga

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

- Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024
332 414

15 327
347 741

2024
10 892

462 063
472 955

2024-12-31
0772 377
9772 377

-3 742 772

312 615
-4 055 387

5716 990

5618 000
1 687 000

7 305 000

2023

387 331
10 342

397 673

2023

3413
507 554
512 967

2023-12-31

8 972 263
800 114

9772 377

-3 446 027
-296 745
3742772

6 029 605

5 618 000
1 687000
7 305 000



Hajb Fastighetsforvaltning AB S | 7(10)
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 127 195
Forsdljningar/utrangeringar | 0 -127 195
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -127 195
Forsédljningar/utrangeringar 0 127 195
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstilleangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 404 932
Inkop 0 395 182
Forsajningar/utrangerimgar | 0 -800 114
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7 840 706 7 840 706
Avgaende fordringar -588 409 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 252 297 7 840 706

Utgaende redovisat virde 7252 297 7 840 706

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 5 000 5 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 5 000
Utgaende redovisat virde 5000 5 000




Hajb Fastighetsforvaltning AB
Org.ar 556531-0744 -

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingadende anskaffningsvérden
Inko6p
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 11 Andra langfristiga fordri'ngar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 13 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar
Forfaller mellan 2-5 ar

2024-12-31
1 369 000

96 000
1965 000

1965 000

2024-12-31
360 000

120 000
0

480 000

480 000

2024-12-31

S O OO

—

2024-12-31

3 281 661
-172 706
3 108 955

2024-12-31

6 993 000
1401 780
8 394 780

3 (10)

2023-12-31
1 829 774

39 226
1 869 000

1 869 000

2023-12-31

125 000
35 000

-

180 000

360 000

360 000

2023-12-31

120 000
60 000
-180 000
0

2023-12-31

3454367

-172 706
3 281 661

2023-12-31

7389 000

982 780

8 371 780
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Not 14 Skuider som avser flera poster

3777

[ g
LY
8 Lo A 3 S 347 F 3

LT e ¥ &t

307

Foretagets banklan om 8 253 000 (8 469 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

17
ang—r02

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 001 000 8 253 000
8 001 000 8 253 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 252 000 216 000
252 000 216 000
Not 15 Kortfristiga skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 101 110
Tillkommande skulder 0 17 670
Amortering 0
Omklassificering 0 ~118 780
| 0 | 0
Not 16 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
| 13 000 000 13 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Jens Johansson

Min revisionsberittelse har limnats 2025- (o -30

Wikner
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Hajb Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556531 - 0744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hajb Fastighets-
férvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hajb Fastighetsférvaltning ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen Gr féren-
lig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Hajb Fastighetsférvaltning AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrgekliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f&r den interna kontroll som den beddmer
&r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

igheter elier misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hog grad av sGkerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter elier

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jog riskerna or vasentliga feloktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan‘innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision 6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r l[&mpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vaands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprGttondet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentiig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertttelsen fasta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte Ilangre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande preéentutionen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och
om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hiéindelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jc:g dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Hajb Fastighetsforvaltning AB
for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsarst.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Hajb Fastighetstférvaltning AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat all furlls-
punde bedbma bulugels ekonomiska situation och att tlllse att bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokfaringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-

eras pd ett betryggonde satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

en 2025-{f - oU

Auktoriserad revisor

2 (2)

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foronleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {orslaget Gr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrdelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta f&r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller farlust har jag granskat om
torslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid flera tillfallen under rakenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervardesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen
har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen,
men forsummelserna har inte medfért nagon skada f&r bolaget,

utdver drojsmalsréntor.



