ARSREDOVISNING
for

C4 Shopping Fastighet 2 AB

Org.nr. 556897-5220

Styrelsen har harmed upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamoti C4 Shopping Fastighet 2 AB

intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma
den 19 juni 2024.

Stamman beslo6t tillika godkdanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 19 juni 2024 ,
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nt. 556897-5220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Yerksamheten

Bolaget ska dga och forvalta kommersiella fastigheter samt bedriva dérmed férenlig verksamhet.
Bolaget dger en handelsfastighet i Kristianstad. Bolagets séte dr Stockholn.

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stillning

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023 har bolaget erhallit statligt elstod.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Utdelning till aktiedgare pa extra stimma 28
sep 2023

Resultatdisp, enl. beslut av

arsstamman:

Utdelning till aktiefigare

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star (kronor):
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning éverfores

2023
15 220

-425
35

Aktiekapital

30

50

2022

14 956
158
48

49 659 688
1 883 249

51 542 937

51 542 937

51542 937

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tilih8rande noter.
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2021
15 346

1226
45

Reserviond

0

0

2023-12-31
3 000

18 man
2019/2020
19 709

-4 257

42

2018/2019

11 311
-7 075
2

Eritt eget
kapital
73 660

-15 000

-9 000
1 883

51 543

2022-12-31
3 000

o




C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rdrelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Riénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av8

2023-01-01
2023-12-31

15220
1142

16 362

-7 852
-6 085

2022-01-01
2022-12-31

14 956
154

-13 937

2 425

23
~963
-1 910

5= 2l

15110

-6 698
-6 078

-2 850

~425

2 800

-12 776

2334

-9838
-1188

2 800

2 375

~492

-2 176

158

4 000

1 883

4 000

4158

702

3 456




C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Sumina kassa och bank

Sumuna omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a0 W

2023-12-31

98 584
37316

135 900

135 900

12

0

816
4 709

2022-12-31

101 591
40 393

5 537

4 408
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4 408

9 945

145 845

141 984

141 984

181
> 258
292
3 570

11301

498

498

11 799
153 783
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nt, 556897-5220

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

30

50

49 660
1 883

51543

51 593

26355

2 655

57 828
28 534

86 362

1300
396
295

1 738
891
615

5235

145 845

2022-12-31

50

50

70 204
3 456

73 660

-Hike

73710

2 164

2 164

59118
14 724

73 842

1 300
442
228

1219
341
337

4 067

153 783

-
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C4 Shopping Fastighet 2 AB

Org.nt, 556897-5220
NOTER
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Littnadsreglerna hat tillimpats. Principerna ér ofordndrade jaimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

Iimnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldigegningstillgangar
Materiella antidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Antal ar

Byggnader 10-70
Inventarier, verktyg och maskiner 10-30

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffhingsvérde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fian tillgangen upphor
eller regleras, eller néir de risker och fordelar forknippade med tiligangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fuligérs eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke~rédntebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffhingsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som #r direkt hénforliga till forvirvet av tillgangen. Finansiella omsittningstillgangar viirderas efter
forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvirde per balansdagen. Finansiella
rintebédrande skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde, inklusive direkt hdanforliga transaktionsutgifter.
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats,
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade viirdet pa en tillgng eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga viirdet, Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till investeringar i
dottertoretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en dverskidlig framtid.
Skillnader som hérr6r fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hénforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda har varit

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 till 5 ar
Stéillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse till forman for koncernbolag
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2023
0
2023-12-31

116 251

116 251
-14 660
-3 008

2022

0

2022-12-31

116 251

-17 667

116 251
-11 652
-3 008

98 584
2023-12-31

55 073
0

-14 660

55073

-14 679
-3 077

0

-17 756

101 591

2022-12-31

54 944
129

55 073

-11 609
0

-3 070

37 317

2023-12-31
86 362
2023-12-31
65 000
2023-12-31

532 350

-14 679

40 394
2022-12-31
73 842
2022-12-31
65 000
2022-12-31

544 050
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.ny. 556897-5220

NOTER

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ér heliigt dotterbolag till ECP Kristianstad AB, Org.nr, 556723-5634, Det 6versta bolaget i koncernen ér
Eurocommercial Properties N.V. reg nr 33230134, Nederldnderna.
Koncerntedovisning upprittas i det hogsta bolaget i koncernen.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Roberto Fraticelli

Jferacy

Peter Mills

Var revisionsberittelse har limnats den g / 6 m’Z_{.{

KPMG AB

S

Sara Ryfo
Auktouse
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Revisionsnerdtteise

Till bolagsstamman i C4 Shopping Fastighet 2 AB, org. nr 5566897-5220

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for C4 Shopping Fastighet 2 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rétlvisande
bild av C4 Shopping Fastighet 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Féivaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till C4 Shopping Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtimningen av bolagets férmaga att forisdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberiltelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och dndamalsentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiégre dn {6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Empliga med hansyn ill
omstdndigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av delta.

— utvédrderar vi [lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdltelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {till datumet for revisionsherdattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géira att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betlydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberittelse C4 Shopping Fastighet 2 AB, org. nr 656897-5220, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvallning fér C4 Shopping Fastighet 2 AB for ar 2023

samt av f8rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till C4 Shopping Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdeining
Innefattar detta bland annat en bedtémning av om utdelningen &r
férsvariig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot
| nagot vasentligt avseende;

— {Gretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar Igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg-den-dag-sem-framgar-av-elektronisk-underskrift )g /6 -'"'Z (’(

KPMG AB
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Sara Ryfors -

Auktoriseradirevis

Revisionsberdttelse C4 Shopping Fastighet 2 AB, org. nr 5656897-5220, 2023 2 (2)

q — e A N S e LT NS i

——— e e e e M i i Allrey. %0 P

— —_ —— - —_— e o — = e



