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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Humana Fastighetsférvaltning AB, 559222-3126, med sate |
Stockholm, far h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Humana Fastighetsforvaltning AB ska &ga och forvalta aktier och andelar, direkt eller indirekt, och dga

och forvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Humana Fastighetsférvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till Humana Fastighets Holding AB, org nr
559224-3322 med sate | Stockholm.

Humana Fastighetsforvaltning AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475 med séte |
Stockholm, ar moderforetaget och i vilken koncernredovisningen ar upprattad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 | skattemassig kommission, enligt IL. 36 kap, dar
Humana Fastighetsférvaltning AB &r kommissionar och Humana Holding AB, 556645-2200, ar

kommittent.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | kKkr
| 2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning | 78 620 42 640 23 910
Resultat efter finansiella poster -1 813 -2 371 14 798
Balansomslutning 56 098 31 187 51 350
Soliditet % 62 80 45
Nyckeltalsdefinitioner Not 8
Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.
Eget kapital
Balanserat
Aklie- Reserv- resultat inkl
kapital fond  arefs resultat
Vid arets borjan 50 24 804
Aktiedgartillskott, erhalina ovillkorat ‘. 9870
Vid arets slut 50 34 674

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick till O kr.
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Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 34 673 760, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
34 674

34 674

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betratfar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter%/
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Resultatrakning |
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2027-07-01-
R
F“i Nettoomsattning 78 620 42 640
-~ Ovriga rorelseintakter 162 100
= 78 782 42 740
~
S Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -61 306 27 517
Personalkostnader 2 -19 076 -17 413
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -205 -176
Rérelseresultat -1 805 -2 366

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 -5

Resuitat efter finansiella poster -1 813 -2 371

Boksiutsdispositioner
Kommissionsresultat 1813 2 371

Resultat fore skatt # =

Arets resultat | _ .
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 50° 645

501 645

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 26 444 O 880

Andra langfristiga fordringar 9 S
26 453 O 889

Summa anldggningstillgangar 26 954 10 534

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 538 14 269

Aktuell skattefordran 167 80

Ovriga fordringar 73 64

Forutbetalda kostnader och upplupna intakfer 17 365 6 240
29 144 20 653

Summa omsittningstillgangar 29 144 20 653

SUMMA TILLGANGAR 56 098 31 187
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Balansrakning

Belopp [ kkr Noft 2022-12-31 20271-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust 34 674 24 804
34 674 24 804

Summa eget kapital 34 724 24 854

Kortfristiga skulder

|_everantorsskulder 18 206 3 254

Skulder till koncernféretag 83 111

Ovriga kortfristiga skulder 626 593

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 459 2375
271 374 6 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 098 31 187
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om ingetf annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdkter

Intakter redovisas i den period som tjansterna har utforts. Intékterna vérderas fill verkligt varde av det
som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. Offentliga bidrag redovisas som Ovrig

intakt nar villkoren for bidrag har uppfyllts.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvarde) i BFNAR 2012:1.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Aktiedgaltillskott
Aktiedgartillskott som l&mnats utan att emitterande aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Mafteriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
inventarier, verktyg och installationer 3-5%/
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Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncemfﬁretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Ersafttningar till anstéallda

Ersattningar till anstallda redovisas som kostnad i den period som tjansterna utforts. Ersattning till
anstélld som avslutat sin anstalining hanteras genom avgiftsbestamda pianer dar obetalda avgifter
redovisas som skuld. En skuld for forvantad kostnad for bonusbetalningar redovisas nar bolaget har en
gallande réttslig eller informell férpliktelse att gbra sadana betalningar till f6ljd av att tjanster erhallits
fran anstéllda och forpiiktelsen kan beréknas tillférlitlig. Pensionsplaner redovisas som
avgiftsbestdmda och kostnaden redovisas i resultatrékningen i den period da pensionen intjanats.

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Vilket innebar att leasingavgifien in«l
forhojd fOrstagangshyra redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock Inte for temporara
skillnader som hérror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mcuhgheten att | framtiden anvanda skattemaéassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har infe nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eveniualforpliktelse ar:

-En méijlig forpliktelse som {ill folid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f6éretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

-En befintlig forpliktelse iill foljd av intrdffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas f6r att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek kan inte beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

o0 Medelantalet anstallda

A 2022-01-01- 2021-01-01-

iffi 2022-12-31 Varav méan 2021-12-31 Varav mén
~ Sverige 31 30 31 30
= Totalt 31 30 31 30

™4
frawes

]
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12~-31

Ackumulerade anskafiningsvérden

Vid arets borjan 923 602
-Nyanskaffningar | o) 3271
Vid arets slut , 984 , 923
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan | -278 -102
-Arets avskrivning | -205 -176
Vid arets slut -483 -278
Redovisat virde vid arets slut 501 645

Not 4 Andelar i koncernfoéretag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 9 880 8311
-Aktieagartillskott 16 564 1 569
Redovisat virde vid arets slut 26 444 9 880

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktler.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Humana Omsorgsfastigheter AB, 559192-1282, Stockholm 50 100 5 350
Humana Real Estate Finland AB, 559222-3134, Stockholm 1 000 100 b 189
Humana Care Real Estate Norge AB, 559222-31569, Stockholm 1 000 100 14 905
26 444

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sékerheter | inga inga

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualfOrpliktelser.

2
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Not 6 Vidsentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Not 7 Koncernuppgifter
Humana Fastlghetsforvaltnmg AB ar ett helagt dotterbolag tlll Humana Fastigheis Holding AB, org nr

H50224-3322 med sate | Stockholm.

Humana Fastighetsférvaltning AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475 med séte i
Stockholm, ar modertGretaget och i vilken koncernredovisningen ar uppréttad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skatteméassig kommission, enligt IL. 36 kap, dar
Humana Fastighetsforvaltning AB &r kommissionar och Humana Holding AB, 556645-2206, &r

kommittent.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar%/‘
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Underskrifter
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[Styrélseordférande VD, Styrelseledamot
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Stockholm den 28 mars 2023

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-28

KPMG AB

/ 4 /l/ ..

Helena Nilsson
Auktoriserad revisor
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Humana Fastighetsforvaltning AB
559222-3126

Faststélleléeintyg

Undertecknad styrelseledamot | I—ijana Fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrékningen faststallts
pa arsstamma 2023-03-28 . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 28 mars 2023

. ha%éRastad

Styrelseordforande
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Grund for utt;Ianden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Humana Fastighetsférvalining AB, org. nr 559222-3126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Humana Fastighetsforvaltning AB 6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bl|d av Humana Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsfagen. Férvaltningsberatteisen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Humana Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret for ait
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réaiivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktorer
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdéren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hénsyn {il|
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberéatielse Humana Fastighetsforvalining AB, org. nr 5598222-3126, 2022

forisdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéliande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

— drar vi en sfutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fGr revisionsheréttelsen. Dack
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Humana
[-astighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi nar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Humana Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som gruna f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

Mbolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {ér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 mars 2023

KPMG AB

lbrn N/ ——

Helena Nilsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Humana Fastighetsforvalining AB, org. nr 559222-3126, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den [6pande tdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihef. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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