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Faststallelseintyg

Undertecknad Verkstéllande direktér i Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB intygar hdrmed
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstidmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 20 maj 2024 . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Varnamo 20 maj 2024
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Tobias Hornquist
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB, 556146-0972,
med sate | Varnamo, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar uthyrning av verksamhetslokaler samt fungera som samordnande funktion f6r
verksamheterna i Gummifabriken genom konceptet "Den kreativa motesplatsen”.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp 1 Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 43 811 41 293 38 237 35 868 36 867
Resultat efter finansiella poster -11 094 -2 5606 -2 831 -6 087 -10 206
Balansomsiutning 588 337 600 023 614 530 620 301 639 811
Soliditet % 3,3 3,3 2,7 2,6 2,3
Antal anstallda 13 12 11 12 11

Definitioner: se not

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Véarnamo Kommunala Industrifastigheter AB har sammantaget f6r verksamheten haft ett mycket bra
ar. Gummifabriken fortsatter sin utveckling till att vara en kreativ métesplats i Varnamo. Kvartal 1 och 2
2023 genomfordes manga vél genomfbrda evenemang med stora artister och ett brett utbud.
Julférséljningen av biljetter 2022, infér evenemang 2023, slog rekord och manga besdkte biografen
och de 6vriga verksamheterna. Under kvartal 1 byggdes lokalen Vaveriet om och darmed tillférde

yiterligare 5 kontor.

Under kvartal 3 genomférde Gummifabriken sitt 5-arsjubileum med ett mycket gott resultat med
manga besbkare och ett brett utbud av aktiviteter for alla aldrar. Vidare 6kade antalet
konceptaktiviteter da organisationen som helhet har satt sig och manga gemensamma krafter drar at
samma hall. Samtidigt borjar signaler komma om att det ékade rantelaget bérjade paverka samhallet i
stort. Enstaka evenemang tvingas stélla in da arrangorer gick i konkurs.

Under kvartal 4 mérker verksamheterna av en viss paverkan av det radande konjunkturiaget.
Kunderna blir mer noga med vilka evenemang de valjer att bestka och blir dverlag nagot mer
aterhallsamma med sin konsumtion. Daremot ar intresset for kontor | Gummifabriken rekordstort.

Manga foretag vill flytta in och manga efterfragar nya mer flexibla i6sningar.

Riksbankens héjning av styrrantan under senare del av 2022 och dven under 2023 har paverkat bade
besdk till verksamheterna och Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB resultat negativt. Vidare
har stora insatser, under kvartal 1 och 2, f6r trivsel pa kvéallarna i Gummifabriken paverkat

verksamheten positivt men resultatet negativt.

Trots 6kad samhallspaverkan under 2023 genomférde Gummifabriken och dess verksamheter 94
evenemang, salde 18 200 biljetter samt hade ett stort antal bestkare pa konferenser, bion och |

biblioteket.

2019 stamde Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB Tage & S6ner Byggnads AB pa 87 miljoner
pa grund av férsumlighet och den férsening de orsakat vid ombyggnationen av Gummifabriken etapp
2. Senare under samma ar genstdmde Tage & Séner Byggnads AB Vkiab pa 28 miljoner med
hanvisning till att kontraktet havdes ogrundat. Under februari 2023 genomitrdes en sarskild medling
mellan parterna men motparten valde att avbryta medlingen trots atta veckors extra betanketid.
Tingsrattens plan framat ar att férhandlingar kan ske kvartal 3-4 2024.

Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB har under aret genomitrt 5 st styrelsemodten samt
ordinarie bolagsstamma hélls 2023-05-22% J
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Milj6 och hallbarhet

Under 2023 har Gummifabriken tillsammans med hyresgésterna sett 6ver all energiférbrukning och
genomfort ett antal atgarder fér att minska férbrukningen. Vidare har arbetet med att informera och

satta rutiner inom hallbarhetsarbete givit goda resultat.
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= Framtida utveckling

< Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB och Gummifabrikens framtida utveckling pa kort sikt

o beddms vara god dven om den ar avhangd pa den ekonomiska utvecklingen i Sverige och 6vriga

o omvérlden. Det 6kade rénteldget har pa kort sikt paverkat Gummifabriken negativt samtidigt som en
o stabilisering eller ett minskat rantelage snabbt bedbms kunna paverka verksamheten positivt.

Genom att fortsétta bredda samt utvecklat natverk och antalet samarbetspartners finns det mycket
goda mdjligheter att iérverkliga den kreativa motesplatsen i Gummifabriken och bidra till Varnamos
tillvaxt

Intresset for samarbete vaxer och under 2024 har Gummifabriken som malséattning att dka sin narvaro
bland kransorter och kranskommuner.

Det finns fortsatt en god efterfragan pa kontorslokaler vilket gor att Varnamo Kommunala
Industrifastigheter AB har en bra affarsmix med event och kontorsuthyrning. Varnamo Kommunala
Industrifastigheter AB kommer framover utveckla en affarsmodell 6r flexibla kontorsldsningar for att
mota det vaxande behovet av moten mellan manniskor. Det kommer aven i framtiden att vara attraktivt
att ha kontor pa en plats med mycket upplevelser och ett levande utbud.

Pa langre sikt finns det goda mdéjligheter fér Gummifabriken att utvecklas i samhéllet och bli den motor
for tillvaxt som det finns manga tendenser till redan idag. Satsningen pa konceptet gor Gummifabriken
unik och kommer ge en positiv utveckling f6r Gummifabriken och Varnamo som helhet, da fler
kommer fa mdéjlighet att delta | evenemang eller férverkliga sin drém inom néringslivet. Detta
tillsammans med en ambitids strategisk satsning pa varumarket Gummifabriken kommer det
sammantaget ge manga langsiktiga effekter.

Risker

Pa kort sikt finns en risk fér Gummifabriken att Sverige och Europa kommer ha langvarigt héga réntor
som paverkar hela den samhalleliga ekonomin. Ett inallande higt rantelége kan riskera att
upplevelsekonsumtionen minskar fér konsumenter och féretag. Det i sin tur kommer da att paverka

Gummifabrikens verksamheter. Vidare kan en 6kad arbetsldshet tillsammans med en i dvrigt paverkad
samhaélielig ekonomi med fortsatt hdjda réntor och héga elpriser riskera att paverka bolagets resultat

negativt pa langre sikt;é(/
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Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission
. | under reg
Vid arets bérjan 1 500
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat B
Vid arets slut 1 500

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 018 092, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Reserviond
ovr bundna
fonder

86

86

3(13)

Fritt eget
kapital
16 800

218
17 018

Belopp i Tkr
17 018

17 018

Vad betraffar resuitat och stéllning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

titthGrande noter /14/
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 43 811 41 293
Ovriga rorelseintékter 3 - 1271
43 811 42 564
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -13 889 -12 455
Personalkostnader 4 -9 230 -8 306
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar -16 784 -16 645
Rorelseresuitat 3 208 5158
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 193 04
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 195 -7 219
Resultat efter finansiella poster -11 094 -1 967
Bokslutsdispositioner 5 12 680 4 500
Resultat fore skatt 1 586 2 533
Skatt pa arets resultat 6 -1 368 -593
Arets resultat 218 1 941
d
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningstastighet 4 559 656 570 439

Inventarier, verktyg och installationer 10 827 12 089

Pagaende nyanldggningar och foérskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 64 228
570 547 582 756

Summa anlaggningstillgangar 570 547 582 756

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1047 1139

Fordringar hos koncernforetag 12 000 6 000

Aktuell skattefordran - 191

Ovriga fordringar 939 1612

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 670 904

14 656 0 846

Kassa och bank 10 3 134 { 782

Summa omsattningstillgangar 17 790 17 628

SUMMA TILLGANGAR 588 337 600 384

/4
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Balansrakning
Belopp | Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Avsafttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skuider till koncernfGretag

SKatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

1 500
86

1 586

16 800
218

17 018

18 604

820
820

1 800
1 800

545 000

045 000

14 000

1 658
662
724

2 510

2 559

22 113

588 337

6(13)

2022-12-31

1 500
86

1 586

14 859
1 941

16 800

18 386

1 500
1 500

2 037
2 037

556 000

556 000

16 000

1 551
493

2 604
1813

22 461

600 384
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter
Hyresintakter redovisas 1| den period uthyrningen sker.

Lanekostnader

Ranta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nédvandighet
tar betydande tid i ansprak att fardigstélla raknas in | anskaffningsvérdet till den del réntan h&anfor ssig
till tlllverknlngsperloden Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de
hanfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende akfuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel i intressebolags skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagsets beddmning skall erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de regler och skattesatser som &r beslutade eller
som &r aviserade och med stor sgkerhet kommer att faststéllas.

I-Or poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas ven dédrmed sammanhangande

skatteeffekter i resultatrékningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och baiansrékningarna.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tilt anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utbver
ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisasde varde. Utgifter fér reparation och underhail redovisas
som kosthader. Vissa lanekosinader aktiveras, se avsnitt om lanekostnader.

Nar en komponent i enanlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponeneten och den nya komponeneten anskaffningsvarde aktiveras.
Overgangne till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaftningsvarden och ackumulerade avskrivningar férdelats pa respektive
komponenet. Individuell bedémning har bestamt avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respekiive realisationsforlust vid avyttring av en anléaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad. fﬁ./

2 455
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver fillgagnens beddtmda nyttjandeperi

8(13)

od.Nar

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands

fGr samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponent
Markaniaggning

Stomme och grund
Stomkompletteringar/innervaggar (inkl fonster)
El/Tele

Varme, sanitet (VS), sprinkler
Ventilation/Kyla

Transport (hiss)

Yttertak
Hyresgastanpasshing

Styr- och Gvervakning
Restpost

Ovriga matgeriella anlaggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivningar enligt plan 5-10 ar berdknat pa ursprungligt
anskaffningsvéarde.

Finansiella instrument
Kundfordringar

Ar
33
100
50
33
50
25
33
33
33
20
20

Kundfordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt beddmda osékra kundfordringar.

L. aneskulder

L.aneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det

redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras

mellanskillnaden sasom réntekostnad eller rénteintakt éver lanets [6ptid. Harigenom dverensstammer

vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas.

Upphorande av redovisning av finansieila skulder sker forst nar skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskénkits.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
individuell prévning beraknas bli betali. f,{ v,

efter
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Nedskrivningar

Né&r det finns indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tiflgangen ett atervinningsvérde som &r lagre an det redovisade véardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill. som tidigare skrivits ner gds per varje balansdag en prévning sv om aterféring bor goras.

—
3

o0

A

CIN

o | resultatréakningen redovisas nedskrivhingar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér
g;”" tillgdngen nyttjas.

it

m:‘:l'.

oy Vid nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar som hyrs ut till verksamheter som omfaitas av

“3

sjalvkostandsprincipen sa tilldampas punkter 37.23-37.27 i K8. Detta innebér att om det pa balansdagen
finns en indikation pa att en anldggningstillgang kan ha minskat i varde sa ska tillgangens foérlustvarde
beréknas. Fdrlustvardet ar det lI&dgsta av ateranskaffningsvardet och atervinningsvéardet. Forlustvardet
far bestédmmas till tillgangens forsakringsvérde. Tillgangens forsdkringsvarde &r det hogsta varde en
forsékringsgivare skulle ersatta tiligangen med, oberoende av vilket vérde tillgangen faktiskt foérsékrats
for.

Ersattningar till anstallda

Beskrivhingen nedan exemplifierar férhallanden som kan férekomma. Beskrivhingen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och férandras utifran tiltdmpade planer och férhallanden.

Kortfristiga ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgdrs av I6n, sociala avgifter, betald semseter, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar fredovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell fGrpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststélida avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylie
sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas
pensionsberattigande tjdnster utférts.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppségningar utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att avsluta en
anstallning fére den normala tidpunktenfor anstaiiningens upphbdrande eller da en anstalld accepterar
ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan erséattning. Om erséttningen inte ger foretget
hagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad nar féretgt har en legal eller
Informell férpliktelse att 1Amna sadan erséttning. Ersédttningen varderas till den béasta uppskattningen av
den ersattning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa batansdagen.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningen indelning.

Not 2 Uppskattningar och beddomningar

Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag gbr uppskattningar och bedémningar om

framtiden. De uppskattningar fér redovisnings@ndamal som blir fdljden av dessa kommer,

definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som

innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder y

néstkommande &r. W {///57
T 1.7 &
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

10(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Aterford fastighetsskatt - 1236

Ovrigt . 35

Summa - 1271
Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-37 Varav mén 2022-12-31 Varav mén

Sverige 13 6 12 6

Totalt 13 6 12 6

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
L.Oner och ersattningar b4 S 777
Summa 6 477 5777
Sociala kosthader 2 631 2 341
(varav pensionskostnader 543 433
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2023-12-31 2022-12-31
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor ~ 1
Man D &
Totalt 5 9
Antal verkstéllande direktérer och andra ledande befattningshavare
Méan 1 1
1 1
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
SKillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
~-Maskiner och andra tekniska anldggningar 680 -1 500
Erhallna koncernbidrag 12 000 6 000
sSumma 12 680 4 50%/

0 3
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -1 605 -830
UppsKjuten skatt 237 2017
-1 368 -593
Avstdmning av effektiv skatt
2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Resultat fore skatt 1 586 2 534
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -327 20,6 ~522
) avdragsgilla kostnader -1 375 -265
Skatt hanforlig till tidigare ar 97 -43
Uppskjuten skatt 237 237
Skatt pa arets resultat 1 368 593
Not 7 Forvaltningsfastighet
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 651 811 649 741
-Nyanskaffningar - 58
-Omklassificeringar 3 592 2012
Vid arets slut 655 403 651 811
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -81 372 -67 116
-Arets avskrivning -14 375 -14 256
Vid arets slut -95 747 -81 372
Redovisat vdrde vid arets slut 559 656 570 439
Varav mark 1192 1192
Redovisat varde vid arets slut 1192 1192

| ackumulerade anskaffningsvardet ingar rénta med 406 tkr (406 tkr)ﬁ./
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 22 791 21 657
~-Nyanskaffningar 679 629
~-Omklassificeringar 468 505

23 938 22 791
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 702 -8 314
~Arets avskrivning -2 409 -2 388
-13 111 -10 702
Redovisat vdrde vid arets slut 10 827 12 089
Not 9 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

_ 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 228 177
Under aret nedlagda kostnader 3910 2 568
Omklassificeringar -4 074 -2 617
Redovisat virde vid arets slut 64 228
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 20 000 20 000
Outnyttjad del -20 501 -26 394
Utnyttjat kreditbelopp -501 -6 394
Koncernkonto 3 134 { 782
Redovisat véarde 3134 7 782

Kreditlimit 20 mkr (20 mkr)

Koncernkonto utgér i juridisk mening en fordran pa Varnamo Kommun.
De regelverk som styr koncernkontot ar av sadan karaktar att

fordran i redovisningssammanhang ses som ett ordinért bankkonto.

Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
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Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000

Stéillda sdkerheter for langfristiga skulder

90 000

Varnamo kommun har gatt i borgen for bolagets samtliga lan, varfér Varnamo Kommunal
Industrifastigehter AB inte har nagra stéilda sékerheter eller ansvarsférbindelser 6r dessa lan. #/
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Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB 13(13)
556146-0972

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar sedan 2010-12-22 ett helagt dotterbolag till Varnamo Stadshus AB, org.nr 556827-5076.
Varnamo Stadshus AB ags till 100% av Varnamo kommun, org.nr 212000-0555.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansoms/utning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varnamo 2024~ &% ~ %
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Var revisionsberattelse har [amnats den lq / 3 2024

Mais Nilsson
guktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Varnamo Kommunala industrifastigheter AB, org.nr 5656146-0972

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vaseniliga avseenden rattvisande bild av Varnamo Kommunala Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Varnamo
Kommunata Industrifastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatiande fill
Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr atf en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver véar revision av arsredovisningen har vi &ven utiort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt iorslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsirinet for rékenskapséret.u/
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och Aandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets .organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
tfullgoras 1 overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust, ach darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar 10r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Jonkoping den _!ﬂ_mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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