Arsredovisning

for

Sicklaon Fastigheter AB

556023-7611

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sicklatn Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststllts pa &rsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Kalmag den 19 april 2023

Johlan Claesson




Sickladn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Styrelsen f6r Sicklatn Fastigheter AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapsdret 2022—01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

1(9)

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsférvaltning och handel med fastigheter. Bolagets foérvaltning har
skotts av personal anstillda 1 koncernforetaget Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn | |
Ernir Holding AB, (Stéll{oretr. )

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintékter | 55362
Driftstverskott 48 848
Resultat efter finansiella poster 16 573
Soliditet (%) 1,1
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100

Fiiriindringaf i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery-
kapital fond
Belopp vid érets ingang 150 70
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat -
Belopp vid drets utgang 150 70

Forslag till vinstdisposition

2021
33 736
47 913
17737

0,5
100

Balanserat

resultat

-05

3735

509

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Antal aktier
1 500

2020
03 629
48 081
15 483

0,5
100

Arets

resultat

575

=373
4795
4795

509 429
4794 667
S 304 096

> 304 096

Antal roster

2019

22 432
20 402

~-11 803
0,2
100

Totalt

729

4795
S 524

3 525

2018
12 000
8 473
1013
1,8

Foretagets resultat och stélining 1 §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Sicklatn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter, foérvaltningsintékter
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

55 362
~-569

-5 900
48 348

-10 147
38 701

-3 122
33 379

-13 834
-5 173
-19 007
16 573

-6 640
9 932

-5 138
-4 795

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

33736
402

-3 360
47 913

-9 874
38 039

-1 716
36 323

-13 352
-5 234
-18 586
17 737

-13 312
4426

-3 851
S75



Sickladn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldgening 9,10
Summa anlaggningstillcangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR -

2022-12-31

917 389
917 389

917 389

98
98

98

917 487
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2021-12-31

926 599
926 599

926 399

97
98

98

926 696



Sicklatn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

" LeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

2022-12-31

150
70
220

509
4795
S 304
S 524

5 232

39 039

39039 -

203 090
503 090

741

340 505
8 479

3 196
11 682
364 602

917 487
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2021-12-31

150
70
220

-65
3
509
729

5232

39 396
39 396

503 090
303 090

33

350 371
12 225
3 345
12 2775
378 249

926 696
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Noter

Tkr

Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen (1995: 15 54) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enhghet med
reglerna 1 kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Derivat
Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rékning, Dessa
anvinds for att gemensamt i koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sékring av lan med rorlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
réntekostnad i bolaget. Sékringsredovisning tilldimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors €j i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

.

Koncernforhallanden

Foretaget &r ett heléigt dotterforetag till Ernir Holding AB, org nr 559056-9470, med séte i Kalmar,
vilken ingér i en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar uppréttar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med sdte i Kalmar upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéiktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,



Sickladn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

Lokaler

Not 2 Driftskostnader

Energl, brénsle, vatten och avliopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01

-2022~12-31
55 362
S5 362

2022-01-01
-2022-12-31
222

347

569

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
53 736

33 736

2021-01-01
-2021-12-31
153
249
402

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde, Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anviints.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme, grund, 6vervirden

Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, viirme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv

Koksinredning

- Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kdk (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vdgg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

2022-01-01
-2022-12-31
9972

176

10 147

1 %
2%

2,5 %
3,3 %

4 %

S %

0,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
19698

176

9 874



Sicklatn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader frin koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Réntekostnad till koncernféretag
Ovriga finansiella poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skﬁtt pa arets resultat

——Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaliningsfastigheter
Redovisat virde
Skatteméssigt restvirde

2022-01-01
-2022-12-31
3122

3122

2022-01-01
-2022-12-31
) 098

15

5173

2022-01-01
-2022-12-31
-6 640

-6 640

2022-01-01
-2022-12-31
5 495

357

5138

2022-12-31

971 544
938
972 482

44 945
210 147
.55 093

917 389

917 389
133 368

70)

2021-01-01
-2021-12-31
1716

1716

2021-01-01
-2021-12-31
5 222

12

5234

2021-01-01
-2021-12-31
-13 312

-13 312

2021-01-01
-2021-12-31
4197

-346
3851

2021-12-31

971 016
528
971 544

-35 071

-9 874
-44 945

926 599

926 599
135 315
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Not 10 Anliggningsfastigheter

Fastighet / Adress ~ Ytorm2
Totalt Bostader Lokaler
Sicklatn 40:10, Sickla Allé 2-4 Nacka | 50 075 0 50 075
50 075 0 50 075

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 98 97
98 97
Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2019 1 892 1 892
Periodiseringsfond vid 2020 ars taxering 3 339 3 339
5232 5232

Not 13 Avsiittningar _

“F . 2022-12-31 .2021-12-31 -

Uppskjuten skatt 39 039 - 39396
39 039 39 396

L R o

Not 14 Skulder till kreditinstitut |
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Forfall senare &n ett 4r men inom fem ar frdn balansdagen 503 090 503 090
503 090 503 090

Rintederivat (rdnteswapar) som anvénds for binding av bolagets 1an har tecknats med koncernféretag,
Tecknade réntederivat finns pé balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till -488,5 Mkr

(-594,9). Anskaffningsvérdet 16r dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen &r
-30,7 Mkr (-6,6).



Sickladn Fastigheter AB
Org.nr 556023-7611

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Not for stillda sikerheter

Ior skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar deh 24 mars 2023

in revisionsberittelse har limnats den 24 mars 2023

Pranz strqgn//

i,
V4 Aukty:'serad revisor

2022-12-31
> 134

0

6 548

11 682

2022-12-31

514 250
514 250

29)

2021-12-31
4 657

22

7 596

12 275

2021-12-31

214 250
514 250
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Revisionsheratielse

Till bolagsstdamman i Sickladn Fastigheter AB, org.nr 556023-7611

Rapport om arsredovisningen

Liisalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sickladn
Fastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sicklatin Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovzsnmgslagen Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhaltande till Sicklaén Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.,

Stvirelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de heddomer ar nodvdandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

BevIisoris ansva

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom;

Topwporpelyes Spescege s geabaraakal L o o

» identifierar och bedtmer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att infe upptdcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fdsta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredowsmngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiamtas
fram till datumet f{6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag
Inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt [agar och andra
forfatiningar

Utralanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sickladn Fastigheter AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till Sicklatn Fastigheter
AB enligl god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga
och d@ndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid t6rslag il
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisnrns ansyar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagetis vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet hedima om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimiig sdkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteq och dvertriadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirinet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har jag granskat om forslaget &r forenfigt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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