Ty A0
LAaa L=

Arsredovisning
Gardet HoldCo AB

Org.nr 559432-0953
Réakenskapsar 2023-04-27 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gardet HoldCo AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 16 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatteisen stammer overens med

originalen.

Helsingfors den 16 maj 2024

%h‘a-Salokbski
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Gardet HoldCo AB
559432-0953

Arsredovisning for riakenskapsaret 2023-04-27 - 2023-12-31

Styrelsen for Gardet HoldCo AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i TKR (SEK).
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Gardet HoldCo AB
559432-0953

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och aktier samt idkar darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Stockholm, Sverige.,

Girdet HoldCo AB &r ett dotterféretag till CMNRE |l investment S.a.r.l. (B245375)

Viésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Bolaget registrerades 2023-04-27,

Géardet HoldCo AB forvarvade under rakenskapsaret dotterbolaget Gardet HoldCo Il AB (org.nr.5569134-5060), som
sedan fusionerades. Gardet HoldCo [l fusionerades in i Gardet HoldCo AB den 2023-10-20.

Under 2023 fortsatte réantorna att stiga, vilket paverkade avkastningen pa investeringar och avspeglades i varderingen
av fastigheter. Den allmanna osdkerheten pa marknaden har varit fortsatt hég. Men enligt féretagets uppfattning

fOorvantar vi oss alt osakerheten stabiliseras under 2024,

Anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret.
2023-04-27 -
2023-12-31
Flerarsoversikt (8 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6
Soliditet (%) 52
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat
Eget kapital 2023-04-27 25 0
Fusionresultat 0 -1 183
Arets resultat 0 .0
Belopp vid arets utgang 25 -1 183

Forslag till resultatdisposition
Till arstammans forfogande star {dljande vinstmedel

Balanserad resuitat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras enligt foljande

| ny rakning overfores
Totalt

Arets
resultat Total eget kapital
25
0 -1 183
4701 4701
4 701 3 543
-1 183
4701
3 518
3518
3 518
2 (1)
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Gardet HoldCo AB
5594 32-0953

Resultatrakning

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

= —r—— — s

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
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Not

2023-04-27 -
2023-12-31
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Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arels resultat

a S

Arets resultat

5 501

5501
- -800
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Gardet HoldCo AB
6559432-0953

Balansrakning
~__Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Anfaggningstillgangar
Finansiella anidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag o o _ b0 N
-

Summa anlﬁggningstillgéngér 50

Kassa och bank ] 6 755 ]

Summa omsattningstillgangar 6 755

SUMMA TILLGANGAR 6 805

Balansrakning

Not ~  2023-12-31

TR S I R ] - - - Ly - - i o * io- i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Aktiekapital (25 000 aktier) L O < J
25

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 183

Arets resultat § AT,

Summa eget kapital 3 543

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfaretag 9

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1146

Leverantdrskulder 83

Ovriga skulder 2 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 34 m

Summa kortfristiga skulder 3 262

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 805
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Gardet HoldCo AB
559432-0953

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har varderats till det |agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsatiningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Posler i utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa

rorelsefordringar och rorelseskuider redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Styrelsen
Konsférdelning bland styrelsemedlemmar &r; andel kvinnor i styrelsen 0% och andel méan 100%.
Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget redovisar
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersétining i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag

gors far lamnade rabatter,

Not 2. Koncernforhallanden

Narmast dverordnade moderfbretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar &r CapMan Nordic Real
Estate || FCP-RAIF (K1810) med sate | Luxenburg.

Not 3. Réanteintédkter och liknande resultatposter
2023

Ranteintékter, koncernforetag 5 730
Ovriga rénteintékier 102
5832
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Gardet HoldCo AB
H59432-0953

Not 4. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétlining
Rarelsens huvudintakier, faktuerade kostnader, sidointdkter samt intéaktskorrigieringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutningen.

6 (7)
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Gardet HoldCo AB
559432-0953

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordforande Qrdinarie ledamot
Juha Salokoski

Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad Revisor

iiiiiiiiii

7 (7)

~%  This file is sealed with a digital signature,

The seal is a guarantee for the authenticily
of the document,

Docomeant D
207 F8DB8CA74B437C8DDSBOMMANCAELBTA



chelldig & helter
warking world

Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Gardet HoldCo AB, org.nr 559432-0953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Gardet HoldCo
AB for rdkenskapsaret 2023-04-27 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Gdardet HoldCo ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gardet HoldCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér &r 2023 &r den férsta som revideras for
Gardet HoldCo AB.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hégre dn fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi [dmpligheten [ de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhorande upplysningar,

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e ufvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(Jttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Gardet HoldCo AB for
rakenskapsaret 2023-04-27 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 férvaliningsberéattelsen och beviljar siyrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gardet HoldCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 6r-
summelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhetl ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som uiférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertrddelser
skulle ha sadrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilia Norell
Auktoriserad revisor
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