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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstdmma 2025-05-22.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Daniel Roos
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall aga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ager tva byggnader pa
arrende | Frihamnen. Total uthyrningsbar yta | byggnaderna uppgar till knappt 12 000 kvm, Avsikten med férvirven var att

fGrvalta och utveckla byggnaderna i avaktan pa och under kommande detaljplanearbete. Byggnaderna ar kulturklassade
och ska bevaras.

Byggnaderna ar fulivardesforsakrade hos Sit Erik FOrsakring AB.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséttningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk forvaitning har
handlagts av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga externao faktorer som paverkat foretagets stifining och resulftot

Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar elfer roster i foretaget

Fastighets AB Kylrummet, organisationsnummer 556862-8142, forvarvades av S:t Erik Markutveckling AB den 29 november
2011. Moderbolaget S:t Ertk Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, &r ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB,
som i sin tur ags av Stockhoims stad.

Flerarsdversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 28 993 24 100 18 220 10 938
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 675 7 848 1 966 -85
Balansomslutning (tkr) 29 330 31 497 25717 27939
Soiiditet (%) 32,8 31,1 38,4 35,9
Totalt eget kapital {tkr) 2609 9799 9877 10 024
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansieila intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Féretagets samiade tiligangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang | 50
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resuitat 9749 242
Arets resultat ~190 370
summa 9 558 872
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 9558 872
Summa 9558 872

Balanserat
resultat

9 827
-78

9749

Arets
resultat

78
-150
-190

3{10)

Summa
9799

-190
g 609
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m,
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader
Ravaror och forn6denheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbldrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

28 993
28 993

-15 873

-2 295
-18 168

10 825

17
-167
~150

10 675

-10 875
-10 875

200
10
-190

4{10)

2023-01-01
2023-12-31

24 100
24 100

-8 639
-5 441

-2 239
-16 318

7 781

69

67

7 848

-7 964
-7 964

~116
38

4
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnadsinventarier

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiello anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
1

3 340
6 19730

20 070

117
117
20 187

1 551
674
274

6 644

9 143

9143

29 330

5(10)

2023-12-31

435
21930

22 365

106
106

22 471

1527

149
7 350
9026

9026

31497




Fastighets AB Kylrummet
556862-8142

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfdretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

9749

-190
9 559
9 609

371

15705

607

3038

19 721

29 330

6(10)

2023-12-31

50
50

9827

9749
9799

506
14707
258
283

> 944
21698

31 497
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och véiirderingsprinciper

Arsradovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststdlias pa ett

tillforlitlige satt. Foretagets intakter utgbrs i alit vasentligt av hyresintakter,

Hyresintakter
Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart Sver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter

inkomstskatter
Periodens skattekastnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvéantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som
ar antagna elier aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrékningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa

tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemdssiga vdrden. Forandring av uppskjuten skatt redovisas |
resultatrikningen. Vardering av uppskiuten skatt berdknas baserade pa hur de tempordra skillnaderna férvantas bl
realiserade eller reglerade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvirdesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa
férvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar | avdragsgilla temporara skilinader och underskotisavdrag redovisas
endast i den méan det ar sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen
omprdvas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materiella anléggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumuierade avskrivningar och varde.,
Avgdrande for bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vérdet dr om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, efler delar dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vardet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
berdknat restvdrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivhing pabérjas
nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. | samband med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter,

- Tilldmpade avskrivningstider:

Vent /Styr 30 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Rar /Vs 50ar
Lagenhet/Lokal invandigt 10ar
Stomme 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Hyresgadstanpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgdstanpassningar skrivs av Over kontraktsperioden. Beddmda nyttjandeperioder och
avskrivnhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har férdndrats vdsentligt jamfort med
uppskattningen vid foregaende balénsdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tiligangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och féretag som det finns dgarintresse |

From 29 november 2011 ingdr bolaget i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckiing AB, 556064-5813, Stockhoim, ar
moderféretag, S:t Erik Markutveckiing AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727,
Stockholm, &r moderféretag. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtifigangar och eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 2. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter exkl, nedskrivningar

Ranteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernforetag

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag
Summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

summa

Not 4. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader

Summa

Avstdmning av effektlv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsdrets skattekostnad/intdkt

Effekt av ej skattepliktiga poster (+/-)
Effekt av generell ranteavdragsbegransning (+/-)

Redovisad effektiv skatt
Redovisad effektiv skatt i procent (%)

Not 5. Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvirden

inkop
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31
17

0

17

2024-01-01
2024-12-31

132

~35
-167

2024-01-01
2024-12-31
0

=10

-10

2024-01-01
2024-12-31

-200

20,6
-41

20,6

2024-12-31
474

9(10)

2023-01-01
2023-12-31

68
1

69

2023-01-01
2023.12-31

-2

O
-2

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31

-116
20,6

2023-12-31
0

474

474

435




Fastighets AB Kylrummet
556862-8142

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Nedlagda utgifter

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviarden

Redovisat varde * .
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Johanna Magnusson
Ledamot

Thomag'Andersson
Ledarniot

...........................

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor

2024-12-31
27 935
27 935

-6 005
-2 200
-8 205

19730

2024-12-31
0

0
0
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2023-12-31
27 935
27 935

-3 805
-2 200
-6 005

21930

2023-12-31
474

-474
0



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kylrummet, org.nr 556862-8142

Rapport om arsredovisningen

{Jttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kylrummet for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Kylrummets finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Kylrummet enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styreisen och verkstédllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktbren ansvarar dven for den interna Kontroli
som de bedémer &r nddvandig f6r att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsidtia verksamheten. De upplyser, nér sa &ar
tildmpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget; upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhat inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig feiaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

A member firms of Zonst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fdr vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4&r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter &r hégre an fdr en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimiligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och titihGrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styreisen och verk-

stdliande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller foérhaillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slufsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen f&sta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram tifl datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhalianden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia jakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Fastighets AB Kylrummet fér ar 2024 samt av {6rslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamdter och verkstdliande direktGren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kvlrummet enligt god revisorssed 1| Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Sevrelsens och verkststlande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stailning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktOren ska skota den {6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras
i Bverensstdmmelse med fag och {6r att medelsforvaltningen
ska skitas pa ett betryggande sétt.

Rovizorng ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende;

o féretagit ndgon atgird eller gjort sig skylidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om {0rsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A raeinber Byod of Ernst & Young Global Limited

Rimilig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler foriust inte &r
forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
haseras pa var professionelia bed8mning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlaq, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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