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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostia Fastighetsutveckling 1 NorrkOping AB intygar att resultatradkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping den 28 februari 2023

Peter Karlstrom
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Ostia Fastighetsutveckling i Norrkoping AB 1 (8)
Org.nr 559245-8060 |

Styrelsen for Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkdping AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget forvirvade under foregiaende rikenskapsar fastigheten Skylten 4:11 1 Norrkoping.

Bolaget dgs av Slittdé Value Add I AB (Org.nr 556994-4464) , Mannersons Gamla Varvet AB (Org.nr
559125-6198) samt Forvaltnings Aktiebolaget Magnentus (Org.nr 556355-4985).

Foretaget har sitt site 1 Norrkoping.
Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Under arets har bolagets dgande fordndrats och tidigare dgda aktier av Hyresbostdder 1 Norrkdping AB
har forvirvats av bolaget tre ovriga dgare till lika stor andel var.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 366 70 0
Resultat efter finansiella poster -1 096 -742 -1
Balansomslutning 10 513 11 331 2 139
Soliditet (%) 1,6 11,2 94.6

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1 999 302 -755 049 1269 253
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny rikning -755 049 755 049 0
Arets resultat -1 097 586 -1 097 586
Belopp vid arets utging | 25 000 1244 253 -1 097 586 171 667
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 244 253

arets forlust -1 097 586
146 667

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores : 146 667
146 667

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB
Org.ar 559245-8060

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

365 853
365 853

-9 862

-7 820
-310 464
-1 003 754
-1 331 900
-966 047

-131 539
~-131 539
-1 097 386
-1 097 586

-1 097 586
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2021-01-01
-2021-12-31

69 560
69 560

-15 737
0

-37 137
~721 235
-794 129
-724 569

-30 480
-30 480
-755 049
-755 049

-755 049




Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrképing AB
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 850 549

0
9 830 549

9 850 549

117 164
117 164

545 303
662 467

10 513 016
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2021-12-31

10 161 013

576 940
10 737 953

10 737 953

312 500
312 500

280 858
593 358

11 331 311



Ostia Fastighetsutveckling i Norrkoping AB S (8)
Org.nr 559245-8060

| Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 244 253 1 999 302
Arets resultat | -1 097 586 -755 049
146 667 1244 253
Summa eget kapital | 171 667 1269 253
Langfristiga skulder J
Ovriga langfristiga skulder - 10162 020 10 030 480
Summa langfristiga skulder 10162 020 10 030 480
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 0 14 188
Ovriga skulder 110 713 17 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 68 616 0
Summa Kortfristiga skulder | 179 329 31 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 513 016 11 331 311
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I de fall anldggningstillgangarna
bestar av komponenter dir varje del har en forvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vdsentligt fran
ovriga delar av tillgangar, sker avskrivning av sadana komponenter var for sig utifran varje komponents
bedémda nyttjandeperiod. Utgifter som forvintas tillfora framtida ekonomiska fordelar, exempelvis
kapacitetsforbéttringar och kostnadsrationaliseringar, okar tillgangens virde. Utgifter {6r reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 1-5
Markanlaggningar 5
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 10-33

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffhingsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder till dgare

Lan fran dgare
Ranta
Utgaende redovisat virde

2022-12-31

10218 150
0

10 218 150

-57 137
-310 464
-367 601

9 850 549

2022-12-31

576 940
376 814
-953 754

0

2022-12-31

10 030 481
131 539
10 162 020
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2021-12-31

0
10218 150
10 218 150

0
-37 137
-57 137

10 161 013

2021-12-31

400 000
897 940
-721 000
576 940

576 940

2021-12-31

10 G600 000
30 480
10 030 480
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB, org.nr 559245-8060

Rapport om arsredovisningen

{(tialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ostia Fastighetsutveckling
i Norrkdping AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Caruricd Tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Ostia Fastighetsutveckling i Norrkéiping AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | évrigt fullgjort vart yrkesetisgka ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Fevisoriis ansvear

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdtme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lAmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tiilhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2) \\J



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Ostia Fastighetsutveckling | Norrképing AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Arund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till
Ostia Fastighetsutveckling i Norrk&ping AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
polagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

RevIsOrns aisvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.




