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ARSREDOVISNING
for

Ourasi Fastigheter AB

Org.nr. 559049-2699

Styrelsen far hiirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Ourast Fastigheter AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 drsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 18 mars 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna térlusten.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med originalen.

Hovas 2024-03-18

Thomas Heed
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Ourasi Fastigheter AB

Org.nr., 559049-2699

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nr. 559049-2699

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar en fastighet.

Foretagets site dr Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Det finns ett stort dvervirde pa fastigheten. Bolaget har per 2023-12-31 gjort ytterligare en uppskrivning av marken med 300

000 kr.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forandring av uppskrivningsfond
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgng

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Nyttjande av uppskrivningsfond
Balanseras 1 ny rdkning

2023 2022 2021 2020
419 291 396 892 358 011 360 417
-332 455 -302 468 -187 593 -143 347
4.49 5,05 6,71 -4,83
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
50 000 483 180 ] -302 468 230 713
-2 467 302 467 300 000
-302 468 302 468 0
~332 453 ~332 455
50 000 480 713 0 ~332 455 198 258
2023-12-31 2022-12-31
25 000 25 000
-0
-332 433
-332 455
-332 455
0
~332 455

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdakningar med tillhdrande noter.
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nt, 559049-2699

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Hyresintakter 419 291 396 892
Ovriga rorelseintdkter 21 331 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 440 622 396 892
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -186 618 -174 487
Ovriga externa kostnader -84 283 -131 760
Personalkostnader 2 -387 245 -334 561
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -30 062 -23 265
Summa rorelsekostnader -688 208 -664 073
Rorelseresultat -247 586 -267 181
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 116 428 42 346
Rintekostnader -201 297 -77 633
Summa finansiella poster -84 869 -35 287
Resultat efter finansiella poster -332 455 -302 468
Resultat fore skatt -332 455 -302 468
Arets resultat -332 455 -302 468
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nr. 559049-2699

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgzangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo
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2023-12-31

2 561 807
18 617

2022-12-31

2 286 953
23 533

2 580 424

2 580 424

24 700
1 783 709
19 500

2310 486

2310 486

91 332
2 158 145
0

1 827 909

1 827 909

4 408 333

2 249 477

2249 477

4 559 963
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nr. 559049-2699

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 5 480 713 483 180
Summa bundet eget kapital 530 713 533 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -0 |
Arets resultat -332 455 -302 468
Summa fritt eget kapital -332 455 -302 467
Summa eget kapital 198 258 230 713
Langfristiga skulder

Checkridkningskredit 6 179 767 192 415
Summa langfristiga skulder 179 767 192 415
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 950 500 3 983 500
Leverantorsskulder 47 596 15 699
Skatteskulder 444 234
Ovriga skulder 7152 28 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 616 108 448
Summa kortfristiga skulder 4 030 308 4 136 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 408 333 4 559 963
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nr. 559049-2699

NOTER

Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Arets uppskrivning
Téckning av forlust
Belopp vid arets utgang

Sitda 6 av 7

2023

0,75

2023-12-31

| 696 221

Antal ar

2022

0,50

2022-12-31

1 696 221

1 696 221
-209 268
-235 146
-234 414
800 000
300 000

1 696 221
-187 039
-22 229

-209 268
400 000
400 000

1 100 000

800 000

2 561 807

2023-12-31

24 569
0

2 286 953

2022-12-31

0
24 569

24 569
-1 036
-4 916

24 569
0
-1 036

-5 952

-1 036

18 617

2023-12-31

483 180

300 000
-302 467

480 713

23 533

2022-12-31

400 000

400 000
-316 820

483 180
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Ourasi Fastigheter AB
Org.nt. 559049-2699

NOTER

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Ovriga noter

Not7 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Hovas

Thomas Heed
2024-03-18

Var revisionsberittelse har ldmnats den 18 mars 2024.

Bak 2 Tilly Guide AB

/ // v My 77

Sara Nilsson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

200 000

2023-12-31
4 000 000

200 000

2022-12-31

200 000

2022-12-31
4 000 000

200 000
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Qurasi Fastigheter AB
Org.nr. 559049-2699

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Ourasi Fastigheter

AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdattvisande bild av Ourasi Fastigheter ABs finansiclla stédllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstiimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsmittet "Revisorns ansvar”. Vi iy
oberoende i férhdllande till Ourasi Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddviindig {or att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten, Den
upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka cn visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund 1
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom;
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o jdentificrar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.
o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakttonerna och
hindelserna pa ett sift som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

didribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 identifierat.
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utlalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ourasi Fastigheter AB for dr
2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Sérskild forteckning over 1dn och sidkerheter har uppriittats 1
enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. V1 dr oberoende i férhallande till Ourasi Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation #dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

o pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig séikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {6r

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den 18 mars 2024

Baker Tilly Guide AB
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Auktoriserad revisor




