Arsredovisning
Nya Elistorp Holding AB

Org.nr 559275-0458

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyqg

Undertecknad styrelseledamot i Nya Ellstorp Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 5 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Malmg den 5 juni 2023

Tomas Strandberg



Nya Ellstorp Holding AB
Org.nr §59275-0458

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Nya Ellstorp Holding AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ O A

Styrelsens sate: Malmo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Féremalet for bolagets verksamhet skall vara att 2ga och forvaita aktier | dotterbolag och darmed

forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Malmo.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Detaljplan 5564 avseende Malmé Innerstaden 30:80 har under aret antagits.

Bolaget har under aret férvarvat dotterbolaget Nya Ellstorp Fastighets AB (559073-4728) som ager del
av fastigheten Malmo Innerstaden 30:80. Fastigheten ar foremal for éverforing till olika projektbolag vilka

under bdrjan av 2023 kommer att overforas till respektive agare | Bolaget.

Exploateringsavtal, som mdéjliggjorde antagande av detaljplanen, har under aret slutits mellan Nya
Ellstorp Fastighets AB (tidigare Jernhusen Stockholm 144 AB och Malmé Kommun genom dess
Tekniska namnd. Genom ovan forvarv dvertog Bolaget ansvaret for exploateringsavtalet ratta

fullgérande gentemot Malmo Stad.

Bolaget har sarskilt beaktat hur effekterna av det radande varldslaget kan komma att paverka bolagets

framtida utveckling, och /eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Bolaget
beddmer ait paverkan pa bolaget i dagslaget ar begransat.

Agarférhallanden
MKB Nya Elistorp AB 43,9%
HSB Nya Elistorp Holding AB 41,3%
Hub Holding 2 AB 14,8%
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
(15 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -330 -18
Rérelsemarginal (%) 0,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) -2,7 -0,1
Balansomslutning 159 745 14 336
Soliditet (%) 7,6 - 86,0
Antal anstallda 0 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 300 000 -17 700 12 332 300
- Balanseras | ny rakning -17 700 17 700 0
Arets resultat -261 791 -261 791
Belopp vid arets utgang 50 000 12 282 300 -261 791 12 070 509
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Nya Elistorp Holding AB
Org.nr 559275-0458

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny réakning dverfores

Transaktion 09222115557484089273

12 282 300
-261 791
12 020 509

12 020 509
12 020 509
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-10-05
1 -2022-12-31 -2021-12-31
(15 man)

Rorelsens intékter
Nettoomsattning 0 0
0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 300 -14 209
-4 300 -14 209
Rorelseresultat -4 300 -14 209

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 13 494 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -338 905 -3 491

-325 411 -3 491
Resultat efter finansiella poster -329 711 -17 700
Resultat fore skatt ,. -329 711 -17 700
Skatt pa arets resultat 67 920 0
Arets resultat -261 791 -17 700
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 2 133 453 923 50 000

Uppskjuten skattefordran 3 67 920 0
| 133 521 843 50 000

Summa anlaggningstillgangar 133 521 843 50 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 26 150 600 2817 412

Ovriga fordringar 0 9 404 568

26 150 600 12 221 980

Kassa och bank 72 256 2 063 811

Summa omséttningstillgangar 26 222 856 14 285 791

SUMMA TILLGANGAR 159 744 699 14 335 791
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 12 282 300 12 300 000
Arets resultat -261 791 -17 700
12 020 509 12 282 300
Summa eget kapital 12 070 509 12 332 300
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder 147 335 285 2 000 000
Summa langfristiga skulder 147 335 285 2 000 000
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 338 905 3 491
Summa kortfristiga skulder 338 905 3 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 744 699 14 335 791
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Noter
Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Koncernredovisning upprattas inte med hénsyn till undantaget i ARL 7:3.

Intaktsredovisning -
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfoérs i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anl&aggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresuitat i procent av omséattningen.
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Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstéilda under rékenskapsaret.

Not 2 Andelar | koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden o0 000 0
Inkdp 133 364 326 50 000
Aktieagartillskott 39 597 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 133 453 923 50 000
Utgaende redovisat varde 133 453 923 50 000

Not 3 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 67 920 0
Belopp vid arets utgang 67 920 0
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Gunnar Ostenson Dan Magnhusson
Ordférande
Michael Carlsson Tomas Strandberg
Marcus Altengard | Marie Thelander Delihag

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman i Nya Ellstorp Holding AB, org.nr 559275-0458

Rapport om arsredovisningemn

Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nya Elistorp
Holding AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nya Elistorp
Holding ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nya
Ellstorp Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvédndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 520XX-406BU-TPEEM-TOOUN-YOZ4W-FKYEY
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttelanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nya Elistorp Holding AB
fér rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nya
Ellstorp Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-

nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansyar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende: |

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, elier

e pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimliq grad av sakerhet beddéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller
fGrsummelser som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt.med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradeiser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besfutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolfagsiagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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