ﬁﬁﬂ'ﬂl

L 3USUIGILU

e Tate
LATL

Nipan fastighetsforvaltning AB 1(9)
Org. Nr 559012-8566

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

A AW N

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nipan fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverrensstammer med orginalet, dels att resultat-

och balansrdakningen faststallts pa arsstamman 2025-02-25

Arstamman beslot ocksa att godkinna styrelsens férslag betraffande den uppkomna
forlusten.

Tiby 2025-02-25
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- Forvaltningsberdttelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Forvaltningsberattelse

Veksamheten

Allmadnt om verksamheten
Nipan fastighetsforvaltning ska bedriva fastighetsforvaltning samt darmed foreniig

verksamhet.

Nipan fastighetsforvaltning dgs till 100 procent av Jannering fastighetsférvaltning (556868-1323)

Nipan fastighetsforvaltning har sitt sdte i Eskilstuna.

Flerarsoversikt

2023/2024 12022/2023 2021/2022

17344958 1635707} 1489227

1352 453

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster -201 687 342 105 30779 78 949
Balansomslutning 15021 278 15260550} 15076063 15371 324
Forandring eget kapital
Aktie- Fritt Arets Summa
kapital eget kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2023-08-31 50 000 188 973 9 865 248 838
Resultatdisposition enligt arsstdmma 0
Balanseras i ny rakning 9 865 -9 865 0
Arets resultat -101687  -101 687
Eget kapital 2024-08-31 50 000 198 838 ~101 687 147 151

Akitiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Resultatdisposition

Till arsstamman férfognande star foljande vinstmedel: Kronor
Balanserat resultat 198 838
Arets forlust -101 687
Totalt 97 151

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 97 151
Totalt 97 151

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat och balansrakning med tillhorande notforteckningar.

2020/2021

2019/2020

1231990
205 321
15 401 424
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

3 Resultatrakning
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Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter m m

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknade resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2025-02-25 14:35:0Z2 UTC

Not

2023-09-01
-2024-08-31

1734 495
0

1734 495

-708 082

-345 832

-250 850

-1 304 764

429 731

474
-631 892

-631 418

-201 687

100 000

100 000

-101 687

0
-101 687
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2022-09-01
-2023-08-31

1623 136
12 571

1635 707

-271 247
O

-249 682

-820 929

814 778

175
-472 848

-472 673

342 105

-310 000
-310 000

32 105

-22 240
O 865
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer.,

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ach bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC

Not 2024-08-31

4 14 310 805

5 94 097
14 404 902

14 404 902

22 354
119 427
7 908
57 659

6 25 281

232 629

383 747
383 747

616 376

15021 278
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2023-08-31

14 440 932
133 158

_14574091

14 574 091

8 133
6617
21639
35695
23 625

95 709

580 750

590 750

686 459

15 260 550
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget ka pital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC

Not

2024-08-31

50 000
50 000

198 838

-101 687

97 151
147 151

11 986 060
2 146 000
0

14 132 060

125 180
23752
0

299 566
27 150
266 419

742 067

15021 278

Oneflow ID 9990702 Sida 5/10

5 (9)

2023-08-31

50 000
50 000

188 973

S 865
198 838
248 838

12 111 240
2 146 000
0

14 257 240

125 180
23 938
O

310 000
0O

295 354

754 472

15 260 550
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K-2 regierna).

Avskrivning
Avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer: 5ar
Bygegnader som dr forvaltningsfastighet: 60 ar
Mark ingen avskrivning

Intaktsredovisning
Foretagets intakter fran uppdrag till fastpris redovisas enligt huvudregein.

Not 2 Personal

Medeltalet anstédllda med fordelning kvinnor och man har uppgatt till:

2024-08-31

Kvinnor 1

Man 1

Totalt 2
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01

-2024-08-31

Rantekostnader 631 892

Ovriga finansiella kostnader 0

Summa 631 892

o Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC

2023-08-31
1

1
2

2022-08-31
-2023-08-31

472 848
0

472 848
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Nipan fastighetsforvaltning AB 7 (9}
Org. Nr 559012-8566

Not 4 Byggnader och Mark 2024-08-31 2023-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 15 891 789 15 891 789

Arets férandringar

-Ink6p 73 663 0
- forsaljning O .
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 15 965 452 15 891 789

Ingaende avskrivningar -1 450 857 -1 247 373

Arets forandringar | -203 790 -203 484

-FOrsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 654 647 -1 450 857

Summa restvarde 14 310 805 14 440 932

Taxeringsvardet for fastighet 1 dar 12 741 000 varav 3 825 000 kr ar mark.

Not 5 Inventarier 2024-08-31 2023-08-31

Ingdende anskaffningsvarden 272 238 272 238

Arets fordandringar

-inkop 7 998 0
- forsalining 0 o
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 280 236 272 238

Ingaende avskrivningar -139 079 -92 881

Arets férandringar -47 060 -46 198

-Forsaljning - 0 | 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -186 139 -139 079

Summa restvarde 94 097 133 159

of Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC Oneflow ID 9990702 Sida 7 /10



Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31
Forutbetald hyra 0
Ovriga poster 25 281
Summa 25 281
Not 7 Ovriga skulder till Kreditinstitut
2024-08-31
Langfristiga skulder som faorfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 11 485 340
Summa 11 485 340
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Summa

&’ Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC

2024-08-31

150 551
115 868

266 419

2023-08-31
O
23 625

23 625

2023-08-31

11 610 520

11 610 520

2023-08-31

133 024
162 330

295 354
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Nipan fastighetsforvaltning AB 9(9)
Org. Nr 559012-8566

Not9 Stallda sakerheter
2024-08-31 2023-08-31

FOor egna avsdttningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 518 075 12 518 075
Summa stillda sdkerheter 12 518 075 12 518 075

Taby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Jannering

Min revisonsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

o’ Signerat 2025-02-25 14:35:02 UTC Oneflow ID 9990702 Sida 9/10




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD- . 2025-02-2514:35:02 UTC
e Undertecknare | s | . Datum
7 Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING |
& Ry
G .
m Magnus Thorling
5‘3 Partner

| everanskanal: E-post -

NIPAN FASTIGHETSFORVALTNING AB 559012-8566 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD - 2025:02-2511:36:32 UTC

Undertecknare S - . -~ 'Datum

Namn returnerat fran Svenskt BaﬁkID:'Magnus Jannering |

Magnus Jannering

Undertecknare
" Leveranskanal: E-post
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Utgors revisionsutskottet av styrelse

HBR: | férvaltningsberattelsen

HBR: | arsredovisningsdokumentet(framvagn)
BSR: Finns utanfor forvaltningsberattelsen

ESEF rapport

Revisionsberattelse Nipan Fastighetsforvaltning AB 2024-08

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

ESEF rapport och granskning avser koncernredovisning Nej

BSR: Lagstadgad

BSR: Utokad

Bolagsform

Fortlevnad

Referera till Ri:s webbplats
IFRS

KAM

Sen AR

Sena skatter och avgifter
Foregaende ar reviderat av annan
Foregaende ar ej reviderat
Har annan information
Vinst

Resultatrakning

Tryckt arsredovisning

Har VD

Kassaflodesanalys
Moderbolag & Koncernkassaflédesanalys
Vinstutdelning

Flera styrelseledamoter
Forteckning over lan
Koncern

K2
K3

Ohrlings vald
Personval

PwC valt

Tilltradde under aret

Nej
Nej

Aktiebolag

Nej
Ja

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja

Ja

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja

Nej
Nej
Ja

Nej
Nej



pwe

Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nipan Fastighetsférvaltning AB for rakenskapsaret 1
september 2023 till 31 augusti 2024.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nipan Fastighetsférvaltning ABs finansiella stallning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Nipan
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Nipan Fastighetstérvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed |1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nipan
Fastighetsférvaltning AB fér rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o Signerat 2025-02-2514:32:33 UTC




pwc

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nipan Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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