Arsredovisning

for

Nordika Il Fastigheter AB

556963-2116

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordika Il Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stackitolm 2024-05-28

Gabriel Cronstedt
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Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelse

Rakenskaper koncernen

Rakenskaper moderbolaget

NOt.

Not.

NOL.

NOt.

N Ot.

Not.

Not.

Not.

Not.

Not.

NoOt.

N oft.

Not.

Not.

NoOt.

Not.

N of.

Not.

Not.

N Ot.

Not.

Not.

Not.

Not.

Not.

Not.

NoOt.

1. Vasentliga redovisningsprinciper

2. Risk och kanslighet

3. Intakter

4, Fastighetsforvaltningskostnader

5. Ersattningar till revisorerna

6. Centraladministration

7. Uppgifter om personal samt ersattning till styrelse
8. Upplysning om ndarstaende

9. Inkép och forsaljning meilan koncernbolag

10. Ranteintakter och rantekostnader

11. Resultat fran andelar i koncernforetag

12. Vardeforandring forvaltningsfastigheter

13,

14. Koncernbidrag till och fran dotterforetag

15. Andelar i koncernféretag

16. Fordringar pa dotterforetag

17. Inventarier, verktyg och installationer

18. Nyttjanderatter och leasingskulder

19. Ovriga kortfristiga fordringar

20. Forutbetalda kostnader och uppluppna intakter
21. Finansielia instrument

22. Skutder till dotterforetag

23. Ovriga kortfristiga skulder

24. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
25. Stallda sakerheter

26. Eventualfdrpliktelser

27. Handelser efter balansdagen

Underskrifter
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Nordika Il
Fastigheter AB (Bolaget eller Nordika I1), 556963-2119,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023, Efterfoljande resultat- och
balansrakningar, forandringar i eget kapital, kassa-
flodesanalyser ach noter utgér en integrerad del av
arsredovisningen och ar granskade av bolagets revisor.
Jamforelsebelopp inom parentes for resultatposter
avser perioden féregaende ar och alla belopp redo-
visas i tusentals kronor, om inte annat anges.

Aret i korthet

Hyresintakterna uppgick till 108 mkr
(125 mkr).

Bolagets driftnetto uppgick till 169 mkr
(73 mkr).

vVardeforandringar i forvaltningsfastig-
heter uppgick till -264 mkr (201 mkr).

Resultat fore skatt uppgick till <177 mkr
(239 mkr).

Fastigheternas varde uppgick till
1 671mkr (2 063 mkr).

Belaningsgraden uppgick till 58% (54%).

Soliditet inklusive aktiedgarlan uppgick
till 40% (40%).

NORDIKA |l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Nordika Il ar ett fastighetsbolag vars verksamhet
bestar av att férvarva, utveckla, forvalta och avyttra
fastigheter och fastighetsrelaterade tillgangar. Bola-
gets strategi ar att identifiera och forvarva fastigheter
med potential att dver tid skapa langsiktiga kassa-
fioden som adderar hog riskjusterad avkastning. Kon-
cernens fastigheter ar beldgna i Sverige och i Finland.

Handelser under aret

januari avyttrade koncernen tva fastigheter |
Partille, Goteborgtill Logistea Fastigheter AB (Publ.).
Del av kopeskillingen erholis i nyemitterade aktier
| Logistea vilka har avyttrats till Nordika [ Fastig-
heter AB.

Hyresintakterna uppgick till 108 mkr (125) mkr,
minskningen ar i sin helhet hanférlig till avyttrade
fastigheter, i oforandrat bestand okade intakterna
med 4 mkr eller 4 procent. Bolagets driftnetto upp-
gick till 169 mkr (73 mkr), minskningenidriftnettoar
framst hanforlig till avyttrade fastigheter och all-
mant dkat kostnadslage.

Fastighetsvardet minskade med 388 mkr (+295) mkr
och uppgick vid arets slut till 1 667 mkr (2 055 mkr).
Av minskningen avser -220 mkr avyttrade fastig-
heter, -264 mkr vardeforandringar och investeringar
93 mkr. Vardeforandringar i befintligt bestand ar
nanforligt till okade avkastningskrav i externa varder-
ngar.

=

Transaktion 09222115557516098394 s

Signerat OF, 4G, GC, HAH, CF, OW
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Fastigheter

Nordika |l dgde vid utgangen av aret en fastighet |
Uppsala och tva fastigheter i Helsingfors, Finland. Vid
arsskiftet fordelar sig koncernens fastighetsinnehav
enligt foljande, fordelningen baserar sig pa fastighe-
ternas marknadsvarde.

Fastighetsvdarde per REGION
2%

- Helsingfors . Uppsala

Fastighetsvdarde per SEGMENT

2%

< Aktivitet

. Kontor

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

108451 125034 117985 148 033
168 557 73212 63602 99041
Periodens totalresultat -122 031 163 739 140581 -88 032
Soliditet 32% 33% 31% 25%
Soliditet (inkl aktiedgarlan) 40% 40% 38% 35%

Omsattning
Driftsnetto

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

o Transaktion 09222115557516088394

Hallbarhet

Sverige star byggnader for nastan en femtede! av de
totala koldioxidutslappen, vilket understryker beho-
vet av atgarder inom sektorn. For att adressera den
har utmaningen har Nordika ambitiosa hallbarhets-
mal och ett aktivt hallbarhetsarbete som stracker sig
dver alla delar av verksamheten,

For att bidra till den globala hallbarhetsagendan har
Nordika integrerat flera internationella éverenskorm-
melser i sin verksamhetsstyrning. Dessa ataganden

inkluderar:

e Parisavtalet,

« FN:s globala mal fér hallbar utveckling.

» FN:s Global Compact Principer.

FOr att strukturera sitt hallbarhetsarbete samt oka
transparens och jamforbarhet har Nordika valt att ar-
beta med GRESB benchmark.,

Under 2022 har Nordika, for det svenska bestandet,
anammat Taxonomin och TCFD:s riktlinjer for att iden-

tifiera sina klimatrelaterade finansiella risker och mojlig-
heter.,

Hallbarhetsinitiativ under aret

Nordika arbetar aktivt for att minimera bade energi-
forbrukning, avfall och utsldpp. Vid utgangen av ar
2023 kan Nordika rapportera att 89 procent av all
energi kommer fran fossilfria kallor. Under aret har
det aven installerats ny solcellsanlaggning pa koncer-
nens fastighet Saterinportti i Helsingfors.

Parallellt har Nordika dven genomfort viktiga atgarder
for att integrera hallbarhetskrav i entreprendérsavtal.
Genom att inkludera uppfdérandekod, hallbarhetspo-
licy och miljéprogram som en integrerad del av upp-
handling och avtalssignering, sakerstaller Nordika aftt
hallbarhet genomsyrar viktiga samarbetsrelationer.

Nordika arbetar ocksa strukturerat med att miljé-
certifiera samtliga fastigheter inom deras bestand.
Genom att ta dessa atgarder visar Nordika sitt enga-
gemang for att driva en hallbar och framtidssakrad
verksamhet,

Framtidssdkra fastighetsbestandet

Det ar av stor betydelse att anpassa fastigheterna for
framtidens klimat i syfte att minska risker och skador.
For att sdkerstalla langsiktig hallbarhet | bade verk-
samheten och i investeringar har Nordika pabdrjat

Signerat OE, JG, GC, HAR, CF, OW  ————
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arbetet med att folja och rapportera enligt EU:s
taxonomifdorordning. Under aret har aven Nordika
bérjat initiera atgarder och utarbetat en handlings-
plan baserad pa analysresultaten fran TCFD angaen-
de klimat- och omstallningsrisker samt mojligheter
som utfordes 2022. Genom att agera proaktivt och
ta hansyn till dessa resuitat stravar Nordika efter att
starka sin verksamhet och investeringar for att mota
de utmaningar och mojligheter som kommer med
klimatférandringarna.

Topplacering i GRESBs internationella
hallbahetsrankning

Fran och med 2021 har Nordika rapporterat sitt arbete
inom hallbarhet till GRESB-benchmarkingen, som
beddmer hallbarhetsinsatser inom omraden som miljo,
social hallbarhet, styrning och uppféljning. | arets
ranking har en betydande fdérbattring skett, och
Nordika erhaller nu 90 poang av 100 och fem av fem
mojliga stjarnor.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar utdver av att fatta
investeringsbeslut, av koncernovergripande funk-
tioner sasom organisation och samordning av for-
valtning av koncernens fastigheter. Kostnaderna for
fastighetsforvaltning vidarefaktureras till de fastig-
hetsagande bolagen som fastighetsadministration.
Ovriga kostnader i moderbolaget avser central admi-
nistration som inte ar direkt hanforlig till fastighets-
forvaltningen.

Saterinportti, Esbo,

NORDIKA || FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Transaktion 09222115557516098394

Moderbolagets omsattning uppgick under aret till
6,8 mkr (9,2mkr). Resultat efter finansiella poster
uppegick till -75 mkr (36,2 mkrj), varav 60 mkr avser
vinst vid avyttring av dotterbolag och -125 mkr avser
nedskrivningar i dotterbolag.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Omsattning 6788 9212 6629 7196
Periodens totalresultat 25429 43797 168 81063
Soliditet 56% H2% 50% 26%
Soliditet (inkl aktieagarian) 98% 97% 88% 82%

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till ars-
stamman:

Till arsstammans férfogande star enligt moderbola-
gets balansrdkning:

Belopp (tkr) 2023-12-31

Balanserat resultat 181783718
Arets resultat o 25 428 913
summa T 207212631

Disponeras sa att:
| ny rakning overfores 207 212 631
Summa = . T X 207212631 :

= -
var aerdeasar 2 0 s bawra wm LaAdRdld = - w4 - L Ty Lmi my did Fe W LI ] T il E e W

Signerat OE, JG, GC, HAH, CF,OW - S
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Koncernens resultatrakning och rapport

over totalresultat

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskostnader

Underhall
Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

" Driftnetto:

Administration, intékter
Centraladministration, kostnader

Resultat fore finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser

Nyttianderatter

- Resultat fore vardeféorandringar

Realiserade vardeforandring forvaltningsfastigheter

Realiserade vardeférandring finansiella instrument
Orealiserade vardeférandring forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandring derivat

" Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

-~ Arets resultat

Omrakningsdifferenser

Arets totalresultat

56,7

10

18

T L] i L 1] - ] - i3
4
- '
. o
C I .
1y = -
P S . ’ A e

13
13

127493

1122031

Da inga minoritetsintressen foreligger dr hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

s Transaktion 09222115557516098394
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Koncernens balansrakning

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december Not 2023
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 1666 673 2 054 836
Inventarier 17 4 276 6 290
Nyttianderatter 1 655
§umma ahléigg‘ningst'illgéngar .‘ 1670 949 2 062731§
Omsdittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 2 260 1 305
Derivat 21 2 044 4 402
Ovriga kortfristiga fordringar 19 122 843 3 370
FOorutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 69 119 88 316
" Summa kortfristiga fordringar ' s 220 111 m 97393 ’,
| Likvida medel] o I23“8u45 - _*48 454“ |
” §unf1mla nmséittriinﬁstillgéngar v, 100 529 145347
- SUMMA TILLGANGAR 1891060 ' 2208628
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 178 178
Balanserat resultat inklusive arets totalresultat 604 765 726796
-4 Summa éget kapital | | | 604943 ; L o 726974§
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till aktieagare 21 153 811 154 168
Rantebarande skulder till kreditinstitut 21 - 968 236
Uppskjutna skatteskulder 13 119 054 172 553
Ovriga langfristiga skulder 2311 2 035
- Summa langfristiga skulder . 25176, 1296992
Kortfristiga skulder
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 2 965 645 142 050
Leasingskuider 18 - 1 655
Leverantérsskulder 22 008 15933
Aktuella skatteskulder 467 1021
Ovriga kortfristiga skulder 23 45 195
Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 24 22 776 23 808
' Summa Kortfristiga skulder S qowem U asaen |

g ey
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» 1 n TR L] Wk w' h = od ke e gl ae Ea Jd TR 1) el 4 A

E il
T o Ry PR - #- d o _—l der. 1 T T " - S a4 - e bowe b e e e w8 Ve £ E R 1 Loy E h [ S |

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

NORDIKA | FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr)

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Utdelning

' Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
| Arets totalresultat
Utdelﬁin'g .
Utgaende eget kapital 2023-01-01

kapital

Aktie- Ovrigt till-
skjutet kapital

178 -
178 "
178 -
178 :

Koncernens rapport over forandring i

Balanserade

vinstmedel

611057
189 020
-25 281

163739

-48 000

726 796

726 796
-127 493

5462

122 031

U.
604 765

Totalt

eget kapital

611 235
189 020
-25 281

-48 000

726 974

726 974
-127 493
5> 462

122 031

0

604 943

4 ] v ow .
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Antal aktier uppgar till 150 000 (150 000) A-aktier med kvotvarde 1 kr och 27 500 (27 500) B-aktier med kvot-
varde 1 kr. Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger.

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

e Transakiion 09222115557516098394
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Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 jJanuari - 31 december

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Transaktion 09222115557516098394

NORDIKA I} FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

S

. =

N3/

Signerat Ok, JG, GC, HAH, CF, OW

Rorelseresuitat 155 431 57 054
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Aterlaggning av avskrivningar i 931 2 397
- Qvriga poster ej kassapaverkande -120 314 -183
Erhallen rénta 786 10
Betald rdnta -61 493 -33 675
Betald skatt -53 0
: Kassafléde fran den I'ﬁpande veri{samhhet'en ft‘;re fﬁrﬁﬁdring av rlﬁrélsehkﬂapiltala” ;. | " 24 712 L:;: R 25603
Fordndringar i rorelsekapital
Okning (=) / minskning (+) omsattningstillgdngar 14 152 -18 492
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 4 895 9 197
. Kassaflbde frén den [6pande verksamheten sess g0 |
Kassaflode fran investeringsverksamheten
orsaljning dotterforetag, netto - 38
~orsaljning forvaltningsfastigheter 215 601 -1 205
Realiserade virdeférandring finansiella instrument - 4 045
nvesteringar i forvaltningsfastigheter 12 -92 325 -36 801
nvesteringar i inventarier 17 -72 -2 205
| Kassaﬂﬁde f;réln' Inveﬂsterqlﬂnﬂgs‘fefk‘-‘.;éml*'nxe‘teh; “ e 123 204 3:‘.3128?i
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -48 000
Amorterade rantebarande skulder, kreditinstitut -142 344 -24 465
Amorterade leasingskulder - -1 656
Ovriga skulder 276 1049
- Kassaflode fran flnaﬂnslerlngsverk_samh'eteré | | 142 DEB : c =73 ”[1172'; i
51 Periodens kassaflode | ' -24529 | | . -92892 E
Likvida medel vid periodens bdrjan 48 454 135 965
Valutakursandring i likvida medel -80 5 381
Likw{idélmedgllvidd periodens slut 23845 ] 43454
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Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tusental kronar (tkr) 1 januari - 31 december

Rorelsens intiikter

Nettoomsattning 6 788

1 Summa rorelsens intdakter | N AR B s Lt T 6?8’3-.3"*‘“~.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5, 6,8 -11 165
Personalkostnader 7 849
’ Summa rﬁrélseﬁs‘ko'stnaderﬁ . . e R e,

{

. Rorelseresultat

Finansiella intéikter och kostnader
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 34 573

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 10 482

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -12 786
Valutakursdifferenser -3 750

. Resultat fran finanslella poster | i s e | 28 518

 Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt S | S .. 24991,

Koncernbidrag till och fran dotterféretag 14 438

Arets resultat

Arets totalresultat

NORDIKA I} FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Mbderbolagets balansrakning

Ly
Cooet?
® 3_':-11

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar pa koncernféretag

~ Summa finansiella anlaggningstillgangar

- Summa anlﬁggningstillgéngaf

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

: Summa kortfristiga fordr'ing'ar

3

Kassa och bank
-~ Summa omsattningstillgangar

 SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet éget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

. Su mma eget k':aplital

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till aktiedagare

- Summa langfristiga skulder

11111

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

. Summa kortfristiga skulder

' SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL |

— ~—  Transaktion 09222115557516098394
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Belopp i tusental kronor (tkr)

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Utdelning
‘Utgdende eget kapital 2022-01-01

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Utdelning

Utgdende eget kapital 2023-01-01

Antal aktier uppgar till 150 000 (150 000) A-aktier med kvotvarde 1 kr och 27 500 (27 500) B-aktier med kvot-

‘u:"f
oo

kapital

Aktie- Villkorade

Mbderbolagets eget kapitalrakning

aktieagartillskott

178 -

178 -

178 -

178 | :

varde 1 kr. Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger.

NORDIKA || FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Balanserat

resultat

185 987
43 797
43 797
-48 000

181784

181 784
25429

25 428

207 213

TJotalt

eget kapital

186 165
43 797
43 797

--48 000

istse2

181 962
25 4259
25 429

0

207 391
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Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat

fusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Ovriga poster ej kassapaverkande

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Férandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) omsattningstillgangar

Okning (+) / minskning (-} kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iﬁﬁpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i dotterfOretag, netto

Resultat fran andelar i koncernféretag

Okning (-) / minskning (+) fordringar dotterféretag

- Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utdelning

" Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Not 1. Vasentliga redovisningsprinciper

Allman och Koncernen

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
det svenska moderbolaget Nordika |l Fastigheter AB
(Nordika Il), organisationsnummer 556963-2119 och
dess dotterbolag. Koncernens verksamhet ar att aga och
forvalta fastigheter och fastighetsrelaterade tillgangar.
Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat |
Sverige och har sitt sate i Stockholm. Styrelsen har god-
cant denna arsredovisning och koncernredovisning vilken
commer att ldaggas fram for antagande vid arsstamma |
maj 2024.

Grunder for koncern-
redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de
av EU godkanda International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS Inter-
pretations Committee (IFRIC IC). Vidare har Ars-redo-
visningslagen (ARL) och “RFR 1 Kompletterande redo-
visningsregler for koncerner” tillampats. Nordika 1l har |
enlighet med undantagsreglerna for icke noterade fore-
tag valt att inte tillampa IAS 33 "Resultat per aktie”.

g}

'
v
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Sdterinportti, Esbo.
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Transaktion 09222115557516098394
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Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor, om inte
annat anges, och avser perioden 1 januari - 31 december
for resultatrédkningsrelaterade poster och 31 december
for balansrakningsrelaterade poster.

Rakenskaperna har upprattats baserat pa verkligt varde
for forvaltningsfastigheter, med hanforlig uppskjuten
skatt, och vissa finansiella instrument. Ovriga tillgangar
och skulder redovisas efter anskaffningsvarde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna
som tillampats nar koncernredovisningen upprattats. Om
inte annat anges har dessa principer tillampats konse-
kvent for alla presenterade ar.

Omrakning av utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas enligt de
valutakurser som anges av Europeiska Central-

banken pa transaktionsdagen, varvid valutakursdif-
ferenser redovisas i resultatrakningen. Tillgangar och
skulder i koncernféretag med annan rapporterings-
valuta an kronor omraknas till balansdagens kurs,
intakter och kostnader omraknas till genomsnittlig
valutakurs. Samtliga valutakursdifferenser redovisas |
ovrigt totalresultat.
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Resultatrakningen
Intakter

Koncernens intakter bestar framst av hyresintakter.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
easingavtal. Hyresrabatter periodiseras over kontrak-
tets loptid.

Koncernen forvaltas av Nordika Fastigheter AB som
fram till och med 31 december 2022 ingick | koncernen.
~orvaltningsintdkter under 2022 avser intakter fran
uppdrag som Nordika Fastigheter AB utfort till bolag
utanfor koncernen.

ntakter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa till-
'radesdagen. Resultat fran férsaljning av fastighets-
dgande bolag redovisas i moderbolaget som resultat
fran andelar i koncernféretag och i koncernen som en
realiserad vardeforandring beraknat utifran det redovi-
sade vardet vid arets ingang.

Leasingavtal

Fram till 2022-12-31 bestod koncernens vasentliga lea-
singavtal av kontorshyra, efter avyttring av forvaltnings-
bolaget har koncernen inga vasentliga leasingavtal.

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar drifts- och underhallskost-
nader, kostnader for férvaltningsadministration och
fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bland annat av
taxebundna kostnader som el, vatten, varme och ren-
nallning, férsakring och fastighetsskotsel. Med under-
nallskostnader avses kostnader fér atgarder for att
uppratthalla fastighetens standard och tekniska skick.
forvaltningsadministration ingar kostnader for fastig-

netsforvaltning, uthyrning och ekonomisk férvaltning.

Central administration

Koncernens administrationskostnader férdelas pa for-
valtningsadministration och central administration.
Till central administration klassificeras kostnader pa
koncernévergripande niva som inte ar direkt hanférbara
till fastighetsférvaltningen.

Ersdattning till anstallda

Ersattningar till anstdllda utgdrs av |6ner, betald
semester, betald sjukfranvaro och andra ersattningar
samt pensioner.

Koncernen har endast avgiftsbestamda pensions-
planer. FOr de avgiftsbestamda pensionsplanerna
betalar bolaget fasta avgifter till en separat juridisk
enhet och har darefter fullfoljt sitt atagande gente-
mot den anstdllde. Sedan avyttringen av forvaltnings-
bolaget 2022-12-31 har bolaget inte nagra anstaéllda.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter och rantekostnader redovisas i den period
till vilken de hanfdr sig. Valutakursvinster och valuta-
kursforluster nettoredovisas i resultatrakningen som
antingen intakt eller kostnad beroende pa utfall. Valuta-
kursdifferenser vid omrakning av utlandska verksam-
heter redovisas under ovrigt totalresultat.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga
resultatet for perioden. Uppskjuten skatt redovisas pa
skillnaden mellan redovisade och skattemadssiga varden
pa tillgangar och skulder,

Uppskjuten skatt redovisas inte avseende den temporadra
skillnad som uppkom vid forsta redovisningstillfallet av
en tillgang eller skuld som utgdr ett tillgangsforvarv.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattemassiga dverskott.

Balansrakningen

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas |
syfte att generera hyresintakter och vardestegringar
och redovisas initialt till anskaffningsvéarde, inklude-
rat direkt hanforliga transaktionskostnader. Vid varje
boksiut darefter redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt vdrde. For att faststdlla fastigheternas verkliga
varde vid varje arsskifte utfér externa varderings-
foretag marknadsvardering av samtliga fastigheter. Till-
kommande utgifter aktiveras endast nar det ar troligt
att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgangen kommer att tillfalla koncernen och utgiften
kan faststadllas med tillférlitlighet, samt att atgarden
avser utbyte av en befintlig eller inférande av en ny
identifierad komponent. Utgifter fér reparation och
underhall redovisas i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta
metoden, vilket innebar att nettoresultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
under perioden, samt for eventuella intakter och kost-
nader som hanfors till investerings- eller inansierings-
verksamhetens kassafloden. Med likvida medel avses
kassa och bank.

——  Transaktion 09222115557516098394
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Moderbolagets redovisnings-
o principer

o Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
s Arsredovisningslagen {(1995:1554) och Radet for finan-
Eﬁf’} siellrapporterings rekommendation RFR 2: Redovisning
(~] for juridiska personer.

ja Vasentliga uppskattningar
2 och bedomningar

= Vid upprattandet av redovisningen enligt IFRS ocnh god
5 redovisningssed maste foretagsledningen och styrel-
sen gbra bedémningar och antaganden som paverkar
redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
och tdmnad information i 6vrigt. Dessa bedomningar

baseras pa erfarenhet och antaganden som beddoms
vara rimliga under radande omstandigheter. De mest
vasentliga bedémningarna vid upprattandet av bola-
gets finansiella rapporter har varit verkligt varde pa
férvaltningsfastigheter not 13, Samt verkligt varde |
intressebolag.

Nya eller andrade redo-
visningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2023 not 1 avseende
"Allman information och redovisningsprinciper”. | ovrigt
har inga nya eller andrade redovisningsstandarder mea
en vasentlig inverkan pa koncernen har tratt i kraft. Inte
heller nagra andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som
annu inte har tratt i kraft vantas ha nagon vasentlig in-
verkan pa koncernen.
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Not 2. Risk och kanslighet

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och majlig-
nNeter i sin verksamhet. Nedan beskrivs nagra av de
vasentligaste riskerna.

Fastigheternas vdrde

Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvarde
| koncernens konsoliderade balansrakning och med
vardeforandringar i resultatrakningen. Vardet pa fast-
igheterna ar det som enskilt kan ha storst paverkan
pa foretagets ekonomiska resultat pa kort sikt, aven
am det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet.
Vardeforandringarna paverkas dels makroekonomiska
faktorer som konjunktur, tillvaxt, inflation och rante-
nivaer och dels av fastighetsspecifika faktorer som
hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader. Om
vardet pa fastigheterna minskar kan det resultera i bris-
ter i laneataganden, vilket kan leda till 6kade amorte-
ringskrav innan dessa lan forfaller till betalning.

Finansiering

Koncernens verksamhet ar huvudsakligen finans-
ierad genom, férutom eget kapital, aktiedgarlan och
lan fran kreditinstitut. Som en foljd av det ar Nordika
exponerat for finansierings- och rdnterisker.
Finansieringsrisk ar risken att inte ha tillgang till
medel for refinansiering, investeringar och dvriga betal-
ningar vid en given tidpunkt. Mojligheten till att erhalla
finansiering ar beroende av den allmanna tiligangen
till finansiering och koncernens finansiella situation.
Svarigheter att uppta finansiering kan ha en negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, finansiella stall-
ning och resultat.

Ranterisk avser den risk att férandringar i rantenivan
paverkar koncernens ranteutgifter. Ranteutgifter pa-
verkas framst av, utdver omfattningen av rantebarande
skuider, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,
kreditinstituts marginaler och rantebindningsperio-
der. Den svenska marknadsrantan paverkas framst
av den forvantade inflationstakten och Riksbankens
reporanta. Rantenivan och omférdelning mellan lan
fran aktiedagare och lan fran kreditinstitut kan ha en
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

NORDIKA || FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

- Transaktion 09222115557516098394

Hyresintakter

Pa [ang sikt paverkas hyresintdkter framst av tillgang
och efterfragan pa den marknad dar koncernen éar
aktiv. Koncernens hyresintakter paverkas av uthyr-
ningsgraden for fastigheterna, kontrakterade hyres-
nivaer och hyresgasternas betalningsférmaga. Risken
for stora rorelser i uthyrningsgrad ar storre ju fler
enskilda stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. Pa
kort till medelstor sikt spelar hyresavtalens langd en
betydande roll da saval hyresgastens som koncernens
mojligheter att paverka hyresnivan i gallande avtal ar
begransade. Da koncernen férvarvar fastigheter med
hoga vakanser vid forvarvstillfallet finns mojlighet att
O6ka uthyrningsgraden och hyresintakterna.

Intakterna ar reglerade av forhallandevis langa hy-
resavtal. Bolagets lénsamhet och verksamhet paver-
kas framfor allt av makroekonomiska faktorer sasom
konjunktur och rantelage samt den regionala utveck-
lingen pa de platser dar koncernen har fastighets-
innehav, men dven av politiska beslut. Om Bolaget
inte lyckas anpassa koncernens kostnader tillrdackligt
snabbt kan det ha en negativ inverkan pa bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Fastighetskostnader

Hyresgaster som hyr kommersiella lokaler har van-
ligtvis relativt langtgaende ansvar for fastighetsskatt,
drift och underhall. Driftkostnader dr huvudsakligen
tariffbaserade, sasom kostnader for el, varme, kyla
och vatten. Dessa varor och tjanster kan vid vissa
tillfallen endast képas fran en leverantdr, vilket kan
paverka priset. Koncernen kan genom aktivt arbete
minska fastigheternas energianvandning och langsik-
tigt sanka fastighetskostnaderna. Nar en kostnads-
okning inte kompenseras av en reglering av hyran
kan det fa en vasentlig paverkan pa koncernens re-
sultat. Avseende vakanta lokaler paverkas resultatet
huvudsakligen av uteblivha kostnadsersattningar.
Underhallskostnader innefattar kostnader som ar
nodvandiga for att langsiktigt behalla fastigheternas
standard. Omfattande renoveringsbehov kan fa en
vasentlig negativ paverkan pa koncernens inkomster
och kassaflode.

Signerat OE, JG, GC, HAH, CF, OW
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Nedanstaende tabell illustrerar effekterna pa resultat- Transaktioner

rakningen vid forandringar av varje enskild faktor. Forvarv och forsaljning av fastigheter ar ytterligare
ett satt att 6ka avkastningen, Riskerna vid transak-
tioner begransas genom kvalitetssakrade interna
processer och hdog kompetens i transaktionsteamen.
Transaktionerna genomfors till stor del med egen per-

sonal, men vid behov anlitas aven externa konsulter.

Resultat

Forandring av

[ Kanslighets-

paverkan, tkr
1084
595

~] Ovriga externa kostnader +/- 1 procent 131
G Lagstiftning och skatt

L *Fastighetskostnader som inte técks av hg

analys antagande

e Bashyra inklusive index +/-1 procent

i, Fastighetskostnader® +/- 1 procent

Nordika stravar efter att félja lagar och regler, inte
Eﬂ minst inom skatteomradet. For det fall att koncer-

E:t} Fastignetsutveckling nens tolkning av gallande regler eller dess tillamp-
() Att utveckla befintliga fastigheter genom ny-, om- ning visar sig vara felaktig, om en statlig myndighet
gi byggnation eller andrad anvandning ar foremal framgangsrikt gor negativa skattejusteringar eller
W for tillstand och beslut av myndigheter om dessa om de tillampade reglerna forandras dven med ret-

roaktiv effekt kan det leda till en 6kad skattekostnad,
samt skattetillagg och ranta vilket kan ha en nega-

tillstand inte redan existerar. Sadana tillstand och
beslut kan inte alltid beviljas vilket kan orsaka for-

seningar, okade kostnader och i varsta fall genomfor-
andet av ett projekt.

Nybyggnation och ombyggnation ar ofta férenat med
stora investeringar. Koncernen investerar enbart pa
marknader dar den har god marknadskannedom och
det finns stark efterfragan pa lokaler. Byggnation av

tiv paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella
stalining och resultat.

Aven annan lagstiftning, reglering eller rattspraxis
avseende exempelvis hyres- och miljorelaterad lag-
stiftning kan komma att dndras i framtiden. Om
nagon sadan forandring sker kan det ha en negativ

inverkan pa Bolagets verksamhet, finansieila stall-
ning och resultat.

nyresgasterslokalergenomforsframstefteratthyres-
contrakt for lokaler ar tecknade. Kvalitetssakrade
interna processer sakerstdlier hog kvalitet och upp-
fyller krav inom hallbarhet. Normalt minimeras risk-
aerna vid storre investeringar aven avtalsmassigt |
forhallande till bade entreprendrer och hyresgéster.
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Not 3. Intakter

KONCERNEN
Totala hyresintakter 2023 2022
Sverige 3 426 21 798
Finland 105 025 103 236
Summa | R e Y. 108451 ¢ 125034 )

Hyresintakter befintligt bestand vid utgangen 2023 2023% 2022%
Sverige 2 068 2012
Finland 105 025 103 235

- Summa | | | o | Y 107093 105 247,

dea

* intakter fran avyttrade fastigheter ar exkluderade for bade 2023 och 2022,

| hyresvardet ingar aven tillagg som vidaredebiteras hyresgasten, exempelvis varme, fastighetsskatt och indextillagg.

OVRIGA INTAKTER

2023
Ersattning fortida avflytt Stockmann® 119 582 -
Forsakringsintakter - 2 694
| | 119582 . 2694

3 Summa

A am 1 e -—w LR T S A -

* efter arets slut har 6verrenskommelse triffats med Stockmann avseende kompensation for fortida avflyttning under Stockmanns
rekonstruktion, med 6 meUR samt 1 647 266 aktier i Lindex Group Oyj.

cverioden uppgick vid arsskiftet till 0,6 (4,9) ar i Sverige och 6,0 (4,2) ar i Finland.

F&r att minska exponering for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och I6pande under kontraktstiden

uppfoljining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls dven krav pa sakerheter.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER
Forfallostrukturen avseende ej uppsagningsbara hyresavtal framgar av tabell nedan.

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av 2023 till 120 122 (124 476). Den genomsnittliga aterstaende hyres-

2022
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 109 454 103 ?:06
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar 104 285 97 017
Avtalade hyresintdakter mellan 2 och 3 ar 94 169 85 442
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar 84 787 73 428
Avtalade hyresintdkter mellan 4 och 5 ar 62 276 60 910
Avtalade hyresintdkter senare an 5 ar 220 367 114 591
MODERBOLAGET
Moderbolagets verksamhet bestar i koncernovergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de

fastig
fastig

neter som ags av andra koncernbolag. Kostnaderna for fastighetsforvaltning vidarefaktureras till de

netsagande koncernbolagen som fastighetsadministration,

Fakturering sker i enlighet med underliggande avtal. Av moderbolagets intakter avser 6 771 tkr (9 195 tkr)

fakturerade forvaltningsarvoden.
Av moderbolagets intédkter avser 99,7 (99,9) procent forsaljning till koncernféretag.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Not 4. Fastighetsforvaltningskostnader

2023 2022
Sverige  Finland Totalt kr/kvm  Sverige  Finland Totalt  kr/kvm
Driftskostnader 672 30 000 30 672 580 4 838 26 471 31 309 448
Underhali 571 7 181 7752 146 3022 4411 7 433 106
Férvaltningsadministration 262 10 698 10 960 207 583 5599 6 182 88
Fastighetsskatt 96 9 997 10 093 191 902 8 691 9 593 138
Totalt - 1601 57876 59477 1124 | ~ 9345 45172 54517 . 780"

202 3% 2022%
Sverige  Finland Totalt kr/kvm  Sverige Finland Totalt kr/kvm
Driftskostnader 156 30 000 30 156 570 152 26 471 31 309 592
Underhall 334 7 181 7 515 142 45 4411 7 433 140
Forvaltningsadministration 216 10 698 10 914 206 253 5599 6 182 117
Fastighetsskatt 23 9 997 10 020 189 22 8 691 9 593 181
Totalt | 728 57876 - 58604 1107 | - 472 45172 . 54517 " 1030

* kostnader fran avyttrade fastigheter ar exkluderade bade fér 2023 och 2022.

w4 LN A A Am s
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Not 5. Ersattningar till revisorerna

Beiopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

KONCERNEN

Ernst & Young

Revisionsuppdrag | 391 326
MODERBOLAGET

Ernst & Young

Revisionsuppdrag 253 204

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verk-
stallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra
samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet
av sadana Ovriga arbetsuppgifter, Allt annat ar andra uppdrag.
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Not 6. Centraladministration

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december Not 2023 2022

e KONCERNEN

(:l Externa forvaltningsarvoden _ 14312

- Personalkostnader i 849 14 631

e Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer 18 -931 741

¢~ Avskrivningar nyttjanderatter 19 - -1 656
(] Ovriga kostnader -13 044 13 442

|
rL." Summa centraladministration -13 126 -30 470
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Not 7. Uppgitter om personal samt ersattning

till styrelse

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

UPPGIFTER OM PERSONAL
KONCERNEN

L.oner och ersattningar till ledande befattningshavare

Léner och andra ersattningar till ovriga anstéllda
Sociala kostnader

Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Ssumma

MODERBOLAGET

Loner och ersattningar till ledande befattningshavare

Léner och andra ersattningar till ovriga anstdlida
Sociala kosthader
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Ledande hefattningshavare

Styrelseordforande

Ersattning till anstdllda avser utbetald erséittning medan ersdttning till styrelsen avser arsarvode enligt beslut pa arsstamman.

Arvode till styrelsen

Arvode till styrelsens ordférande utgar enligt beslut pa arsstdmman. Mdéjlighet finns att fakturera arvodet genom bolag och har da ratt att

utdver angivet arvode ta ut ersattning med belopp motsvarande sociala avgifter och moms, forutsatt att skattemassiga forutsatiningar fére-

ligger och att det ar kostnadsneutralt for Nordika.

MEDELANTAL ANSTALLDA
KONCERNEN & MODERBOLAGET
Medelantal anstallda

-varav kvinnor

Grundlon/Styrelsearvode

3 - L - - N = o A
H a
-3 I 9 .
- : !
3 o < B W TR S T T waa 1T A 1= IOESS |

75

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

KONCERNEN
Styrelseledamoter
- varav kvinnor

Verkstallande direktér och ovriga ledande befattningshavare

- varav kvinnor

MODERBOLAGET

Styrelseledamoter

- varav kvinnor

Verkstallande direktér och 6vriga ledande befattningshavare

- varav kvinnor

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Pensionskostnad

" 14631

1800
7 332
3146
1 346
1 007

1 800
1 655
1224
617
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Not 8. Upplysning om narstaende

)
()
e~ Nordika Il Fastigheter AB har férvarvat och salt tjanster till nérstaende parter.

pre=esd

147) Képare Saljare

C Nordika |l Fastigheter AB Nordika Fastigheter AB 10 252 E/T

(o) * Foregaende ar ingick Nordika Fastigheter AB i koncernen.

: Avseende tjdnster dar styrelseledamoter har ett betydande inflytande.

prraTaTa P A
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Not 9. Inkop och forsaljning mellan
koncernbolag

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december 2023 tkr

MODERBOLAGET
Intdkter fran koncernféretag 6771 100% 9195 99%

Inkop fran koncernfdretag 6771 66% 4213 36%
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Takomotie, Helsingfors.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023 23

- — Transaktion 09222115557516098394 Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW e




Not 10. Ranteintakter och rantekostnader

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

FEATTERwary gy
- mA Eepm wam s

KONCERNEN

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 786 10

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till aktiedgare -12 684 -11 983

Rantekostnader till kreditinstitut -51 515 -21 171

Rantekostnader avseende derivat 3 362 -2 092

Ovriga réantekostnader och liknande resultatposter -1 662 -650
*Summa rintekastnader och iknade resultatposter | Gzas o ases

MODERBOLAGET

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag 9776 8 267

Ovriga ranteinakter och liknande resultatposter 706 -

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till aktieagare -12 684 -11 983

Rantekostnader till koncernféretag - -315

Rantekostnader till kreditinstitut -110

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -102 -2
_summa o S 2Tes - . 2410

Not 11. Resultat fran andelar i koncernforetag

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -1 773 -66

Realiserade vardeférandring finansiella instrument -2 429 4 045
 summa S Az T3ere’

MODERBOLAGET

Utdelning fran dotterféretag - 43 113

Nedskrivning av andelar i dotterforetag -25 000

Realisationsresultat vid forsaljningar S8 873 1376
summa sass o aadse |

NORDIKA |l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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fastigheter

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Redovisat varde vid arets borjan
Avyttrade fastigheter

Tillkommande investeringar efter férvarv
Orealiserade vardeférandringar
Omrakningsdifferens

Redovisat viarde vid arets siut

Not 12. Vardeforandring forvaltnings-

2 054 836 1759 719
-220 000 :
92 325 36 801
263 894 201 394
3 406 56 922

1 666 673 2054836

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vdarde enligt IAS40. Orealiserade vardeférandringar redovisas
efter forvaltningsresultatet i Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat.

Faststallande av verkligt varde

Verkligt varde av férvaltningsfastig
relevanta, professionella kvalifikatio

neter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med

ner och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som

varderats. Den oberoende varderaren tillhandahaller det verkliga vardet av koncernens portfdélj av forvalt-
ningsfastigheter pa arsbasis. Varderingarna har utforts av NAl Svefa, GEM och CBRE, De finska fastigheterna
varderades i januari 2024 och den svenska fastigheten fdre arsskiftet, samtliga fastigheter har den 31 januari

som varderingstidpunkt.

Varderingsteknik

Vardet for fastigheterna har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassafloédeskalkyl i vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens
forvantningar pa varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har harletts ur forsaljningar
av jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av t6érrantningskrav ar bedémningen av objektets
framtida hyresutveckling, vardeférandring och eventuella foradlingsmojligheter samt fastighetens underhalls-

skick, Viktiga vardeparametrar ar lage
Prognos som stracker sig minst fem

, hyresniva samt vakansgrad. For varje fastighet upprattas en kassaflédes-

ar framat i tiden. De férvantade inbetalningarna motsvarar villkoren i

gallande hyresavtal. For vakanta ytor gors en berakning genom en individuell beddmning for varje fastighet.
De férvantade utbetalningarna beddms utifran historiska fastighetskostnader.

Som grund for varderingen ligger en nuvardesberakning av det bedémda kassafiddet samt nuvardet av mark-

nadsvardet vid kalkylperiodens slut.

Kalkylantagande

Varderingsantaganden

Genomsnitt

Inflationsantagande 2,00% 2,0% 1,91%
Direktavkastningskrav 5,93% 7,50% 5.60%
Kalkylranta 7,95% 9,81% 7,60%
Kanslighetsanalys
Forandring av antagande Forandring Vardepaverkan, mkr Vardepaverkan, %
Driftavkastningskrav och kalkylranta + 0.5 procentenheter -116,0 6,93
Driftavkastningskrav och kalkylrdnta - 0.5 procentenheter 138,0 8,28
Driftnetto +/- 5 procent 83,0 5,00
Drift- och underhallskostnader +/- 50 kr/kvm -41,0 2,47

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Not 13. Skatt

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december 2023 | 2022

14 A) AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS

KONCERNEN
Resultat fére skatt -177 192 238 903
Skatt enligt gdllande skattesats for moderbolaget (20,6%) 36 502 -49 214
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter vid forsaljning av aktier i dotterforetag -50 -12
Ovriga ej skattepliktiga intakter -308 2147
Ej avdragsgilla kostnader -28 696 -1 504
Skattemassiga avskrivningar 28 030 3 577
Temporara skilinader avseende fastigheter -68 680 47 963
Temporara sKkillnader avseende intressebolag 20 037 -
Ovriga temporéra skillnader 13 202 -3135
Nyttjande av tidigare skattemadssiga underskott 4 267 132
Ej aktiverat underskott -4 303

j Redovisad sfkatt y | ) o 'L | o *, '1 - - | | - | 0 M 53 i
Skatt wénfﬁrligh ti‘II ér;éts fes;_lltat - | | - - o S 0 -53
Effektiv skattesats 0% 0%
MODERBOLAGET
Resultat fore skatt 25 429 43 797
Skatt enligt gdllande skattesats fér moderbolaget (20,6%) -5 238 -9 022
Skatteeffekt av: |
Ej skattepliktiga intakter vid forsaljning av aktier i dotterforetag 0 157
Nedskrivning av finansiella tillgangar -5 150 126
Forsaljning av dotterbolag 12 272 8 881
Ej avdragsgilla kostnader -485 -655
Tidigare skattemassiga underskott - 513
Ej aktiverat underskott -1 399 -
Effekti\;f skatteséts - - - 0% 0%

14 B} UPPSKJUTEN SKATT

KONCERNEN
Férandring av uppskjuten skatt hanférlig till orealiserade vardeforandringar 68 680 47 963
Forandring av uppskjuten skatt hanforlig till vérdeférandringar derivat 472 1 867

’ h ‘ o sw L ewo
Uppskjuten skatt hanférlig till vardeforandring férvaltningsfastigheter 99 193 171 673
Uppskjuten skatt hanforlig till vardeforandring derivat 408 880

Y

Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och derivat avser skatt pa skillnaden mellan skattemassiga varden och
redovisade varden som uppkommit efter forvarvstillfallet, Av uppskjuten skatteskuld forvantas 0 (0) kronor

falla ut inom ett ar.
Uppskjutna skattefordringar redovisas inte for skattemadssiga underskott, da de inte férvantas komma nyttjas

inom overskadlig tid.

Uppskjutna s
| Sverige, nag

cattefordringar uppgick vid utgangen av 2023 till EUR 2,2 miljoner i Finland och SEK 21,4 miljoner

‘a begransningar genom spdrrar eller i tid foreligger ej.

Aktuell skatt och uppskjuten skatt ar berdknad utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent i Sverige
och 20 procent i Finland.

NORDIKA |l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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dotterforetag

Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december

MODERBOLAGET
Koncernbidrag fran Nordika Il QG AB
Koncernbidrag fran Nordika || ECC AB

Koncernbidrag till Uppsala Berthaga 50:1 AB
Koncernbidrag till Fastighets AB Lexby

Koncernbidrag till Nordika Plus AB
Koncernbidrag till Nordika il SHQ AB
Koncernbidrag till Laxfiskaren Fastigheter AB

- Summa

A R ol ot e o

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

Bolag som ingar i Nordika-koncernen
Uppsala Berthaga 50:1 AB
Rasbora Oy
Kiinteisto Oy Espoon Saterinportti Oy
Nordika Plus AB
Nordika ll SHQ AB
Nordika Il SHQ Oy
Kiinteisto Oy Helsingin Takomotie 1-3
ka Il QG AB
ika I ECC AB

Norc

Norg

Bolag

Uppsala Berthaga 50:1 AB
Fastighets AB Lexby
Rasbora Oy

Nordika Plus AB
Laxfiskaren Fastigheter AB

- Summa

Andelar i koncernféretag vid arets borjan
Avyttringar

Nedskrivningar

Ovillkorade aktiedgartillskott

;. Andelar i koncernféretag vid arets slut

Organisationsnummer
556993-5843

2697347-6
21329155
559099-6024
559105-3177
2827375-6
2795495-5
559105-3169
559105-3144

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Not 14. Koncernbidrag till och fran

Not 15. Andelar i koncernforetag

Sate
Stockholm
Finland
Finland
Stockholm
Stockholm
Finland

Finland

Stockholm

Stocknolm

Antal aktier
500

1000

100

1000

5000

e Jd !
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Kapitalandel (%)

100
100
100
100
100
100
100
100
100

Bokfort varde

2023-12-31
16 847

106 790
101 308
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Rostandel (%)

100

100
100
100
100
100
100
100
100

Bokfort varde
2022-12-31
16 847

386

82 060

5 308

50
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Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

MODERBOLAGET

Langfristiga fordringar dotterforetag
Fastighets AB Lexby

Nordika Il SHQ Oy

Nordika Plus AB

Kiinteisto Oy Espoon Sateriportti
Uppsala Berthaga 50:1 AB

. Summa

Kortfristiga fordringar dotterfbretag
Nordika |l ECC AB

Uppsala Berthaga 50:1 AB
Nordika Plus AB

Nordika Il QG AB

Kiinteisto Oy Espoon Sateriportti

- Summa

e e
Tl ey m &

Not 16. Fordringar pa dotterforetag

o Ew s w "oy TR Uy o
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o n
, - v
" - - 4 L A AT e P

90 021
33 509
3623

56 633
147 045

3 623
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61

1 668
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Not 17. Inventarier, verktyg och installationer

Belopp 1 tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Redovisat varde vid arets bdrjan
Arets forandringar

- Inkop

- Fdrsaljningar och utrangeringar
- Valutajustering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

- Férsaljningar och utrangeringar
- Avskrivningar

- Valutajustering

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

— Transaktion 09222115557516098394

i 4 - - ron A = o
N
] LS
I 2; 6 )
I|
s . E R BER u

Signerat OE, JG, GC, HAH, CF, OW

130916

72

-1 425
-300
129 263

-124 626

231
-931
319
-124 987

119 066

2 205
-328
9974
130 916

-114 453

292

741
-9 724

124626
6290 |
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Not 18. Nyttjanderatter och leasingskulder

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

Redovisade belopp i balansrékningen

| balansrakningen redovisas foljande belopp relaterade tiil leasingavtal:

Tillgangar med nyttjanderatt

Kontorslokal | - 1 655
Ssumma 0 1655
Leasingskulder

Langfristiga leasingskulder : 2
Kortfristiga leasingskulder - 1 655
Summa 0 1 655

Redovisade belopp i resuftatrakningen

Aterldggning av kostnad for kontorshyra - 1821
Avskrivningar ovrigt - -1 656
Rantekostnader - -104
_ E o . § % . s B C | o l o i j.MD B3 ok s é; i

%%%%%

Koncernens leasingaktiviteter och redovisningen av dessa
Fram till 2022-12-31 bestod koncernens vasentliga leasingavtal av kontorshyra, efter avyttring av forvaltnings-

bolaget har koncernen inga vasentliga leasingavtai.

Lt 1 T ST e
t:.-ur Al it 1

Not 19. Ovriga kortfristiga fordringar

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN
Skattefordringar 82 2 667
Moms 3179 689
Ersattning fértida avflytt Stockmann 119 582
Ovriga poster - 14

: Summa | ) .. 22843 3370
MODERBOLAGET
Skattefordringar | 79 6
Moms 123 375
Ovriga poster - 3

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Not 20. Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN
Up
Up

Forutbeta

olupna hyresrabatter

plupna intakter, hyresgaster

da forsakringspremier

Forutbetald forsaljiningskostnader
Ovriga poster

" Summa

it

A kP

MODERBOLAGET
Forutbetalda foérsdkringspremier

Upplupna ranteintakter koncernféretag
Upplupna férvaltningsintakter koncernféretag
Képeskilling Odengatan

Ovriga poster

Summa ‘
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Not 21. Finansiella instrument

Belopp i tusental kronor (tkr)

31 december
KONCERNEN

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Derivat

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

. Summa

Finansiella skulder

Skulder till aktiedgare

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

summa

MODERBOLAGET

Finansiella tillgangar
Fordringar pa koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

sSumma

Finansiella skulder
Skulder till aktieagare
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder

Summa

- Transaktion 09222115557516098394

2023-12-31

P e
PRI

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde via resultatet

2022-12-31

2044 4 402

2 044 . 4402
0 0
0 o 0
0 0

Tabellen fortsatter pa nasta sida >>>

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOQVISNING 2023

Finansiella tillgangar/skulder

2023-12-31

2 260

3 261
23 845

29366

153 811
965 645
2311
22 008
45

1143820

1037
202
13735

™ = LA 5 L nr e v b
L
r
' - - [Ty PO ' Lt

153 811

31

. 153842

% Signerat OF, JG, GC, HAH, CF,OW =~ ——

varderade till upplupet anskaffningsvarde

2022-12-31

1305

3 370
48 454

154 168
1110 286
2 035
1534933
195

1282617

6 991
384
7596

154 169
623
969

o 4 L3 ¥ = -
R ~
x b
PR AT L7
Y rh
"’ 1 4
L ' - - N "

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde
respektive verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Verkliga varden for tillgangar och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde dverensstammer i stort
med redovisade vadrden.
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Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december 2023 Snittranta

KONCERNEN

Langfristiga skulder

Skulder till aktieagare 153 811 8 %

Skulder till kreditinstitut - EZT

Summa ' 153811 o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 965 645 4,85 %
'~ Summa | ) | 965645 . .

Beviljad checkrékningskredit

MODERBOLAGET

Langfristiga skulder

Skulder till aktieagare 153 811 8 %
Summa | 153811 e

Beviljad checkrakningskredit -

orts.) Not 21. Finansiella instrument

154 168
968 236

142 050

142050

15000

154 168

154168

15000

Snittranta

8 %

1,93%
s 1122404 - - -

8 %

L]

Forfallostruktur Koncernen Moderbolaget
Skulder som forfaller till betalning: 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
inom 1 ar fran balansdagen 965 645 142 050 . -
1-5 ar fran halansdagen 153 811 1122404 153 811 154 168
senare an 6 ar efter balansdagen - - ; ¢

_ Summa forfallostruktur - 1119456 1264454 153811 . . 154168 |

Koncernen har lan som ar upptagna i svenska kronor avseende det svenska fastighetsbestandet samt lan
upptagna i euro for det finska fastighetsbestandet. Lan i svenska kronor uppgar till 16 msek, lan i euro uppgar

till 86 meur.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

- Transaktion 09222115557516098394 @™} Signerat OE, JG, GC, HAH, CF, OW

1,93 %
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Not 22. Skulder till dottertforetag

Belopp 1 tusental kronor (tkr} 31 december

MODERBOLAGET

Kortfristiga skulder dotterforetag
Nordika Il SHQ AB

Laxfiskaren Fastigheter AB

o Summa

e i
I b i |

Belopp i tusentat kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Moms

Ovriga poster

S Summa

MODERBOLAGET

Ovriga poster

. Summa

L m e # e B
EI— -.-.l-'l-h'_-.rlli'\....r:-l.'\..j

Not 23. Ovriga kortfristiga skulder

= ‘ oo i - 0 -
i H -
I5 L
-
- = -
' T (e & r

Not 24. Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader kreditinstitut

Upplupna rantekostnader aktiedgarian

Upplupna personalkostnader
Ovriga poster

. Summa

MODERBOLAGET

Upplupna rantekostnader koncernfdretag

Upplupna rantekostnader aktiedgarlan

Upplupna personalkostnader
Ovriga poster

- Summa

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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2023

24
21
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438
11 420
6152
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619
6152

143
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137
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6 007
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Not 25. Stallda sakerheter

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december 2023 2022
KONCERNEN
Fastighetsinteckningar 2 475 293 2 605 993

. Summa | . 2475293 . 2605993 |

Moderbolaget har inga stallda sakerheter.

. mA R A R TR

Not 26. Eventualforpliktelser

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

MODERBOLAGET
Borgensforbindelser till férman fér koncernforetag 965 645 1110 286
~ Summa - | - | S . 965645 = 1110286

Koncernen har inga eventualférpliktelser.

it e

Not 27. Handelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets slut har koncernens lan avseende fastigheterna i Finland forlangts till 2027. Bolaget
har haft skadestandskrav mot Stockmann sedan de under rekonstruktionsférfarande frantratt sitt huvud-
kontor i Helsingfors i fortid. Efter rakenskapsarets slut har férlikning skett varvid Stockmann betalar EUR

7.5m i kompensation.

NORDIKA || FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

- Transaktion 09222115557516098394 = Signerat Ok, JG, GC, HAH, CF, OW - e
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Undertecknade forsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovis-
ningsstandarder (IFRS), sadana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFR1:3 och att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2:3. Koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och foretagets stallning och resultat, samt att
koncernforvaltningsbherattelsen och forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt éver utvecklingen av
koncernen och foretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhet

faktorer som de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ossie Everum Jonas Grandeér
Ordforande VD
Gabriel Cronstedt Hakan Hellaeus

Christer Franzen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Nordika |l Fastigheter AB, org.nr 556963-2119

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Nordika |l Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bifd av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2023
och av dess finansielia resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansielia resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verfkstalfande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaref for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprdtias och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven fdr den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktoren fGr bedGmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktOren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rim!lig sdkerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under heia revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund

for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fel-
akltighet 1ill fOljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstaqg, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fdr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktorens upp-
skattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkernetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vitillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen for enheterna eller afférsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrning, 6vervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ufttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktorens
forvaltning av Nordika Il Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget
titl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
fOrvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens ledamoOter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tifl de krav som bolagets ach koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och f&rvaltningen av bola-
gefs angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skdta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras | overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningstagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanfi for att
en revision som utfors enfigt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan foranleda ersatt-
ningsskyidighet mot holaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar f6reniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk instadlining
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentiiga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till disposifioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2 (2)

Paomnan dalrimsntmurical QB72CA 11 KNV ST T 1 HUYAIDAN - 1IHRT 1A




PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
séker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

<  Erik Oskar Wall

ey Auktoriserad revisor

' Serienummer: cb8ef23eac71a9/(...]7cf1cedf7f8¢a

L2 P 147.161.5000XXX gr, ,,
| - (.

,-Ls' 2024-04-3009:13:13 UTC BankIib I ]

xl_“u‘..

.-r'"ﬁ"‘

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

et "Med min signatur bekriiftar jag innehallet och allo datum | detta dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec®penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dockumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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