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Org.nr 556736-9664
Rakenskapsar 2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststélld pa &rsstdmman den 12 juni 2024. Arsstamman beslét tillika godkénna

styreisens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 13 juni 2024
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Per Johannesson
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direktor for Svenska Fokus Nordic AB avger hiavmed foljande

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 4
Balansrikning %
7
8

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor-(kr). Uppgifter inom parantes avser

foregdende rakenskapsér.
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet den 4 september 2007. Bolaget arbetar som operating partner
at utlindska investerare som vill investera i fastigheter i Norden. Bolaget har under aret fortsatt arbeta
at de utlindska investerarna Invesco och Blackstone samt dven borjat arbeta at Ontario Teachers

Pension Plan.

Bolagel dr et heldgt dotterbolag t1ll Svanska Fokus Nordic Holding AB.

Bolaget har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget bytte under riakenskapséret namn.

Intéikterna fran forvaltningen {or rakenskapsaret 4r 1 linje med tidigare ar. Didremot har intékter
fran transaktioner minskat jimfért med 2022.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 38 329 35952 50 358 30521
Resultat efter finansiella postet 14 155 13 731 23478 8013
Balansomslutning 22 895 15775 31 040 14 994
Soliditet 53,6% 67,7% 62,2% 44,7%

Aktie-~ Balanserad Arets
Foriandring i eget kapital kapital vinst resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 0 10574 403
Onurékningsdifferens 0 0 0
Overfori ng av foregdende
ars resultat 0 10574403  -10 574 403
Utdelning 0 -9.000 000 0
_A'lfets resultat O 10935 507
Belopp vid arets utgang 100 000 1574 403 10 935 507
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star [dljande :

Balanserad vinst 1 574 403
Arets resultat 10 935 507
Kronor 12 509 910

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktieigarna utdelas 12 000 000
i ny riikning Sverfors 509 910
Kronor 12 509 910

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen

Bolagets fria egna kapital uppgar till 12 509 910 kr. Styrelsen foreslar utdelning uppgaende till 12 000 000 kr
Det iir styrelsens bedomning att den foreslagna utdelningen ej kommer pdverka bolagets formaga att klara

av att reglera sina forpliktelser, mvesteringsbehov eller andra ataganden.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap 3§ andra och tredje styckena aktiebolagen.
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Resuitatrakning

R d rezs €l ?S | ti 1 “,:i ]{ f{?r
Netloomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

T T

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

+# Signerat 2024-06-05 07:47:59 UTC
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-8 571 304

2 -15 829 328
0

24400632

13 928 391
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14 154 754

-332 962

13821792

2022

35951 875

-7 406 293
-14 836 912
0

| 422243205

13708 670

22 751

-17

22 734

13 731 404

371 815
13 359 589

2785 186

10 935 507
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar koncernbolag
Fordringar 6vriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank |
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 Signerat 2024-06-05 074759 UTC
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4433 805

i - Aol Tt =i — e - e

22894784

2022-12-31

2 801 677
0

2160576
15775 035

15775 035

5 (8)



Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (900 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtaktel
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2024-06-0507:47:59 UTC
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- 2022-12-31

100 000
100 000

10574 403

577 631
664 651
2000 388
1857 962

5100 632

15775 035
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Redovisnings- och varderingsprinciper

AHmaéant
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvérden som annat

€] anges.

Poster i utliindsk valuta

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kurstorluster
pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster
pa [inansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Anlaggningstill gangar

Intiktsredovisning
Intdkter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas

i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intidkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Noter

Not 1 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag 2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsiljning som skett till andra foretag i koncernen 5% 3%

Not 2. Medelantalet anstiallda 2023 2022
Medelantalet anstiillda

Min 7 7
Kvinnor

et

7 ()
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Svenska Fokus Nordic AB
Oreg.nr 556736-9664

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rinteintiikter koncernbolag

Ovriga rinteintikter

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader koncernbolagen

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

In- och utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Avyttringar i
Utgaende ackumulerade .anskafffningsvﬁr-dfen._

In- och utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tonny Nielsen
Ordférande

Per Johannesson
Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad Revisor

2023
161 886
94 347
0

2023
28 280
-1590
.29 870

797 625
0

797625

Morten Madsen

Styrelseledamot

Mikael Freudmann
Verkstillande Direktor

Oneflow ID 7638028  Sida 8/9

797 625

2022
0
22751

2022

859211
-61 586
797 625

=797 625
-797 625
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SVENSKA FOKUS NORDIC AB  556736-89664 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-04 11:00:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Per ingvar Johannesson Datum

Per Johannesson

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

Signﬂemf med MitlD 2024-06-04 14:35:01 UTC

Namiy retumerat fran MitlD: Tonny Nielsen Datum
Tonpy Nielsen

Ordférance
Levetanskanal E-post

Signerat med MitiD 2024-06-04 12:03:18 UTC

Namn returnerat fran MitlD: Morten Macdsen Datum

Morten Madsen

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-04 11:27:21 UTC

Namuo returnerat fran Svenskt BanklD: MIKAEL FREUDMANN Datum

Mikael Freudmann

Verkstillande direkisr
Leveranskanal E-post

Signerat med Svenskt BanklID 2024-06-05 07:47:58 UTC

Nanmn returnerat frén Svenskt BanklD: Thijs Dirkse Datum

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Svenska Fokus Nordic AB, org.nr 556736-9664
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52 Rapport om arsredovisningen

cO

e Uttalanden

\{3

Ca?

X

e Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Fokus Nordic ABs finansielia stéilning per den 31 december

2023 ach av dess fmanmella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Fokus Nordic AB for ar 2023.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen for Svenska Fokus
Nordic AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfc)rt rewsionen enhgt Ir}tematlenal Standards on Audztmg (ISA) och g@d rewsmnssed i Sverzge Vart

Svenska F@kus NOFdlC AB enhgt_god revnsorssed i Sverige och har [ ovrl_gt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enhgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vud upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verksta}l_ande dnrektmren for bedommngen av
_péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

'Revzi&isﬁfrns ansvar

'nagra vasentllga felaktlgheter vare S|g dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag, och aft Iamna en
revisionsberattelse som innghaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ra pp-fo:rt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

... T

-dlrektorens fnwal.tnln for Svenska Fokus NGI‘dIC AB fDI' ar 2023 samt av forsla_g,et t|II di_sposmoner betraffande
b-oela‘:jg‘ets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Svenska Fokus Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

S‘ty relsens och ve réks’tél_l_za:-n de 'd'i-re-k.t_éirezn S ansvar

forsiag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedc)mnlng av om utdelnmgen Ar fersvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland armat att fertlepaﬂde bedoma bolagets ekanomlska s:tuatlen C}Ch att tillse att bolagets orgamsatlon ar

pé ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren Ska skota den IOpa-n-d-efﬁrva[tnmgen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérdersom &r nédvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgoras i verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt,

rewsmnsbews for att med en rlmllg _g_rad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot aller

verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betraffande revrsnonen av forslaget tl]l dlspaszttoner av bolagets wnst el!er forlust och darmed vart

remsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller fersummelser som kan foranleda o
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Eﬂ ytterllgare beskrwmng av vért ansvar for rews:onen av. forvaltnmgen fmns pa Revasarsmspektlonens

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 764402%

Sida 273
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Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Thijs Dirkse

Thijs Ditkse

Avktoriserad revisor
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Leverapskanalb E-post
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