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Styrelsen for

Improve Estate | Goteborg AB
Org nr 556958-7636

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 maj 2024 - 30 april 2025
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
boksiutskommentarer
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Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Improve Estate i Géteborg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 8 juli 2025.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Goteborg den 4 november 2025
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Improve Estate | Goteborg AB

2(3)
Org nr 556958-7636
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar aktier och vardepapper som i alit vdsentligt ar fastighetsrelaterade
Bolaget &ar ett helagt dotterbolag till Improve AB, org nr 556897-2839 med séte | Goteborg.
Flerarsoversikt
2024-05-01 2023-05-01 2022-06-01 2021-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30 -2023-04-30 -2022-04-30
Nettoomsétthing * _ - _ -
Resultat efter finansiella poster 37 817 185 -805 037 -300 164 -348 559

Soliditet 97% 3% 2% 1%

Forandringar | eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat inkl.

arets resultat

Vid arets borjan 2024-05-01 50 000 8394 630

Arets resuliat 38 474 185

Vid arets slut 2025-04-30 50 000 39 368 815

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 39 368 815,disponeras enligt féljande:

Utdelning [500 aktier * 50 000 kr] 25 000 000

Balanseras i ny rakning 14 368 815

Summa 39 368 815

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Improve Estate | Goteborg AB

3 (5)
Org nr 556958-7636

Resultatrakning

2024-05-01 2023-05-01
Belopp i kr | Not -2025-04-30 -2024-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning — —
Summa rorelseintédkter - —
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader — -
Summa rorelsekostnader - -
Rorelseresultat - —
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt 38 474 023 —
Ovriga ranteintéakter och liknande resuitatposter 287 441
Réntekosinader och liknande resultatposter 2 -656 838 -1 092 478
Summa finansiella poster 37 817 185 -805 037
Resultat efter finansiella poster 37 817 185 -805 037
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 657 000 1093 000
Summa bokslutsdispositioner 657 000 1 093 000
Resultat fore skatt 38 474 185 287 963
Skatter
Skatt pa arets resultat - —
Arets resultat * 38 474 185 287 963

Penneo dokumentnyckel: GBDWT-UWBME-D7SCD-X53ZE-55NOP-MSZP3



3

202511120179

Improve Estate | Goteborg AB

Org nr 556958-7636 4 (5)

Balansrakning

Belopp | kr Not 2025-04-30 2024-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra [angfristiga vardepappersinnehav 3 28 368 177 27 733 335

Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 368 177 27 733 335

Summa anldggningstillgangar 28 368 177 27 733 335

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar — —

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -

Summa kortfristiga fordringar — —

Kassa och bank

Kassa och bank 12 351 675 5739

Summa kassa och bank 12 351 575 5 739

Summa omsiéttningstillgangar 12 351 575 5739

SUMMA TILLGANGAR 40 719 752 27 739 074

Balansrakning

Belopp i kr Not 20256-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eqet kapital

Balanserat resultat 894 630 606 667

Arets resuitat 38 474 185 287 963

Summa fritt eget kapital 39 368 815 894 630

Summa eget kapital 39 418 815 944 630

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 —~ 6 000 000

Skulder till koncernféretag 4 1 300 937 20 794 444

Summa langfristiga skulder 1 300 937 26 794 444

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter — —

Summa kortiristiga skulder — —
1 300 937 26 794 444

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 719 752 27 739 074
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Improve Estate i Goteborg AB

Not 6

Koncernuppgifter

Org nr 556958-7636 5 (5)
Noter
Belopp i kr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmnden allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rantekostnader, koncernforetag -404 493 -619 644
Ovrigt -252 345 -472 834
-656 838 -1 092 478
Not 3 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffniingsvéarden
Vid arets borjan 27 733 335 29 399 985
ESrvary 5 000 000 —
Avyttring -4 365 158 -1 666 650
Vid arets slut 28 368 177 27 733335
Redovisat varde vid arets slut 28 368 177 27 733 335
Not 4 Skulder till koncernféretag
2025-04-30 2024-04-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen -1 300 938 20 794 444
Not 5 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
2025-04-30 2024-04-30
Stéllda sakerheter Inga Inga
2025-04-30 2024-04-30
Eventualforplikteiser Inga Inga

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Improve AB, org nr 556897-2839 med séte | Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Peter Rundcivist

Min revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jeanette Diseback
Aukitoriserad revisor
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Revisionsoerattelse

Till bolagsstdmman i Improve Estate | Géteborg AB, org. nr 556958-7636

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Improve Estate i Géteborg AB {6r rékenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Improve Estate i Goteborg ABs finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Improve Estate | Géteborg AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund foér mina

uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetaktig information eller asidaséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
ocmsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

A

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l[ampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Improve Estate | Goteborg AB, org. nr 556958-7636, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Improve Estate i Goteborg AB for

rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Improve Estate i Géteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—~— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jeanette Disebéck
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokitringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvé&nder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydeise for balagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriafiande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.
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