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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Real Fastigheter i Hidbo AB intygar att resultatriikningen och

balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-8€§ -0 . Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med

originalen.
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Styrelsen for Real Fastigheter i Hdbo AB féar hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten .
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Hibo Kommun.

Foretaget ar heligt dotterbolag till Real Fastigheter AB (publ), org nr 556865-1680, med séte i
Stockholm som uppriéttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrédffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4712 5284 4 877 5144
Resultat efter finansiella poster -1 239 499 -1 787 -3 762
Balansomslutning 49 120 47 941 46 728 48 546
Soliditet (%) 15,1 17,9 17,2 21,2

Féréindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 348 361 -5 366 734 541 349 8 572 976
Uppskrivningsfond -163 693 163 693 0
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 541 349 341 349 0
Arets resultat -1 141173 -1 141173

Belopp vid drets utgang 50000 13184668 -4661692  -1141173 7 431 803

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust 4 661 692,
arets forlust -1 141 173
-5 802 865

i ny riakning 6verfores -5 802 865

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Fordndring uppskjuten skatt

ﬁrets resultat

Not

-2022-12-31

4712 495

0

4712 495

-1 585392

-1 236 020
-5 061 567

-349 072

-889 574

-889 459

-1 238 531

54 889

54 889

-1 183 642

42 469

-1 141 173

2021-01-01
-2021-12-31

5283 942
1706
5285 648

-2 001 361
-963 676
-1 128 177
-4 093 214
1192 434
1 144
-694 698
-693 554

498 880

498 880

42 469

541 349
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 43 752 826 44 967 153
Inventarier, verktyg och installationer 109 834 131 527
Pagdende nyanliggningar 4 1164 555 0
Summa materiella anliggningstillgingar 45 027 215 45 098 680

Summa anliggningstillgangar 45 027 215 45 098 680

Omséttningstillgdngar

Kundfordringar 611350 2321913
Fordringar hos koncernféretag 2 857 889 178 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

81516
51739

3602 494

490 680
490 680

49 120 389

88 125
50 627
2 638 665

204 051
204 051

2 842 716

47 941 396
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Balansriikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat .

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskoftt fran kunder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

2022-12-31

50000
13 184 668

13 234 668

-4 661 692

-1141 173
-5 802 865

7 431 803

3456 398

3 456 398

27 100 000
4 965 108
458 795

32 523 903

900 000
390

658 800
2766 459
97 690

4(8)

2021-12-31

50 000
13 348 361
13 398 361

-5366 733
-4 825 384

8 572 977

3 498 867

0
4 834 460

279795
5114 255

26 900 000
4]

281 205

1 800 469
100 771

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1284 946 1672852
Summa kortfristiga skulder S 708 285 30 755 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 120 389 47 941 396
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredawsmngen ér upprattad i enllghet med arsredowsnmgslagen @ch Bokformgsnamndens allménna

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakmngen bestar av aktuell skatt och uppsk_]uten skatt Aktuell skatt ar

rakenskapsars mkemstskatt som dnnu 6_] redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt fm' skattepllktlgt
resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Bolaget genom{tr en gang per ar en fastighetsvirdering utférd av oberoende
virderingsman. Virderingen har gjorts enligt kassaflodeskalkyl med beaktande av driftnetto och
restvirden. Vérderingen ligger till grund for att faststilla att bokfort virde inte Gverstiger verkligt virde.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvintade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperlod beddms som
obegrinsad. Byggnaden bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme, grund 1,33 - 1,75%
Stammar, virme 4,00 - 14,00%
El 2.70 - 9.00%
Fasad 4,00 - 14,00%
Fonster 4,00 - 14,00%
Yttertak 2,70 - 9,00%
Ventilation 4,00 - 14,00%
Transport (hiss) 4,00 - 14,00%
Inre UH 5,88 - 9.00%
Styr o Svervak 5,88 - 9,00%
Rest 4,00 - 14,00%
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

[ngéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader

2022-12-31

33 232 381

0
33 232 381

-5250019
-1 008 165
-6 258 184

16 984 791
=206 162
16 778 629

43 752 826

43 752 826

68 100 000

30 154 818
13 598 008

43 752 826

6 (8)

2021-12-31

32 022 350
1210031

-4.334 336
-5 250 019

17 190 953
-206 162
16 984 791

44 967 153
44 967 153
67 800 000
31 369 145

13 598 008
44 967 153
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Not 3 Inventarier, ve:rkty_g och installationer

Ingdende anskaffhingsvérden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 4 Pigiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Omforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Not 6 Ovriga avsiittningar

Avsittningar f0r uppskjutna skatter

2022-12-31

356 509

0
356 509

-224 982

-21 693

-246 675

109 834

2022-12-31

0
1164 555

0
1 164 555

1 164 555

2022-12-31

13 348 361

-163 693
13 184 668

2022-12-31

3456 398

2021-12-31

250 310
106 199
356 509

-224 982

131 527

2021-12-31

18 632
0

-18 632
0

13 512 054
-163 693
13 348 361

2021-12-31

3 498 867
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Not 7 Skulder som avser flera poster

g (8)

Foretagets banklan om 28 000 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgéng.

Stocklfofm 2023- - 62

Midfiael Derk

Vér revisionsberittelse har ldmnats 202305‘*09

2022-12-31

27 100 000

27 100 000

900 000
900 000

35 550 000
35 550 000

2021-12-31

26 900 000

2021-12-31

34 450 000
34 450 0600



Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Real Fastigheter i Habo AB, org.nr 556949-8198

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter i Habo AB for ar 2022.

Enhgt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Fastigheter i Habo ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Haba AB
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Real Fastigheter i Habo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kKontroll som de bedémer &r nodvandig for att

uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasenitliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

verksamheten De uppiyser nar séa ar tlilampllgt am forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten éller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentllg-a fel-akttgheter vare smg dessa berm pa caegenthgheter eller mlsatag, och att lamna en

:garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och god rewssanssed i Svenge alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktlghet om en sadan f nns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller m:sstag och

som anvandare fattar med grund i arsredowsnmgen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredmvnsmngen finns pa Rewsmsanspektmnens

webbplats: www. revnsnrsmspektlonen sefrevisornsansvar. Denna beskrwmng ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Fastagheter 1 Habc AB for ar 2022 samt av forslaget tIII diSpOSlthﬂer betraﬁande bolagets vinst eller fmlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tav?2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Real Fastigheter i Habo AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

utfarmad s att bokf@ringen medeisfarvaltnmgen ech bolagets ekencmiska angelagenheter | ovngt kﬁntrolleras_
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

u‘tl:alande om detta Ar att med rimllg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar farenhgt med aktlebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Sundsvall den 8 maj 2023

Ohrlmgs F’ncewaterhusectaopers AB

Magn h Jisson |/
Aukt@r rad revnsm
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