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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Innovation Properties Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pd arsstimma 2024-01-31. Arsstdimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
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AB avger foljande
i) alsmdowsnmg och koncemred@wsnmg far rakenskapsaret 2022 05 01 2023-04-30.

<2 Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Innovatlon Pmpel tles gmndades 2012 med visionen att skapa ”Den pm Sonhga bostadsutvecklaren med

tlll_en bﬁstad uppfm_d av In_no_vatmn P1 epemes

Innovation Properties affirsidé dr att utifrin den moderna ménniskans behov utveckla hallbara bostider
med ett funktionellt och designméssigt djup till ett rimligt pris. Visionen 4r att utveckla stadsbilden med
'nya bost‘éidm som en'gagel ar 'och gel hégl e l’ivskvalitet me:d en alk'ite’ktul och design' som sar s’kilj’er si g

bostadSI attsforenmg_,, t111 fa_st.__pl_ls_._

-SWZFT-NKSHD

Efter att pAdgdende projekt slutforts har bolaget sedan starten uppfort 695 bostider fordelat pa 32 projekt.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Innovation Properties har sedan bolaget grundades ett ndra samarbete med Vistkuststugan och Borohus
som ar bade pmj_iektpfartner och hustillverkare till smahusprojekten. Fabriken ligger 1 Mjdbéck och
Falkenberg och alla smahus tillverkas i trd med korta transporter som foljd.

Samarbetet med K-Fastigheter fortsétter ddr vi tidigare forvarvat rdmark i Vendelsd, Haninge och
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utvecklar byggritter i Hemmesta C pd Virmdo. 2

stm;t pmjekt .. Smkla_,,_ Nac_ka. _l«:qmmun : Nacka .P.ort_.

Penneop dok

Hallbarhet
Hela samhal sb ildeﬂ pé hﬁllb-ar‘het hai férﬁ.’ndrats med krav pﬁ- OmStﬁﬂning ﬁll’ . hﬁﬂbmalﬁsningal |

fm at ta -fram s& h.allbai.a bostader som mcghgt.

lyggnadel star fer cu‘ka 40 p1 ocent av energlanvandnmgen 1 samhallet varay den allm storsta delen al

.anvanda. natmhga. matel..].alval 154 stm uts.tlaclmmg som I‘l‘lQJllgt, s.amt. minimera 1’1‘111]0 (::ch halsofarllga
amnen, skapar vi miljéeffektiva bostdder. Det tycker vi dr angvarsfull fastighetsutveckling.

Miljocertifiering o
Vi har lagt grunden for att alla vara hus ska kunna milj6certifieras.
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Projekten

Forvéry och avyttring

Huddinge Forvérv och tilltrdde av fastigheterna Burspraket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2 6r
projektering av bostider i form av ligenheter och radhus.

Tumba - Avtal om férvirv av fastigheten Botkyrka Tumba 8:592 for projektering av radhus, férvintat
tillirdde under 2024.

Altadalen Frantride del av fastigheten Nacka Alta 10:187 dd den delen av byggritten inte passade in i

produktionssystemet.

Tullinge - Overlételse av andelar i intressebolag och ldgenheter inom projekt Ulfsbergsgarden med slutlig
avrikning efter projektets firdigstillande. Projektledningen kvarstar hos Innovation Properties.

NREP {6r vidare forvaltning.

Inflyttningar

Inflyttning har skett I6pande i projekt Ulfsbergsgarden i Tullinge, Skuruparken i Nacka och

Svmnmgehq]den i Osterdker.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat i moderbolaget uppgick till -42 Mkr jamfort med foregdende ars resultat om 2 Mkr.

Lagkonjunktur och inflation tillsammans med héjda rantor och svag bostadsmarknad har fér vissa projekt

lett till langre ledtider och en fordyrad produktion, vilket paverkat savil omséttning som resultat.

Innovation Properties Sverige AB och dess dotterbolag Innovation Properties Holding 9 AB 4r sedan 2
maj 2023 under foretagsrekonstruktion med anledning av att sdljaren till projektet med fastigheter i

Huddinge anstkt om konkurs mot bolaget den 24 april 2023. Bakgrunden till konkursansékan &r att del

av kopeskillingen, som utgjordes av en sédljrevers, inte kunde betalas i tid vilket till stor del berott pa
externa héndelser utanfor bolagets kontroll.

0 c_h__ pr GJ ektresultat_ skett inom koncem_en.

Forvintad framtida utveckling
I det korta perspektivet d4r malsétiningen att sékra tillgdngen av likvida medel for att dterfa
betalningsforméaga och komma ur rekonstruktionen pa ett hallbart sitt.

Den langsiktiga strategin, att skapa stabila kassafloden dver tid dédr fokus ligger pa utveckling av

miljocertifierade bostdder som hyresrétter, kvarstar.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Johan Bondebjer 250 000 250 0600
Kristian Wahlberg 250 000 250 000

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FIZ-KK58X-DSINO-5WZFT-NK8HD
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet (%)

Avkastning pé totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Antal anstillda

Forindringar i eget kapital

Konecernen

Belopp vid drets mgang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelnmg

Forandring

koncernstruktur

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Moderbolaget

Belopp vid érets ingdng
Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning

~ Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022/23
30 029
-166 120
285 200
9

12,19
-55,00
'-:4:758251 3

2022/23

29 246
-42 459

.

2021/22
207 902

5041

645 008
1,16
2,40

2021722
206 962
1 886

504 943

9]

Aktie-
kapital

500 000

500 000

Aktie-
- kapi-tal

500 000

500 000

Annat eget kapital

inkl. drets resultat

206 450 561

-6 000 000

156 664

-163 834 989

36 458 908

Balanserat

resultat

71 151 910

-6 000 000

] 886 296

67 038 206

284 748

104 363

634 166
32,67
16,89

2020/21

283757

19 149

439 609

2019/20

228 333
21 005

476 872
25,70

3,80
17,10

2019/20
227 315

4118
339 958

3 (36)

2018/19
76 027

-2 ATD

367472
28,70

"'"7:-5_ 10

2018/19
75 173
16971

246 715

8

Minoritets-

intresse

1355 524

-495 867
-2 326 745
-2 217088

Arets

resulfat

1 886 296

. 1  886 296
-472 459 354

-42 459 354

Tﬂtal
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73 538 206

0
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25 078 852
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Forslag till vinstdisposition
5 Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

) balanserad vinst 67 038 206
f‘i?] arets forlust -42 459 354
é*:’: 24 578 852

disponeras sd att
1 ny rdkning dverfores 24 578 852
24 578 852

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FJZ-KK5BX-DSING-5WZFT-NK8HD
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Koncernens Not
Resultatrikning

Nettoomséttning 2
Andelar 1 intressefGretags resultat
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rovelsens kostnader

Resultat frin finansiella poster |
Resultat fran andelar 1 koncernforetag ' 7

>0

Resultat fran andelar 1 intresseforetag
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgdngar 9

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10

Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter ﬁnans'iel’lizi poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat 12
Arets resultat

Hiénforligt till moderforetagets aktieigare
Héanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

2022-05-01

~2023-04-30

30 028 575

-27 222 336

35539
2841778

-34 823 811
-13 970 371
-14 918 457

-69 719010
308 867

-133 740 516

20371 734

-2 300 022
-3 301 588
-9 247 592
-35 220 936

-166 119 674

-166 119 674

-42 060
-166 161 734
-163 834 989

-2 326 745

5 (36)

2021-05-01
-2022-04-30

207 901 623
10910 125
517 768

219 329 516

-185 864 518
-13 814 186
-12 932 193

-680 166
0

-213 291 063

3153 642
-2 750 000

153 661
880 276
-2.435 325
-997 746

S 040 707

5040 707
-63 016
4 424 436
553 255

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FIZ-KK5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD
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Koncernens

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer _
Pégaende nyanldggningar och foérskott avseende

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag

Langfristiga fordringar hos intresseforetag
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Varulager m m

Fastigheter

Bostadsritter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag
Ovriga fordringar

Upparbetade men ej fakturerade intiikter
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa Oﬁh_ b a'nk

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

15

17
19

, 18

20

21

16

22

2023-04-30

127 434 334
1 908 740

1 542738
130 885 812

63 322 464
] 386 5638
9796 580
84 108 577

214 994 389

0
34 305 000

34 305 000

1 690 862
9 008 250
13 961 462
1 159 852
34 605 231

1 295 042
1295 042

70 205 273

285 199 662

6 (3 6)

36 379 409
1 690 047

573 800
38 643 256

140 912 093
10154 190
680 000

6 250 000

157 996 283

3000 000
67 190 000
70 196 000

6336 073
25270 266

323 064 719

15119 465
2396 927

372 187 450

5990 8§23

5990 823
448 368 273

645 007 812

K5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD

K

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FIZ



Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Koncernens

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

- Bundet eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Minoritetsintresse

Summa eget kapital

%kulder till ik;ja.ditiznsffti‘tut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24

23

26

2023-04-30

500 000

34 741 820

5519 647

51 007 887

56 527 334

6 449 668
60 353 400

4 823 313

2000 000
232 990

102 560 248
17 510 689

193 930 308

285 199 662

7 (36)

2022-04-30

500 000

206 450 561

206 950 561

208 306 085

S 65] 054
52 007 887

57 658 941

576 000
3960 491
2000 000

366 446 629
5 832 939

379 042 786

645 007 812

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FJZ-KK5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD
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Koncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Erhallen rdnta

Betald rinta

Erhéllen utdelning intressebolag

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager och pagdende arbeten
Forindring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foérandring leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Investermgsverks amheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar
Forséljning av materiella anliggningstillgéngar
#1“1\?68’[61 mgar i ﬁnan31ella anlaﬂgmngstﬂl gangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortetmg av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-05-01

-2023-04-30

-130 898 738

97 250 217

5372 999
-9 247 592

0

-42 398 918

4645211

362 822,
306 801 568

21 529 844

-162 270 436
;

33 805 443
56 911 656

-139 164 223

121 042 605
-1354007
-6750 000

112 938 598

-4 695 781

5990 823

8 (36)

2021-05-01

6 038 453

-10 229 959

1033937
-2 435 325
4 500 000

11453325
-5918 478

67 748 487

-1 266 269
34 003 925

-30 804 270

-1 453 160

-10 290 000

36 984 733

52 718 208

1 190 000

-24 059 330

-4 000 000

-26 869 330

-4 955 392

10 946 215
5990 823

Penneodokumentnyckel: PGOGU-02F1Z-KK5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD
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Resultatrikning

Nettoomsitining 2
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader 3, 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 7
Resultat frin andelar i intresseféretag 8
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr

anldggningstillgdngar 9
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat 12
Arets resultat

2022-05-01

29 245 902
35 332

-34 823 811
-13 192 875

-828 2776

-308 867

~64 072 286

-34 790 845

34 403 345

-23 833 790
-42 370 390

-3 664 973

-7 668 509

_42 459 354

O

-2022-04-30

206 961 775
207 479 543

-185 864 518
-13 119 932

-12 932 193
-674 8§64

-:2512 59 1 _507

-5 111 964

1477001

6 750 000

548 359
576 128

-2 353 228
6 998 260

1 886 296

0
1 886 296

NO-EWZFET-NKSHD

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FIZ-KK5BX-D
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Moderbolagets
Balansrikning

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Fordringar hos imfressetoretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Bostadsritter
Fastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intikt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

29
7,18
19
21

22

2.3

2023-04-30

3527023
1 908 740

5435763

734 200
19 779 88¥
1 276 000

| 386 568

9 796 380

39 548 426

44 984 189

34 305 000

34 305 000

1 652 892

2 523 980

9 008 250
0

4199 158

8 784 805
3143 131

29 312 217

350 721

63 967 937

108 952 126

10 (36)

2022-04-30

3 604 940
1 690 047
5294 987

1 374 200
41 857113
1 510 000
7154 190
680 000

6 250 000

64 120 490

67 190 000
3 000 000
70 190 000

6209717
531 701

25 270 266
14 677

316 130 198
15119 465
3257 629

366 533 653

4 098 534

440 822 187

504 942 677

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FJZ-KK5BX-DSINO-5SWZFT-NK8HD
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Moderbolagets Not 2023-04-30 2022-04-30

Balansrikning

3 EGET KAPITAL OCH SKULDER

< Eget kapital 24 30

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
3231'3'11'561]:8;’[: resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tjll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

23

26

500 000

67 038 206

24 578 852

25 078 852

5519 647
17 963 972
4 000 000
27 483 619

6 449 668
353 400
4752 072
1 000 000
2 000 000
45 154
35022291
6767 071
56 389 655

108 952 126

500000

71 151910

1 886 296
73 038 206
73 538 206

5 873 654
19 000 000
28 873 654

0

353 400

3 865978
29913 819
2000 000

-

360 845 143
5552 477
402 530 817

504 942 677

5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD

K
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Innovation Properties Sverige AB

Moderbolagets

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rinta
Erhéallen rdanta
Erhallen utdelning
Betald skatt

forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Forandring av varulager och pagiende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlidggningstillgdngar
Forsilining av finansiella anlidggningstiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

. Upptagna lan

Amortering av lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2023-04-30

-34 790 845
1137 144
2312116

14500 000
59 831

-20 446 727

35 885 000
4 556 825

291 507 510

886 094

-319 406 390

-7 017 688

-1277 919
-19742 015
31 679 844

0
-1390 035
-6 000 000
-7 390 035

-3 747 813

4098 534
350 721

2021-05-01

-2022-04-30

-5 111 964

674 864

1 124 487

9 000 006
=21 666

3312493

-5 983 933

-78 017 736

-1 328 656
67 869 484
-2 695 022

12 454 801

175 472

1 190 000
-276 623
-4 000 000

-5957117

10 055 651
4 098 534

-1 298 160
-11 332 113

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FJZ-KK5BX-DSINO-5WZFT-NK8HD
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsxedowsmngen och koncernredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorhitligt sétt.

Intakter fran ovellatna bostadsra.tter redovlsas Vld den tldpunkt da bmdande kopekontrakt tecknas, dvs pa

Inkomster fran uppd:rg pa Iopande rikning redovisas som intdkt 1 takt med att arbetet utférs och material

levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomster frdn uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, s kallad successiv vinstavrikning. Fardigstdllandegraden faststills huvudsakligen
genom att jaimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nér utfallet kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hinférliga
uppdragsutgifter i resultatrikningen med utgdngspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beriknas pé ett tillforlitligt sdtt redovisas en intikt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren, Om det #r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att Sverstiga den totala
uppdragsinkomsten frdn ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgéende i
resultatrdkningen.

I balansrikningen jimfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intidkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intikt. Om intikten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Koncernredwlsnmg

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvérvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstlger Verksamhetens anskaffmngsval de det beraknade maﬂmadSVﬁrdet av de fOrvantade
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Dotterforetag . .
oy K(mcemredovisningen omfattar fijrut'om moderf‘dreta oet, *samtliga f"ciretag i -vi]_-ka moderfiretaget direkt
Y5 -darmed. har en .r.a.tft .att utfmma- foreta-gets ﬂnansmlla och operatwa .s_trategl.er i syfte ..att erhalla. ek@nomls-ka
e fordelar.

o
2 Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt d& moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande &ver
dotterforetaget.

Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgingar i koncernredovisningen
héinforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av

moderforetaget.

Samthga tlllgangar som koncernen hai bestammande mﬂytande over mkluderas i koncemens
balansrdkning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas
separat som minoritetsandel.

An S.O- % av rostema. 1 ett..annat foretag.

Redovisning av intressefiretag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebir att
en forvirvsanalys upprittas och eventuella 6ver- eller undervirden identifieras. Det koncernméssiga
virdet pa andelen pdverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa dvervérden eller dterforing av
undervirden. Andelsvirdet piverkas dven av resultatandelen i intresseforetaget under innehavstiden,
justerat for internvinster och dvriga koncernméssiga justeringar. Erhdllna utdelningar reducerar det

koncernmaissi ga virdet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och pdverkar koncernens
rorelseresultat,

Koncemmtema fmdnngar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.
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Anlaggmngstlllgangar

anskaffnmgsvardet mgar utglfter SOm dlrekt kan hanforas tlll forval vet av tlllgangen
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Reahsatmnsvmst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidgeningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara beIOpp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvidnds {6r

ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och mark 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. T
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer, Utdelning fran dotterforetag redovisas
som 1ntikt,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder _ _ _ i
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskatfningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader.

Vld var JE: balansdag bedoms om det finns md1kat10ne1 pa nedsknvmngsbehw av ndgon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationelia leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Varulager
Bostadsritter och fasti gheter har vérderats till det lidgsta av dess anskaffningsvirde och dess
nettoforsiljningsvirde pa balansdagen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som fnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giiller per

balansdagen.

O-5WZFT-NK8HD

v
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Ersdttningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar t1ll de anstallda.
KOI‘tfl‘lStIg& ersa.ttnmgar utgors av bland annat loner betald semester betald franvaro bonus och
Sku]_d da det ﬁrms en legal eller 111f01mell forphktelse att beta]_a ut en ersa‘ttnmg t111 fol_]d ay en tldlgare
hiandelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning

] foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdimda planer klassificeras planer
dér faststédllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda
utfor de tjdnster som ligger till grund for f0rpliktelsen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som ]_i].{vida mede’]f klassiﬁcerar fﬁretaget fémtom Ikassamedel disp@nibla til‘Igodohavanden h'()s‘ 'ban_ker'

en kortaw 10pt1d in tre manadm fra,n anskaffmngstldpunkten Forandlmgal I %parrade medel Iedwlsas I
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning -
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhdllande till
balansomslutningen,

Avkastning pa totalt kapital - .
Resultat fore avdrag for riintekostnader 1 forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r
uppskjuten skatt).
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dningens
ok bedommngar uppsl{attnmgar och antaganden SOm anses vara r:a_mhga v1d den t1dpunl<;t d4 bedémningen
5 gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
..... som under radande omstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedéma de
st redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
o verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Visentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt Killor till osékerhet 1
uppskattningar, dr frimst relaterade till det faktum att bolaget 4r under rekonstruktion, den stora
nedgangen 1 fastighetsmarknaden och f6rsédljningsléget géllande bostadsritter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen

2022-05-01 2021-05-01

2023-04-30 2022-04-30

Nettoomsiittningen per intiiktsslag
Tjéanster 13261013 28 816 775

Forsiljning bostadsratter 15984889 178 145 000
Hyresintdkter, forvaltningsfastighet 782 673 939 848

30 028 575 207 901 623

Moderbolaget
2022-05-01 2021~05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
TJ anster 13261 013 28 816 775
Forsiljning bostadsriitter 15 984 889 178 145 000
. 29 245 902 206 961 775
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Not 3 Arvode till revisorer
s Koncernen
N 2022-05-01 2021-05-01
) 2023-04-30 2022-04-30

Revisionsuppdrag 295 156 295 100
295 156 295100

Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Revisionsuppdrag 181 225 177 500
181 225 177 500

Not 4 Leasingavtal

Koncernen

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30 2022-04-30

Tnom ett ar 2708 815 2 499 395
Senare 4n ett 4r men inom fem ar 741 330 2 960 981
3 450 145 5460 376

Vioderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 901 326 kronor (2 565 354 kronor).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Inom ett &r 2708 815 2 499 395
Senare dn ett ar mien inom fem ar 741 330 2960 981
3 450 145 5460 376

Leasingavtalen bestar frimst av hyrda kontorslokaler. Avtal forldngt 2021-10-01 och 16per 6ver tre ar.
Ovriga avtal utgors till stérsta delen av bilar. Leasingavtalen dr ingangna pd marknadsméssiga villkor vad
avser savil priser som avtalsldngd, Inga avtal har variabla avgifter i villkoren.

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FJZ-KKSBX-DSINO-5W/ZFT-NK8HD
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader
= Koncernen

&
™ Kvinnor
Min

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktdr
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensiongkostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstédllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

. Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

2022-05-01

2023-04-30

~J b

6026 536
4 572 836
10 599 372

175 475

335 664

3511289
4022 428

14 621 800

100 %
100 %

2022-05-01

19 (36)

2021-05-01

2022-04-30

4 988 000
4216 199
9204 199

22 482
242 032

3 286 935
12 491 134

100 %

2021-05-01

-2022-04-30
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Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min 1 styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Koncernen

Moderbolaget

Under dret har inga koncerninterna inkop eller forsiljningar dgt rum.

Not 7 Resultat frin andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Erhallna utdelningar
Anteciperad utdelning
Resultat vid avyttringar

10.599 372

175 475
335 664
3511289
4022 428

14 621 800

100 %

100 %

2022-05-01
2023-04-30

0
0

-2023-04-30

0
30 190 000

0
-2 392 701

27 797 299

20 (36)

4 988 000
4216 199
9204 199

22 482

242 032
3022 421
3 286 935

12 491 134

100 %
100 %

2021-05-01
2022-04-36

3153 642
3153 642

2021-05-01

-2022-04-30

2 250 000

0

97 001

-870 000

1 477 001

Penneo dokumentnyckel PGOGU-02FJZ-KK5BX-DSINO-5WZFT-NKSHD
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Not 8 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhallna utdelningar

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar andelar intresseforetag
Reservering minskad képeskilling

Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Nadskxwmngar

Rénteintikter

Resultat vid avyttringar

Nedskrivningar lAngfristiga fordringar intresseforetag
Nedskrivning 6vriga virdepapper

Moderbolaget

Réntemtikter

Resultat vid avyttr mgar

Nedsl (rwmngar av Ovriga virdepapper
Nedskrivningar langfms 1ga fordringar koncernftretag
Nedskrivningar l&ngftistiga fordringar intresseféretag

Varav rinteintikter avseende koncernforetag 800 551 (435 383).

2022-05-01

2023-04-30

0

-3.926 128

-4 945 606
—11 500 OOO

2022-05-01
-2023-04-30

31 524 845

-121 500

2022-05-01
2023-04-30

234 869

0
-1 256 291

2022-05-01
-2023-04-30

1 016 101

O
-1 278 600
-22 315 000

-1256 291

-23 833 790

-1 278 600
-2 300 022

21 (36)

2021-05-01

2022-04-30

-7 250 000

O

-2 750 000

2021-05-01

6 750 000
0
0
0

Not 9 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstiligingar
Koncernen

2021-05-01
2(022-04-30

167 110
.13 449
0
0
153 661

2021-05-01
-2022-04-30

561 308
13 449
0
0
0
548 359

Pennep dokumentnyckel PGOGU-02FIZ-KKSBX-DSINO-5WZFT-NKSHD



Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Nedskrivning &vriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget

Rinteintikter fran koncernféretag

Ovriga rinteintikter

Nedskrivning kortfristiga fordringar koncernforetag
Nedskrivningar kortfristiga fordringar intresseforetag
Nedskrivningar dvriga kortfristiga fordringar '
Nedskrivningar rintefordringar

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

'mtiga; riantekostnader och liknande resultatposter

Moderbolaget

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2022-05-01

2023-04-30

298 123

-3 599 711

2022-05-01

384 486
911 529
-39.068 617
411 250

-3 599 711
-586 827

2022-05-01

2023-04-30

-9 247 592
-9 247 592

2022-05-01
-2023-04-30

-2.038 984

-1 535 989

-90 000
-3 664 973

22 (36)

2022-04-30

880 27

2021-05-01

32 181
543 947
0
§
0
§

576 12.

2021-05-01
2022-04-30

-2 435 325
-2 435 325

2021-05-01
-2022-04-30
-746 375

-1 374 478
-2 353 228




Innovation Properties Sverige AB 23 (36)
Org.nr 556877-7071

5432

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

GEEMA SV

il

INFANTIIZA

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -42 060 63 016
Totalt redovisad skatt -42 060 -63 016

Avstimning av effektiv skatt

2022-05-01 2021-05-01
~2023-04-30 -2022-04-30

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -166 119 694 5040 707

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 34220657 20,60 -1 038 386
Ej avdragsgilla kostnader -36 739 600 476 113
Ej skattepliktiga intikter 16 813 070 2 194 653
Redovisning av tillgadng avseende tidigare

ars underskottsavdrag 18 666 890 16 724 915
Underskottsavdrag vars skattevirde e

lingre redovisas som tillging -24 408 274 -17 861 571
Effekt resultatandel intressebolag -8594 803 393 486
Redovisad effektiv skatt -0,03 -42 (60 1.25 -63 016

Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

B Skatt pa drets resultat
Alktuell skatt ;
Totalt redovisad skatt 0 0

R
-

. Avstimning av effektiv skatt
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuliat fore skatt -42 459 354 1 886 296

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 8746 627 20,60 -388 577
Ej avdragsgilla kostnader -16 447717 -393 800
Ej skattepliktiga intikter 13 331 307 1873 981

Redovisning av tillging avseende tidigare

ars underskottsavdrag 17 492 271 16 400 667
Underskottsavdrag vars skattevirde ¢

lingre redovisas som tillgéng =23 122 488 -17 492 271
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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& Not 13 Byggnader och mark

*’"’* Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
[nkép
Forsiliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-04-30

37 923 166
160 199 654

{
198 122 820

-1 543 7757

-68 885 435
-68 885 435

127 434 334

2023-04-30

5006 520
176 075

5 182 595

-1 401 580

253992
-1 655 572

3527023

60 107 815
0
-22 184 649

-1 288 129
-1 543 757

0

36 379 409

2022-04-30

5 006 520
5 006 520
-1 151 254
-250 326
-1 401 580

3 604 940
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tnkop '

F 351‘:5551’1 inga‘rf utlangeu ngar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Koncernen

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-04-30

4022 623

1 101 845
-718 709

4 405 759

-2 332 576

400 841

-574 284
-2 497 019

1908 740

2023-04-30

4 022 623
1 101 845

-718 709

4 403 759

-2 332 576
409 841
574 284

1908 740

2023-04-30

573 800
968 938

0
1542 738

1542 738

25 (36)

2022-04-30

1 298 160

4 022 623
-1 908 038
0
-2 332 576

2022-04-30

2 724 463
1298 160
0

4022 623

-1 908 033
0

424 538
-2 332 576

1690 047

Not 15 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-04-30

2654 145

573 800

573 800
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Innovation Properties Sverige AB

Org.nr 556877-7071

Koncernen

Namn

Innovation Properties Holding 6 AB

IPABAK Holding AB

Innovation Properties Holding 7 AB

Lyftholmen Holding AB

Lyftholmen Fastigheter AB
Lyftholmen Fastigheter 2 AB

Innovation Hemmesta Holding AB

In'nevatien Hemmes’ta Mafk AB

Svmnmge 16 Holdmg AB

Innovation Properties Hold

Innovation Properties Hold
Twara Fastighets AB

Moderbolaget

Namn

g 10 AB
ing 9 AB

Innovation Properties Holding 6 AB

IPABAK Holding AB

Innovation Properties Holding 7 AB

Lyftholmen Holding AB

Innovation Hemmesta Holding AB

Innovation Properties Nacka Holding AB

Svinninge 16 Holding AB

Innovation Properties Holding 10 AB
Innovation Properties Holding 9 AB

Innovation Properties Holding 6 AB

IPABAK Holding AB

Innovation Properties Holding 7 AB

Lyftholmen Holding AB

Innovation Hemmesta Holding AB
Innovation Properties Nacka Holding AB

Svmmnge 16 Holdmg AB

Innomtmn Pro_pertles .Hc:;ld

mg 10 AB

ing 9 AB

Kapital-

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Org.nr

359051-9996
559083-6721
559107-3696
559065-1542
559006-0413
559389-0378
559202-8673
559202-8681
539243-9680
559222-5469
5590343-8996
556798-4801

andel
100%

75%
100%

90%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

559051-9996
559083-6721
559107-3696
559065-1542
559202-8673
559243-5680
559222-5469
559343-8996
559380-4361

Stock
holm

Site
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockhol
Stockl

holm
nolm

Stockl

Rostriitts-
andel
100%

75%
100%

90%
100%
100%
100%
100%
100%

10lm

Stockholm

':Stock

olm

Stockholm

Stockhol

holm

Stockl

holm
holm

Stockhol

holm

Stock

Kapital

Antal
andelar
299
375
500
450
500
500

250

andel
100 %

75 %
100 %

90 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

varde
37 500

500 000

0

50 000
50 000
41 800
25 000
0

734 200
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Org.nr 556877-7071

Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Resultatandel

Utdelning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar |
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingéende anskatiningsvérden

Inkép

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utdelning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

140912 093

12 500

-31 064 187
130 000

-21 222 336
-14 500 000
68 268 070

4945 606
-4 945 606

63 322 464

2023-04-30

12 500

-155 000
30 000

0

1 397 500

=121 500

-121 500

1276 000

2022-04-30

140 011 968
100 000

0
340 000
10910 125
-10 450 000

140 912 093

0
O

4 820 000
50 000

340 000
-3 700 000
1510 000

0
U

i1 510 000

O



Innovation Properties Sverige AB 28 (36)

Org.nr 556877-7071

o3 Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
\p Koncernen
0 Kapital- Rastriitts-

Antal Redovis-at V"a’.rde i

Namn

Innovation Properties Holding 5 AB

' Boda Gérd Holding AB
IPBH Holding 2 AB
IPABO Holding AB

Hemmesta Holding 1 AB

Boro Innovation Holding
Hogmora Bostdder AB
Boro Innovation Holding
Boro Innovation Holding
Tigem 2’0 Holding AB’

3 AB

1 AB

2AB

Svmnmge 20 Holdmg X

Boro Innovation Kummel

Boro Innovation Kummel

;has Holding 2 AB
Inds 1 Holding AB

andel
; O%

andel

50%

50%

40%
50%
50%
25%
50%
50%
50%

andelar
250
250
250
200
250
250
165
125

125

250
250
250
250
250

1 902 734
2264 565
419 786
4 487 398
4247 104
13 343

0

25 000

4 607 062
25 000

25 000

Boro Innovation Norrby Holding AB 5 0% 50% 250 0
Innovation Properties Holding 8 AB 50% 50% 125 12 500
Indirekt dgda

Nacka Port AB 15% 15% 750
Ramsdalen 3:1 Fastighets AB 33% 33% 50

45 000 000
63 322 464

Org.nr Site
559001-5094 Stockholm
359001-4964 Stockholm
556977-6304 Stockholm
559083-0880 Stockholm
559107-3704 Stockholm
559099-5006 Svenljunga
559115-3746 Stockholm
559126-9542 Stockholm
559034-9006 Svenlj_unga
559164-7333 Svenljunga
559001-4873 Stockholm
559202-8715 Stockholm
559266-7967 Stockholm
559280-3497 Stockholm
559280-3513 Stockholm
Boro Innovation Kummelnis Holding 2 AB  559280-3588 Stockholm
Boro Innovation Kummelnés 1 Holding AB  559280-3554 Stockholm
Boro Innovation Norrby Holding AB 559355-2796 Stockholm
Nacka Port AB 556580-5339 - Svenljunga
Ramsdalen 3:1 Fastighets AB 559306-2531 Hissleholm

Innovation Properties Holding 5 AB
Boda Gard Holding AB

IPBH Holding 2 AB

IPABO Holding AB
Hemmesta Holding 1 AB
Boro Innovation Holding 3 AB
Hanvist Utvecklings AB
Hégmora Bostider AB

Boro Innovation Holding 1 AB
Boro Innovation Holding 2 AB
Tigern 20 Holding AB

Barom. 18 Holding AB
Ulfsbergs girden Holding AB
Alta 10:187 Holding AB

Svinninge 20 Holding AB
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Innovation Properties Sverige AB 29 (36)
Org.nr 556877-7071

Mod er-b:()la:g_e&t
25 Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
\yh Namn andel andel andelar virde

Innovation Properties Heldm_g 5 AB

Boda Gérd Holding AB

IPBH Holding 2 AB

IPABO Holding AB

Hemmesta Holding 1 AB

Boro Innovation Holding 3 AB

Hogmora Bostider AB

Boro Innovation Holding 1 AB

Boro Innovation Holding 2 AB

Tigern 20 Holding AB

Alta 10:187 Holding AB

Svinninge 20 Holding AB

Boro Innovation Kummelnis Holding 2 AB
Boro Innovation Kummelnés 1 Holding AB
Boro Innovation Norrby Holding AB
Innovation Properties Holding 8 AB

Innovation Properties Holdmg 5 AB
Boda Gard Holding AB

IPBH Holding 2 AB

IPABO Holding AB
Hemmesta Holding 1 AB

Boro Innovation Holding 3 AB
Hégmora Bostidder AB

Boro Innovation Holding 1 AB
Boro Innovation Holding 2 AB
Tigern 20 Holding AB

Alta 10:187 Holding AB
Svinninge 20 Holding AB

Boro Innovation Kummelnés Holding 2 AB
Boro Innovation Kummelnés 1 Holding AB

Boro Innovation Norrby Holding AB
Innovation Properties Holding 8 AB

Org.nr

559001-5094
559001-4964
556977-6304
559083-0880
559107-3704
559099-5006
559034-9006
559164-7333
559001-4873
559280-3513
559280-3588
559280-3554
559355-2796
559380-4494

50%
40%
50%
50%
25%
25%
50%
50%
50%
50%
50%

Siite
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Svenljunga
Stockholm
Svenljunga
Svenljunga
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

250

250

200

250

250
165
125
250

250

250

250
250

250

23 500
35000
936 000
37 500
25 000
16 500
12 500
12 500

0

25000
25 000
25000
25600
40000
12 500
1276 000
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Innovation Properties Sverige AB
Orgnr 556877-7071

Not 19 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskaftningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar kortf fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Ombklassificeringar kortf fordran

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-04-30

10 154 190

1 384 066

-100 000

-579 000

-1256 291
-1256 291

9 602 965

2023-04-30

1 256 291

0
-579 000

-1 256 291
-1 256 291

6 575190

2023-04-30

680 000
1 985 168
2 665 168

-1 278 600
-1 278 600

1386 568

10 154 190

3 000 000
-120 000

0

10 154 190

28 288 190
0

-120 000
-21 014 000
7 154 190

0
0

7154 190

2022-04-30
80 000

600 000
630 000

0
0

680 000

mentnyckel: PGOGU-02FIZ-KKSBX-DSINO-5WZFT-NKSHD
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Innovation Properties Sverige AB 31(36)

Moderbolaget
o 2023-04-30 2022-04-30

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Omklassificering kort fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
Moderbolaget

Ingadende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar
Omklassificeringar fordran

Utgdende redovisat viirde

680 000
1 985 168

-1 278 600
-1 278 600

1386 568

6 250 000

~15253 420
-1250 000
21 296 580

-11 500 000

-11 500 000

2023-04-30

.15 253 420

-1250 000

21 296 580

11 500 000
~-11 500 000

9 796 580

80 000
600 000
680 000

0

680 000

2022-04-30

45 923 506
6 250 000
-33 400 000

-12 523 506

6 250 000

0
0

6 250 000

2022-04-30

8 400000
6 250 000
-8 400 000
0
6 250 000

0
0

6 250 000
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Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda hyror

Upplupna rinteintidkter

Ovriga poster

Nedskrivning upplupen rinteintikt

Moderbolaget

Forutbetalda hyror

Up plupn-a__ rinteintikter

Ovriga poster

Nedskrivning upplupna rénteintékter

Not 23 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till
Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 24 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen

Antal A-Aktier
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

2023-04-30

352 503
401 166
-202 341

352 503
2768 932
608 523
-586 827
3143 131

2023-04-30

10 900 000

2023-04-30

10 900 000
6 449 668

Antal
aktier
500 000
500 000

Antal
aktier

500 000
500 000

2022-04-30

310 324
1 735 883

2 396 927

310 324

2 596 584
350 721
0

3 257 629

2022-04-30

10 900 000
0

10 900 000
0

Kvot-
virde

Kveot-
virde
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Innovation Properties Sverige AB 33 (36)

Org.nr 556877-7071

Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen

£
%
5
Ly}
)
ol
3
)
Y
! r\l

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Jpplupna semesterloner inkl soc.avg
Ovriga poster

Upplupna rantekostnader

2023-04-30

31330775
31 330 775

2023-04-30

4:043 000

2023-04-30

4 439 978

650 880
12 419 831

17510 689

2023-04-30

5326 389

650 880

2022-04-30
36 773 000
36 773 000

2022-04-30

4 223 000
4223 000

2022-04-30

3091 397
2 263 807
5832 939

2022-04-30

3 080 102
477 735

Upplupna semesterléner inkl soc.avg
Ovriga poster 1 994 640

5552 477

789 802
6 767 071

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Penneo dokumentnyckel: PGOGU-02FIZ-KKSBX-DSINO-5WZFT-NKSHD

Avskrivningar

Nedskrivningar

Realisationsresultat anliggningstillgngar
Resultat fran andelar intressebolag

Moderbolaget

Avskrivningar

Realisationsresultat anldggningstillgangar

2023-04-30

833 578
68 885 435
308 868
97 250 217

2023-04-30
828 276

308 868
1137 144

2022-04-30

680 166
0

O.

-10910 125
-10 229 959

2022-04-30
674 864

O:
674 8364
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Org.nr 556877-7071

Not 28 Andelar i koncernféretag
a Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 29 Fordringar hos koncernfioretag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 30 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
1 ny rékning dverféres

2023-04-30

2 244 200
50 000
-25 000
1727 701
3 996 901

~370 000
22392 701
-3 262 701

734 200

2023-04-30

41 857 113

237 775
42 094 888

-22 315 000

.22 315 000

19 779 888

2023-04-30

67 038 206

-42, 459.354

24 578 852
24 578 852

2022-04-30

7762 000

100 000
-5 617 800
2244 200

-5 430 000

5480 000
-870 000

-870 000

2022-04-30

37 865 000
41 857 113

0

41 857 113
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Innovation Properties Sverige AB 35 (36)
Org.nr 556877-7071

e Not 31 Stillda sikerheter
&3 Koncernen
- 2023-04-30 2022-04-30

Fastighetsinteckningar
Tillgangar med dganderittsforbehall
Andra stillda sikerheter
Foretagsinteckningar

Moderbolaget

Tillgdngar med dganderittsforbehall
Andra stéiillda sikerheter
Foretagsmteckningar

Not 32 Eventualforpliktelser
Koncernen

Generell borgensforbindelse
Borgen till f6rman fér nérstdende bolag

Moderbolaget

Generell borgensforbindelse

Borgen till forman for narstdende bolag

23 500 000

619 452
45 122 500
10 000 000
79 241 952

2023-04-30

122 500

10 000 000

10 741 952

2023-04-30

4 000 000
142 442 602

2023-04-30

133 042 605
137 042 605

20 500 000
10 000 000
87 316 119

2022-04-30

[ 016 119
10 800 000
10 000 000
21 816 119

2022-04-30

4 000 000
29 350 000
33 350 000

4 000 000

29 350 000
33 350 000
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Not 33 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Moderbolaget

k@nc_@menr

[ oktober 2023 har avtal om t6rséljning av fastigheterna 1 Huddinge traftats, vilka samtliga har kunnat
frantrddas i bérjan av januari 2024. Bolaget har, som ett led 1 forséljningen av Burspréket 1 och

Tamburen 1 i Huddinge, lyckats etablera ett joint venture med en av de storsta internationella fonderna
ddr Innovation Properties ska projektleda den aktuella bostadsproduktionen. Projektet beridknas

byggstartas under kvartal 1 2024 med férdigstillande under kvartal 4 2025 till kvartal 1 2026. Efter
fardigstillandet finns villkor som méjliggor en tilldggskopeskilling inom projektet beroende pé utfallet
vid en gemensam forséljning med fonden. Bolaget erhaller 16pande intikter f6r projektledningen.

Z)en 19 Januau 2024 har eft fmhknmgsavtal traffats med ur sp1 ungllg salj are av fastlghet:-;pl 0_] jekten 1

'upphavande av foretagsrekonstmktmn hos Stﬂcklmhns ngsxatt F orhkmngsavtalet 1mlebar att
moderbolagets borgensitagande pikallas och att ett successivt utfldde av tillgéngar och likvida medel om

betydande belopp jdmte rinta, vintas ske fram till sista delbetalningen 30 september 2025.

ﬂnansml mg samt eventuall a.vy‘i:trmg av ytter 1gale tlllgangal Jamte genomfm ande av befinthga och nya
projekt. Bolaget ser med tillférsikt pa framtiden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg Johan Bondebjer
Ordforande Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Soren Ramnewall Henrik Ahlgren
Godkind revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen for Innovation Properties Sverige
AB {6r rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2023-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt amwdowsnmgslagen Farvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen t6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfuktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det pdverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmiérksamheten pa att det av
forvaltningsberittelsen och not 33 1 arsr edowsmngen framgar att bolaget ir foremal for
foretagsrekenstluktmn och att ars:[edowsnmgen ar uppra.ttad enligt principen om fortsatt drift. Vidare
framgér att styrelsen arbetar pd att sikerstélla tillgdngen av likvida medel och didrmed den fortsatta driften.
Dessa forhallanden tyder pé att det finns visentliga osikerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om

foretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Sg;relsens och verkstallande dzrekmrens ansvar

lmncemredowsmngen upplattas och att de ger en rattwsande b11d enhgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och
verkstillande ditektoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktren for bedomningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.
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akertill

Rewsams ansvar

som helhf:t inte 1nnehaller nagra vasentllga felaktlghetar vare s1g dessa bel or pa oe genthgheter 61161
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som mnehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad

av sikerhet, men r ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA och g@d-rewsmnssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och

kﬁncamredwism 1gen vare. 31g dessa bel or pci Oegenthgheter 61161 mlsstag, utfmmal mh utﬁir

andama senllga fer att utgora en grund for vara uttalanden Rlsken for a.tt mte upptacka en Vasenthg
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma gransknmgsatgardel som #r limpliga med hénsyn till omstandlghetema men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lmpligheten i de 1edov1snmgsprm01per som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och

verkstillande direktérens uppsl«;atmmgar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid 'upprﬁttandet;av ﬁrs‘redwisningen' O’Ch konc‘emredovisningen Vi dl‘df QCksﬁ en slufsats 'me'd

.......

modlﬁera uttalandet om arsredwlsmngen -och koncemredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

- inhdmtar vi tillrdckliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vira
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrlktnmg samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for Innovation Properties Sverige AB for rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 térvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnit’tet: Revismms ansvar. Vl ‘z'ir 'Gb-eroende if ff;’}rhéiﬂande ti.ll moder'b Olaget- och kencemen_ enligt god

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
-b‘l:faji’ld annat- 'a,_tt ortlapande bedoma bolagets c)ch koncemens ekenmuska 51tuat10n och dtt tlllse att bolagets

ett b.e.tl yggande shtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhdmta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

Véart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttaiande om detta dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vt professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tﬂlkmmnande granskmngsatgarder som utfms baseras pa var pmfessmnella beddmning med utgdngspunkt i

en pa sadana atgirder, omraden och

forhallanden som r vasenﬂlga, fm verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder

och andra férhéllanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hilla rsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Mjobick dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahl gren - Soren Ramnewall
Aultoriserad revisor Godkind revisor
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