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Styrelsen for Utvecklings AB Kranen fAr hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och &r et‘[ helédgt dotterbolag 1 inom
Wihlborgskoncernen diar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Viiseﬁtliga hindelser under riakenskapsaret

Arets totala investeringar i fastigheter uppgér till 30,8 Mkr. 16,6 Mkr avser ombyggnation till
Forsdkringskassan 1 Kranen 8. I kranen 14 har det gjorts en hyresgéstanpassning till Doggy AB med 3 -
Mkr och en till Vardcentralen med 3,1 Mkr. Ombyggnationen till Nexer som paborjades under ar 2022
har firdigstillts och under aret har man investerat 1,3 Mkr. 2,6 Mkr har under 4ret investerats i Kranen 7
dar man paborjat en nybyggnatlon av forskola at Malmd Stad som fowantas sta fardig forsta kvartalet ar

2025,

I Mkr dr investeringar i byggritter. Ovrigt avser ett flertal mindre hyresgistanpassningar och underhall, - -
av fastigheterna.

Framtida utveckling

Bolagets framtid &r i forsta hand beroende av utvecklingen pa hyresmarknaden i Oresundsregionen.

Anvindande av finansiella instrument
Betridffande anvandning av finansiella instrument, se not langiristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 197 319 180 749 159 849 156 198 130 7438
Resultat efter finansiella poster 50 584 49 208 36 214 23 949 15270

Balansomslutning 1 562 406 1500 170 L 927 039 1 512 451 1 560 959
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedigare utdelas
1 ny rékning dverfores

251 025
31 098 203
31 349 228

30 000 000
1 349 228
31 349 228

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (15)

Styrelsen aﬁsér att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

ka'ssaﬂ‘ijde’sanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster

[Ldmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4,35

2023-01-01
2023-12-31

175 091
22 228
-103 263
94 056

-4 232
28
-292
89 560

4673
112

-43 762
50 584

-11 248

39 336

-8 238

31 098

3(15)

2022-01-01
2022-12-31

161 072
19 677
-108 380

72 370

4260
0

.. -102
68 009

1 978
%l

-20 810
49 208

=72 217
-23 009
4737

-18 272
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillcangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga finansiella anlidggningstillgdngar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortiristiga fordringar

Summa omséttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
L1

12

13

2023-12-31

950 432
212 586
9138
1172 156

378 515
9271
387 786

1 559 942

409

0

1 496
339

2 464

2 464

1 562 406

4 (15)

2022-12-31

963 826
237 690
6435
1207 951

283 703
3 886
287 589

1 495 540

403
3 5383
373
271
4 630

4 630

1 500 170
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

. Avsdttningar

Avsittningar fOr skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

- Reverslan till koncernftretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter |
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

20235-12-31

10 000
2000
12 000

251
31098
31349

43 349
76 537

48 207
1325 000
1225

1374 432

6 741
486
9218
51 643
68 088

1562 406

5(15)

2022-12-31

10 000
2 000
12 000

18 523
18272
. 251

12251
68 450

35 367
1325 000
0

1360 367

5384
0

10 099

43 619
59 102

1 500 170
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Foridndringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 10 000
Arets resultat
Aktieﬁggrtillskott
Uigﬁ'ende eget kapital 2022-12-31 10 000
Arets resultat
Utgﬁlénde eget'kapital 2023—'12-31 10 000

Antal aktier uppgar till 100 000. Alla aktier har lika r&stritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktier dr 100 kr.

Bundna
reserver

2 000

2 000

2 000

Balanserat
resultat

523

-18 272
18 000

231

31 098

31 349

6 (15)

Summa
eget kapital

12 323

-18 272
18 000

12 2351

31 098

43 349

Forslagen utdelning om 30 000 000 kr blir féremal for faststdllelse pd &rsstimman den 10 juni 2024,
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Kassatlodesanalys Not 2023-01-01 . 2022-01-01
Tkt -2023-12-31  -2022-12-31

ank=20240715:2024071600757

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserade hyresrabatter

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster
Erhallen rénta och utdelning

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Foriandring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

7 Ny- till- och ombyggnad
. Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
 Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

89 560
66 567
-5 502
379
4787
-43 762
0

112 029

1 753
3 986
122 768

-30 773
-94 812
-125 585

2817

2 817

-

68 009
74 099
21237

2 009
=20 310

122 062

12 323
13 862
148 247

-35 427
308 479
273 052

-439 299
18 000
-421 299
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Réadet
fér finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i' de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper ofriandrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leverantSrsskulder, laneskulder, skulder till

koncerntOretag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det l&gsta av anskaffningsvérde och det

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgingar, skulder samt avsittningar har vérderats till
anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intdktsredovisning

Intdkterna fordelas 1 hyresintdkter och serviceintékter. I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering 10r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte mneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilldggsdebitering sasom el, vdrme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggtra detta har intékterna delats upp 1 hyresintdkter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter i fastighetsiorvaltningen aviseras 1 forskott och resultatférs 1 den period som de avser. | de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive 6verhyra linjért Sver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen €}
beror pé successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinl6sta hyreskontrakt
intaktsfors ndr inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas ndr kontrollen dver fastigheten dvergétt till képaren, och da
det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som dr forknippade med forsiljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintikter resultatfors
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdeSkning
eller en Kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som &r forknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgdrande for
bedtmningen nir en tillkommande utgtft laggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av bygegnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskafiningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%. -
Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnatloner skrivs av
med 15% pa bokfdrt restvidrde vid ingdngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter .
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgéngar prévas varje arsskifte mot anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna virderas enligt en intern vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tlllgangens atewmnmgsvmde vilket #r det hogsta
av nettoforséljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atewmnmgsvaidet
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter . .
De ldneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadstors i resultatrdkningen 1 den penod
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering:

Finansiella instrument

Andelar [ dofterforetag
Andelar i dotferforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrwnmgal I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott ldggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar . . .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar 1edov15&s som omsa’ctnmgstlllgangal t111 det belopp som
forvdntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hérigenom 6verensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tlllhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
veslutad per balansdagen och baseras pé arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsmaéssiga och skatteméssiga
avskr wnmgar pa byggnadel inventarier och installationer samt skattema551gt direkt avdragsgllla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) ach skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé#ssiga
Gverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Bolaget dr. ett helagt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte |
MalmO.

Transaktioner med nidrstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rdntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Akneagartlllskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen
g6rs, Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet
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Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022
Drift och underhallskostnader 20 990 19 376
Fastighetsskatt - 9 347 0 283
Fastighetsadministration 6 383 5621
Avskrivningar | 66 567 74 099
Fastighetskostnader 103 263 108 380

Not 3 Arvode till revisorer
Arvode till revisorn Deloitte AB faktureras till yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB.
Revisionsarvodet ingér i denna arsredovisning i de kostnader for central administration som faktureras

fran moderbolaget.

Not 4 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ) utbetalats.

Not 5 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra foretag
koncernen - 22,68 % 33,73 %

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
fOretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %
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Not 6 Skatt pa drets resultat / Avsittningar for skatter
2023 2022
Skattemissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt 39 336 -23 009
Ej avdragsgilla kostnader -78 -25
Skillnad skatteméssiga och bokf6ringsmaéssiga avskrivningar -24 568 30 169
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -14 120 -7 018
Tempordra skillnader -570 -118
0 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets foriindring)
Skillnad skatteméssigt och bokftringsméssigt restvérde
fastigheter -38 688 23 152
Temporér skillnad kundfordringar -570 -118
| -39 258 23 034
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader -8 087 4 745
Justering av skatt tidigare taxeringar 0 -8
Skattereduktion | -151 0
. -8 238 4737
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad skattemissigt och bokftringsmassigt restvérde -76 537 -68 450
=76 537 -68 450
Not 7 Ovrigt totalresultat
D4 det inte-finns ndgra poster 1 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver totalresultat.
Not 8 Forvaltningsfastigheter
- | - 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 380 954 1355 775
Inkép { 009 16 332
Forsdljningar/utrangeringar 0 -7 287
Omklassificering fran projekt 15679 16 134
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1397 641 1 380 954
Ingaende avskrivningar -417 128 -383 598
Arets avskrivningar -30 081 -33 530

Utgaende ackumulerade avskrivningar -447 209 -417 128

Utgaende redovisat viirde - 950 432 963 826
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

13 (15)

2022-12-31

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 656 180 646 341
Ombklassificeringar fran projekt 11 381 9 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 667 562 656 180
[ngaende avskrivningar -418 490 -377 920
Arets avskrivningar -36 485 -40 570
Utgdende ackumulerade avskrivningar -454 973 -418 490
Utgaende redovisat viirde 212 586 237 690
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
[ngéende anskaffningsvérde 6 435 6 025
Arets investering 29 764 26382
Omforing av fardiga projekt -27 060 -25 973
9 138

Not 11 Verkiigt viarde 10r forvaltningsfastigheter

6 435

Uppgiften om verkligt varde nedan har faststdllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa nuvardesberikning av framtida faktiska
kassafloden som successivt marknadsanpassas samt nuviérdet av bedémt restvirde vid kalkylperiodens
stut. Virderingen av fastigheterna har kategoriserats som tillhérande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, da
icke observerbara indata som anvints 1 virderingen har en vésentlig padverkan pa bedémt virde. Verkligt
virde har beddmts av externa, oberoende fastighetsvédrderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som
virderats. PAgdende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstiende

investeringar. I uppgift om verkligt vdrde ingar pagéende projekt.

2023-12-31 2022-12-31
Verkligt virde fastighet 3 534 221 3 552 566
3 534 221 3 552 566
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Not 12 Ovriga finanisella anliggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Periodiserade hyresrabatter 9154 3652
Forutbetalt méklararvode 117 234
9271 3 886

Not 13 Upplupna intikter och forutbetalda kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 388 109
Upplupna parkeringsintékter 54 45
Forutbetalt méklararvode 117 117
559 271

Not 14 Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 100 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktier dr
100 kr.

Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 48 207 35367
Reverslan till koncernfGretag 1325000 1325000
Ovriga skulder 1225 0
| | 1374 432 1360 367

Finansiering av verksamheten sker framst genom 1&n fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta, Réntan beriknas och paftrs
manadsvis. De koncerninterna lanen &r 16pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det ar Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy i vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt 16r f6ljande finansieila risker:

- risk for otillracklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsridntan férdndras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgdng till krediter for att jdmna ut
svingningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det 4r m&jligt. Risk {6r stora och ovéntade féridndringar i
marknadsrédntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rdnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av [an mellan olika kreditinstitut.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 45 331 41 977
Ovriga upplupna kostnader 6312 1 643
| * 51 643 43 619
Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 2 026 688 2 030 668
2 026 688 2 030 668
IEventualforpliktelser
Borgensforbindelser 0 0
0 0

Not 18 Disposition av foretagets resultat
Forslag till vinstdisposition:

15 (15)

Styrelsen foreslar att av till forfogande stdende medel 31 349 228 kr delas 30 000 000 kr ut till

aktiedgarna och resterande del 1 349 228 dverfores 1 ny rékning.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit nagra vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Utvecklings AB Kranen

organisationsnummer 556286-9999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Utvecklings AB
Kranen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Utvecklings AB Kranens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr férentig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Utvecklings AB Kranen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa Oegentligheter‘eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
sranskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn ¥or en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innenallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sgtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Utvecklings AB Kranen for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet 76r rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Utvecklings AB Kranen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Utvecklings AB Kranen
organisationsnummer 556286-9999

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi prafessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta fér att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

[ & den 7 juni 2024
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