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Undertecknad styrelseledamot i Salabostdader Aktiebolag intygar att .r:esu:l.tatrﬁk;ﬁingm och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-05-25. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sala den 25 maj 2023,
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Salabostéider Aktiebolag, med site i Sala, far hirmed avge
arsredovisning f6r rdkenskapséret 2022.

Styrelse _
Styrelsen utsedd av Sala kommun, har {6ljande sammansittning fran 2023-01-09

Ordinarie: Suppleanter:
Per-Olov Rapp (S), ordf. Hakan Pettersson (KD)
Erik Aberg (MP), vice ordf. Ragge Jagero (SD)
Jorgen Lagberg (M) Freja Spérebo (S)

Dan Eriksson. (bBA)

Mérten Ohrstrom (C)

Styrelsen utsedd av Sala kommun, har haft féljande sammansittning fran 2022-09-02 till 2023-01-09

Ordinarie: Suppleanter:

Hans Eljansbo (M), ordf. _ Hékan Pettersson (KD)
Marten Ohrstrém (C),wce ordf. Ragge Jagero (SD)
Magnus Eriksson (SBA) Sandra Fridemark (V)
Per-Olov Rapp (S) '
Kristina Nyberg (S)

Styrelsen utsedd av Sala kommun, har haft f6ljande sammanséttning fram till 2022-09-01

Ordinarie: Suppleanter:
Hans Eljansbo (M), ordt. Hakan Pettersson (KD)

Anna Gillerblad (C), vice ordf. Ragge Jagero (SD)

Magnus Eriksson (SBA) Sandra Fridemark (V)
Per-Olov Rapp ()
Kristina Nyberg (S)

Ansvarsforsikring for styrelse och verkstillande direktor #r tecknad hos Chubb European Group Litd.

Arbetstagarrepresentanter

Vision har haft foljande arbetstagarrepresentanter i styrelsen:

Mikaela Jansson (Vision)

Sammantriden __ , ,
Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsesammantriaden. Arsstimman holls den 25 maj 2022.

Verkstillande direktor
Bernard Niglis 4r bolagets verkstéllande direktdr.
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Revisorer
- Ordinarie: Suppleanter:

o Johan Tingstrom, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

e Elisabeth Nilsson (C), lekmannarevisor Christina Forsgren (S), lekmannarevisor

SA Sveriges Allméannytta

Sobona Kommunala fOretagens arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Ek.forening
Fastighetsigarna Fastighetsdgarna Sverige

Agare
Sala kommun dger samtliga 10 247 aktier 1 bolaget.
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VISION OCH MAL
*ﬁ} Ritten till en bostad
N Salabostader ar ett allménnyttigt bostadsbolag som édgs av Sala kommun. Syftet med véar verksambhet ar att
< erbjuda trygga och héllbara boenden. V1 férvaltar, bygger och utvecklar fastigheter i kommunen enligt
”1 affarsmissiga principer och styrdokument utfardade av var dgare.
&

VIS bldrar vl t111 utveckhngen av Sala som bostadsort

Salaboestider- ett tryggt val
“Salabostéider ska vara det sjilvklara valet bade som hyresvird och arbez‘sgware Hos oss kanner alla
delaktighet och trygghet och strdvar tillsammans mot ett hdllbart samhidlle.”

Visionen som antogs 2020 lyfter fram organisationens dnskan om att alla ska kéinna sig trygga och
respekterade.

Virdegrund
En gemensam vardegrund ar en del av vigen mot malet. Den ska genomsyra Salabostidders verksamhet i
alla delar. Virdegrunden i sin helhet finns beskriven i var affarsplan.

verksamhet ar for hyresgastemas basta Vlktlgt dir att skapa trygghet i bostads.@mradena och ge
hyresgasterna inflytande over sitt boende, som exempelvis det hyresgiststyrda ldgenhetsunderhallet via
salabostader.se och genom samarbete med Hyresgastforeningen.

Vigen mot malen
V1 har satt upp fem métbara mél inom olika omraden.
o Virt mal dr att ha ndjda hyresgister. Det nas genom att erbjuda attraktiva bostdder i trygga
omriden som motsvarar hyresgisternas onskemal. Malet mats kontinuerligt genom néjd

kundindex, NKI.

e Ekonomin regleras i dgardirektivet ddr det framgér att ekonomin ska hallas pd en niva som skapar
soliditet pa minst 15 % och direktavkastningen ska vara lagst 5 %.

» Genom att vara med i Allmédnnyttans Klimatinitiativ d4r miljéomalet tydligt och enkelt att mita.

¢ (God kunskapsniva och professionellt bemoétande dr viktiga egenskaper hos personalen. Hilsa och
trivsel prioriteras. Mélet miéts genom medarbetarenkiiter.

e Vira fastigheter ska forvaltas pa ett ekonomiskt och socialt langsiktigt hallbart sétt.
Nybyggnation, ombyggnation och renovering sker i samrad med Hyresgéstforeningen for att
sdkerstilla social hallbarhet.

Styrelsen och verkstéllande direktéren gor helhetsbeddmningen att uppdraget fran dgaren har uppnétts.

A
Y :
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RESULTAT OCH STALLNING

LU g

Efter férhandling med Hyresgéstfreningen triffade parterna en dverenskommelse fran 1 januari 2022
avseende hojning av utgaende hyror med 1,35% for bostider.
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Nettoomsittningen tkade totalt med 3,4% och uppglck till 207 667 tkr (200 895 tkr). En tkning av
b@lagets kostnader med 6 0% gav ett lorelseresultat pa 21 977 tkr (25 648 tkr) F manswlla kostnader var
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finansmlla poster uppglck t111 9 603 tkr (10 348 tkr) Vﬂket var 2 210 tkr lagre an budget

Dr1ﬂskostnadama for 2022 uppgmk tﬂ]. 106 15 9 tkr (102 015 tkr) vﬂket var en oknmg med 4 1% jamiort

e gastema Styr
SE ’llVa slyr srrt lagenhetsunderhall V1ll{et medfbr att kostnadema kan variera mellan aren. Lokalunderhall
och fastighetsunderhall som inte avser utbyte av komponenter har minskat.

Avskrivningar och nedskrivningar uppgick till 34 321 tkr, vilket &r 2 103 tkr mer &n foregiende 4r.
Okningen i avskrivningar | dr en 16ljd av omfattande investeringar i form av stamrenovering,
standardhqande atgarder i badrum kok och ventﬂatmnssystem samt tak-— och fonsterbyte Aven

t@talt 3 400 tkr g]orts

Efter avsittning for uppskjuten skatt pa 3 379 tkr (4 519 tkr) redovisar bolaget en vinst pa 6 224 tkr
(5 829 tkr). Bolagets egna kapital efter rikenskapsarets utgdng uppgick till 143 033 tkr (136 927 tkr).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéillningen vid rikenskapsérets utgéng framgér i
ovrigt av eftertoljande resultat- och balansrdkning med noter. Belopp anges 1 tusen kronor om annat inte

sérskilt anges.
Femarsoversikt (Mkr)

Balansomslutning
Omsitining
Underhall
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Nedskrivningar

Aterforing nedskrivningar

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Resultat fore skatt
Soliditet (%)
Likviditet (%)
Medeltal anstéllda
Arvoden och 16ner

1.005,1
207,7
106,2

5.8

34,1
3.4

3,2
1,0
13.4
9:6

14,2

28.8
370
16,5

2021

991,3
200,9
36,1
102,0
4,3
32,2
0.0
0,0
0,5
15,8
10,3
13,6
2003 4
36,0
16,7

2020

889.2
198,35
32.8
102,0
4,0
28,0
0,0
0,0
0,4
15,5
15,9
14,8
67,4
40,0
16,0

2019

33 0'5_5:
189.,4
35,1
Oidsd

4.1

24,7
12,2

11,5

14.4

12,7
14,6

39,5
40,9
16,3

2018

741,1
181,6

27,1
98,2

3,6
21 9
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 10 247 8 900 111951 5829 136 927
llsposnmn enligt beslut av
Arets Arsstimma: 5829 -5 829 0
Utdelning -119 -119
Arets resultat 6 224 6 224
Belopp vid drets utgang 10 247 8900 117 661 6224 143 033

AD

Sa,labostader men i bostadsbolagets utbud ﬁnns mycket mer an si. Vi ka,n ohka typer av hyresratter i

manga olika storlekar och lokalisering. Fran terasshus med stora balkonger och moderna passagesystem
till radhusliv med egen uteplats och sjdlvskotsel. Vi har ldgenheter 1 form av ett centralt tr

ygghetsboende,

men Aven naturnira landsbygdsalternativ i Salbohed, Ransta och Moklinta.

Centralt boende _ _ _ _ - _ o
Centrala Sala rymmer ett stort antal hyresritter av varierande storlek och prisklass. Till de mest exklusiva

har Iagenhetema 1 Kungsgatans tva terrasshus Oppna plan105n1ngar tva balkonger och tva badrum ar

av 5 0- talet och tvavanmgshusen pa. degardsga,tan ar byggda runt mnergardar som forstarker
smastadskénslan. Kaplanen ar centralt senior- och trygghetsboende dir Sala kommun har verksamheter pa

bottenplanet. Hér finns bland annat Traffpunkten som arrangerar olika aktiviteter och Café Lugnet.
Innergirden dr en omtyckt métesplats under sommarsisongen.

Kronparkens tvd femvaningshus som invigdes i oktober 2019 representerar modernt, kompakt boende for

alla aldrar och ligger pé& cykelavstand frén Sala centrum.

Radhusliknande boende med egen uteplats
Dalhems 319 marklagenheter med sjélvskotsel 1 olika storlekar ar byggda krmg innergardar 1 sex grander
for de som gillar att pata 1 tradgarden Nirheten till Mans-Ols badet, forskola pa ena sidan samt sportfaltet

och badhuset vid Lirkan p& den andra gér omradet populért bland barnfamiljer. Aven Angshagen

erbjuder radhusliknande boende med egen uteplats.

.Namnmm'b@ende pﬁ; land'sbygden

wsst matt av service, erbjuder Salab@stader ﬂera altematw I Salbohed ﬁnns hyreslaganheter byggda SOm
radhus med kallarvanmg och uteplatser Salbohed erbjuder en mmdre matvambuuk och kgmmunal

samlmgslakal f(:)r hyresgastema att anvanda och halsobrunnen hgger pa promenadavstand Oml adet ar
rikt pa kulturhistoria, men innehaller #ven en modern spaanliggning och forskola.

I Moklinta kallas Salabostdders flerfamiljshus skdmtsamt f6r “héghuset” trots att det endast &r tre

Vamngal ho gt Ytterhgare 16 hyreslagenheter byggda 1 radhuslangor ﬁnns pa orten I Ransta hgger

.ha-r- ut.epl.ats er.

-




-utan tllﬂlorande matrum Den allra Vanhgaste lagenheten 1 Salabastaders sertlment ar dock ‘wa 10
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' Vi 1*gt

'motorvarmare Garage oc:h carportar f"mns att tlllga pa vissa omraden samt _pmkermgSplatser med

laddstolpar for elbilar. I Salabostéders utbud finns lokaler att hyra i olika storlekar. Ett telekombolag hyr

plats {6r kommunikationsutrustning pa tre av Salabostiders tak. Stromsbacka gird hyrs dven ut till en
verksambet som bedriver second-handiorsiljning.

Totalt bestind

Totalt finns hos Salabostider lagenheter 1 sex olika storlekar, allt ifran 531 ettor i olika utforanden till en

enda sexrumsldgenhet for den riktigt stora familjen. Ettorna kan ha kokvrd, kokskéap eller kok med eller
1aretl.

Vakansgraden har under hela aret yatit mycket lag tch samthga Iagenheter har i pI‘lllClp Varlt uthyrda De
senaste fem arens utveckhng_ framgar i tabellen nedan.

2022 2021 2020 2019 2018

Antal lagenheter 2743 2743 2743 2743 2663
Vakanser, antal S 9 0 0 7
Vakanser % 0,3 0,3 0,0 0,0 0.3
Hyrestorluster, tkr 5831 5893 4498 3341 3081
FASTIGHETER, INVESTERINGAR OCH FINANSIERING

Investeringar

Totala investeringatna i bolaget uppgick till 63 732 tkr (74 650 tkr) under aret varav 63 732 tkr
(72 011 tkr) i byggnader och mark, 1 357 tkr (1 374 tkr) i inventarier, verktyg och installationer.

Pigdende ny- och ombyggnader uppgick till 78 123 tkr (63 634 tkr) under 2022.

Utbyte av komponenter har medfort ufrangeringar som uppgar 1l 690 tkr (581 tkr). Vidare har

forséljning av anldggningstillgadngar och inventarier medfort reavinster pa totalt 48 tkr (88 tkr).

Fastighetsbestindet _ _ _ o _
Under édret slutférdes den sista etappen av ROT-projektet pd Myntet 1 samt de forsta 3 etapperna pa

Stoten 2 med fétt nya stammar, FTX-ventilation och nya fonster. Kok och badrum blev ocksé utbytta

rsamt att all el g]m‘des om. Nya troax forrad kallaren sam_t att Sakerhetsdormr och passagesystem

Kommande ROT-projekt p& Stamparen 5 startades upp med projektering under histen och berdknas paga
och avshatas varen 2024.

Under dret har flera forbittringar av den yttre miljon utforis pa Stigaren, Berget, 1 Ransta samt tre grander
pa Dalhem Pa St1 garen, har Samthga, entreer anpassats och nya murar uppfort Vaxter och rabatter har
lekplats en ny samlmgsplats forbattrad belysnmg 0011 nya. rabatter och markstensytor I Ransta har Vi
bytt ut rabatter GCh asfalterat om och mstallerat nytt cykelforrad samt en ny samlmgsplats Vl har byggt
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Mmimadsvfi’rden p*‘*'i fﬂstighetex

Datscha Syftet med vardermgen ir att badoma de respektwe fastlghetemas marknadsval de Vﬂka i sin tur

anvinds for att redovisa virdeforandring, avkastning pd bestdndet samt for att faststalla eventuella

nedskriviningsbhehov.

Varde:tingen a’r basm'ad pa fasti ghetemas driﬁnettc) 'Var vérder’i’ng utgar fra!n faktiska hyresimﬁk‘ter Vilka

| % och for 10kaler samt ga1 age tﬂ.l 7 % Vakansmvan antas vara ()% for bestader me-daiﬁ: lakaler och

fordonsplatser antas ha en vakansgrad pa 20%.

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter berdknas enligt var virdering uppga till 2 151 487 tkx
(1 954 327 tkr). Motsvarande bokfort virde uppgr till 884 360 tkr (853 991 tkr). Overvirde beréknas
som skillnaden mellan bedémt marknadsvérde och bokfort véirde. Under 2022 ckade dvervirdet till {0ljd

av héjt marknadsvirde till 1 267 167 tkr (1 100 336 tkr).

Arets virdering har lett till att en nedskrivning fran tidigare ar har aterforts for fastigheten
Stadstriidgérden 3 med 3 194 tkr samt att tvd nedskrivningar gjorts avseende Butiken 1 med 1 100 tkr
samt Smeden 18 med 2 300 tkr.

Bolaget har dven tagit in en extern virdering for ett antal fastigheter 1 bestdndet under 2021 som
indikerade att for dessa var marknadsvérdet ca 25-30% hogre én vér egen virdering.

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten uppgick till 39 161 tkr (44 535 tkr). Arets kassaflode
uppgick till -37 187 tkr (69 951 tkr). Bolagets tillgingliga likvida medel uppgick vid rakenskapsérets
utgang till 61 820 tkr (99 007 tkr).

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet exponeras for ett stort antal risker, till exempel anlaggnmgsnsker miljorisker,
finansiella risker och operativa risker vilka kan paverka mdjligheterna att uppnd de ekonomiska mélen.
For att kunna hantera hot och mojligheter bedrivs riskhanteringsarbete for olika delar inom bolaget.
Insatserna prioriteras selektivt efter riskernas visentlighet.

Den finansiella risken hanteras av bolagets ekonomiavdelning som ansvarar for finansiering och
likviditetsplanering. lolaget konsulterar Entropi, som &r eft kunskapsforetag med gedigen erfarenhet fran
riskhanterlng och handel pa ﬁnansmarknadema 1 alla ﬁagor mrande ﬁnanmermg Innan beslut fattas.

ﬁndnswrlngsbe;hw t111 en sa lag kestnad och r1sk som .mejhgt_

De finansiella riskerna kan frimst delas in i finansieringsrisk, rianterisk, valutarisk, kreditrisk och
motpartsrisk. Finansierings- och likviditetsrisk definieras som det lanebehov som inte kan tickas 1 ett
anstrangt marknadsldge. Réinterisken avser risken for ne gativ paverkan pé bolagets resultat- och
balansraknmg till foljd av fordndringar i rinteldget. Bolaget 4r frimst exponerad for finansierings- och
ranterisker. Agaren Sala kommun som borgar for lanefinansiering har signalerat tydliga begrdnsningar i
ldneutrymmet. En diskussion pagar i styrelsen och med dgaren kring alternativ finansiering. Finansiella
instrument anvénds i syfte att begrénsa rinterisker i laneportfoljen samt att pa ett flexibelt sétt kunna
paverka l&neportfdljens rantebindning,

Ovriga risker som anldggnings-, milj6- och operativa risker hanteras i forsta hand genom

forsékringsskydd och forebyggande arbete.

g
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget bedomer att verksamheten ska kunna bedrivas pa samma sétt som under 2022. Den ekonomiska
utvecklingen med inflation och réntor bér tas i beaktande dé den har stor paverkan pé bolagets
méjligheter att fortsétta bedriva verksamheten pa nuvarande nivé dver tid. Aven hyresutvecklingen dr av
stor vikt for den fortsatta verksamheten.

Fastl_ ghe:tema_ ir forsdkrade till fullvirde hos Lansforsikringar Bergslagen och skadedjursférsikring ér
tecknad hos Nomor.

Finansiering
Bolaget har en finanspolicy dir den genomsnittliga rdntebindningen inte far understiga 1 r och inte
Overstiga 7 ar.

Bolaget lanar mot kommunal borgen och har en léneram som uppgdr till 800 mnkr.

Den rénteriskexponering som finns bolagets balans- och resultatrikning till foljd av nyupplamng for
investeringar och som paverkas av rianteféridndringar hanteras lopande som en helhet 1 en portfol]
bestiende av krediter och med hjélp av vanliga standardiserade rinteswapar, Rénteriskhanteringen foljer
den antagna finanspolicyn och syftar till att minska riskerna och genomférs med en konservativ grundsyn,
dér 1&ngsiktig stabilitet, men med full flexibilitet, dr ett av huvudmélen. Den genomsnittliga

rantebindningen uppgar till 3,84 ar (4,02 ar).

Kap1talbmdnmg Lanebelopp Andel av lan %
2023 208 000 27 %
2024 244 000 32 %
2025 125 000 14 %
2026 105 900 27 %

767 900 100 %

Genomsnittsrinta inklusive borgensavgift till kommunen for 2021 var 1,8 % (2,2 %).

ORGANISATION

P’lersanﬂl

-under ret upp glck till 37 arsarbetare Av de anstallda var 23 mén OCh 14 kvmnor Loner och socmla

kostnader har belastat bolaget med 22 779 tkr varav de sociala kostnaderna utgjorde 6 249 tkr.
Redogtrelse for antal anstillda och utbetalda l6ner for bolaget redovisas 1 bokslutskommentaterna.

Det finns en langsiktig plan gallande kompetensforsorjning for att sdkerstélla att vi har engagerade och

motiverade medarbetare med ratt kompetens for att mota framtida utmaningar. Fokus ligger inom
hyresjuridik, kundbemétande och ledarskap.

ocksa gj_ertsx gemm att f@rbattra uppstlgmngar pa vmdar
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Vi erbjuder dven personalvardsformaner for att ge personalen méjlighet att varda sin hélsa, forebygga

e forslitningsskador samt att skapa trivsel och gemenskap. Personalen kan fritt vilja motionsformer till ett
:‘? virde av 3 000 kronor per ar. Aktiviteten maste rymmas inom Skatteverkets regler for skattefti forman.

ey

an

i -. 6 e B e

JE Kvalitetsarbete

4 Kwvalitetsarbetet omfattar en helhetssyn pa kvalitet. Den omfattar savél vara lagenheter som kopta tjdnster

och material. Kontinuerlig utveckling och korta beslutsvigar dér alla tar ansvar i samverkan ska ge
bolaget nojda kunder och sakerstéalla var affarsméassighet.

MILJO

Miljoarbete

Bolagets miljdarbete genomsyrar det dagliga arbetet. Det stiller krav pé ett aktivt engagemang i dessa
fradgor och ligger 1 linje med kommunens arbete med miljofragor. Sedan 2019 ir Salabostider med i
Allménnyttans klimatinitiativ, Malet dr att vara fossilfri ar 2030 och att ha minskat energlanvindningen

med 30 procent sett fran ar 2007. Den forsta delen av maélet att vara fossilfri har uppnatts. Vi har varit
fossilina de senaste tre aren.

Aterbruk och avfall

Genom att materialdtervinna hyresgésternas avfall minskar miljépaverkan och naturens resurser sparas.
Atervmmng mnebar acksa en ekenomlsk bespanng genc)m 1ag.re kostnader for sophantermgen om det
far hyres ga,stema I mﬂ_] abodama ar skyltar uppsatta som. mfarmerar om Vad som ska sorteras i v1lken
behallme vﬂket ocksa 'Lydhggors med bllder for dem som. mte ar hemma 1 det svenska spraket Varje var

Ener gwifekthsm ing

Fjarrvdarme utgdr basen 1 bolagets energikonsumtion. Uppvmmmngen av bostiderna i centrala Sala sker
till 100 procent med fossil fri fjarrvdrme fran Sala-Heby Energi AB. Ovna fastigheter varms upp med
biobrénsle alternativt varmepump. ' ' ' o

Hos Salabostader pagar energleffektlwsermg 1 VE‘LI‘_}E} del av foretaget, som exempehfls byte av belysning
styrning och &vervakning av virme och varmvatten.

Alla trapphus med LED-belysning har nérvarostyrd grundbelysmng installerad. Det innebir att
trapphusen ar upplysta med 10 pmcent anda tllls att nagon 101 S1g 1 trapphuset da Gkar belysnmgen tﬂl

nar sensorerna reglstreral en rorelse och ar for Bng‘t helt slackta

Maskiner i tvittstugorna som byts ut ersitts alltid med maskiner valda utifrin energibesparing och lag
miljopaverkan.

Pagaende ROT-projekt innebdr minskad energiférbrukning med cirka 30 procent tack vare inférandet av
FTX-ventilation dar virmen 1 luften dtervinns, isolering av vindarna samt byte av fonster och dorrar.

. .
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Forslag till vinstdisposition
e Styrelsen och den verkstillande direktdren foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Zh balanserad vinst 117 661 647
iy arets vinst 6224 314
i 123 885 961

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 252076
1 ny rikning ¢verfores 123 633 885
123 885 961

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 31 augusti 2023.

Verksamhetens art och omfattning framgér av arsredovisningen. Riskerna bedéms vara normala f6r de
branscher som bolaget fr verksam inom. Den foreslagna utdelningen utgdr mindre 4n 0,2 procent av
bolagets egna kapital. Forslaget till utdelning dr 1 enlighet med Lag (20110:875) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Utdelning frén allménnyitiga bostadsforetag far hogst motsvara rantan pé
det kapital som kommunen vid foregiende &rs rékenskapsars utging har skjutit till bolaget som betalning
for aktier. Véirdedverforingar under ett rakenskapsar far dock inte dverstiga ett belopp som motsvarar
hilften av bolagets resultat for foregaende rikenskapsar,

Bolagets ekonomiska stallmng framgar av arsredovisningen och ger inte upphov till annan beddmning an
att b@laget kan fortsitta sin verksamhet. Arsredowsmngen innehéller ocksa uppgifter om tillimpade
principer for virdering av tillgangar, avsittningar och skulder.

Den foreslagna utdelningen pdverkar bolagets soliditet marginellt fran 14,23% till 14,21%. Bolagets
likviditetsprognos innefattar beredskap for att klara I6pande betalningsforpliktelser pa kort och ldng sikt

samt framtida nddvindiga investeringar.

Styrelsens uppfattnmg ar att den foreslagna utdelningen ¢j hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga lnvestenngar Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln). .
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Hyrasmtakter

Ovriga forvaltningsintdkter
Realisationsvinst

summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av-och nedskrwmngar av materiella och immateriella
anligeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran wrlga vardepapper och fordringar som ir

Ovmga rantemtakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Not

2.3

2022-01-01
-2022-12-31

201 971
> 647

49
207 667

-106 159
-38 676

-5 R44

-34 321
-690
-185 690

21977

987
-12 374
9 603
9 603

-3 379

12 (29)

2021-01-01
-2021-12-31

198 071
5736
88

200 895

-102 015
-36 150
-4 283
32218

25 648

468
10 348
10 348
-4 519

5 829
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for programvaror

Bygenader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier o
Pégiende ny- och ombyggnader

Summa anlaggningsfillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Not

10

1
12
13
14

15
16

17

1 550
1550

884 360
2 531

40073
927 543

929 093

1077

10 859

2212
14 148
61 820
75 968

1 005 061

N R

2021-12-31

] 134
28 873
885 621

887 813

1513
936

4 469
99 607
103 476

991 289
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

}

Eget kapital

e~ Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 247 st aktier & 1 000 kr) 10 247 10247

Reservfond § 900 § 900
19 147 19 147

Fritt eget kapital 18

Balanserad vinst eller forlust 117 662 111 951

Arets resultat 6 224 5829
123 886 117 780

Summa -zezget’: kapital | 143 033 136 927

Avsittningar
Uppskjutna skatter 19 38 266 34 833
Summa avsiittningar 38 266 34 833

Langfristiga skulder 20, 21
Skulder till kreditinstitut 559 900 767 900
Summa lingfristiga skulder 559 900 767 900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 208 000 0
Leverantdrsskulder 16 449 8 738
Aktuella skatteskulder 1 548 242
Ovriga skulder 1295 1307
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 36 570 A1 342
Summa kortfristiga skulder 263 862 51 629

{APITAL OCH SKULDER 1005061 991 289

i&g’“
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivni}:lgar ech nedskrivningar
Erh.,allen r_a;nta.

Betald skatt

Erlagd rinta
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

F orandrmg av A{undfardrmgar

Fordndring av kortfristiga fordringar
F Oiandring av leverantor'SSkLildar

I‘Hvest‘eringsverks‘1mh'eten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i matericlla anlagngstﬂlgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagning av nya langfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid frets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

-2022-12-31

21 978
35 052
-49
987

-13 361
44 607

436
-10 116

3478

-76 2785
49

76 229

-119
-119

AR

15 (29)

-2021-12-31

25 648
32 799
-88
468
-417

42 592

-480

1 151
6525
44 535

-1 265
64364
88

50

-65 491

91 000
-93
90 907

69 931

29 056
99 007
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmﬁnm upplysningar

rad BFNi \R 2012 1 Arsredowsmng och koncernredowsmng (K3)
De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna som anvénts vid upprittande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats 1 enlighet med uppstéllningsformen 1 Redovisningsradets
rekommendation nr 7, avseende mdirekt kassaflode. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingér kassa- och
banktillgodohavanden.

Resultatrikning
H yresin tc’ikz"er

Rdnteintikter
Riénteintikter redovisas i takt med att de intjénas.

Ersittningar till anstidilda
szfﬁsrigcz ersétmingar

anlaggnmgstlll gang

Pensioner

Bolagets pensionsforpliktelser enligt allmén pensionsplan técks genom forsikringspremier i KPA.

Samtliga pensionsplaner 4r avgiftsbestimda och innebir att premierna kostnadsfors l0pande.

Lanekostnader .
Linekostnader belastar resultatet 1 den period till vilken de hanf6r sig, oavsett hur de upplénade medlen

har anvants.
&(

<
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Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Linjdr
avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella anliggningstillgingar.

Féljande avskrivningsprocent tillaimpas 1 bolaget:

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 15-20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar Jar
Inventarier 5-10 ar
Markinventarier 15 ér
Bredband/Fibernit 15 ar

byggnader markanlaggnmgar och mark B@lagets mark har obegmnsad nyt ,J andepermd och skrws te

av,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningar av

byggnader:

Stomme 70-100 ar
Tak 40-70 ar
Fasad 50-80 ar
Fonster 40 ar
Installationer 35 ar
Hiss 30 &r
Badrum/kok 40 ar
Inre ytskikt 16 ar
Tvattstuga 10 ar
Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar

Nar det finns en mdlkauon pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.
Nér en fastighets marknadsvérde understlger det bokforda virdet skall nedskrivning ske. For fastigheter
som tidigare skrivits ner gors vid varje bokslut en provning om dterforing bér géras. Om behov finns

aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrikningen.

Underhall och reparationer
Utgifter for 16pande underhll och reparationer redovisas som kostnader.

mvent;arl;er redwl.sas som mfrl, r.o.regl.semtakt res;;)ektwe; ovng r.ar.elsek@stnad.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
mkenskapsars mkomstskatt so11 annu mte har mdowsa‘ts Uppskjuten Skatt ar mkomstskatt f@r

._f-a;l'a'n'srii‘lminzg_ N -
Tillgangar, avsattningar och skulder har véirderats till anskaffningsviarden om inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffning
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. _kan hanﬁ:)ras tﬂ.l forvarvet av tlllg.angen Nar en komponent i en anlaggnmgstlllgang bytq ut u‘u angeras
) eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
)

‘FE Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till

E?; -anskaffmngsvardet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgadngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Pﬁgﬁende ny-, t‘ill—- OCh 0mbyggnade1

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortiristiga placermgar leverantorsskulder och laneskulder, Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhéalla kassafléden fran instrumenten har
16pt ut eller dverforts och bolaget har Gveriort 1 stort sett alla msker och formaner som ar f“arkmppade med
dganderitten, Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelser har reglerats eller pa

annat satt upph@rt.

Klm dfm dring‘l r;/ km; 'tfris'tigfu fo-rd:ingar

_fawantas bh mbetalt efter avdmﬁr for mdmduellt bedomda osakra fardl mgar

Langfristiga skulder
Posten bestér huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebdrande tillgangar och de innehas
pa lang S:th Tﬂlgangar mgaende i posten redowsas mlednmgsws tlll anskaffmngsvarde med bedomnmg

1:111 upplupet a.nskaffnmgsvarde mmskat med eventuell resewermg f@r vardemms:ff: fi-fig.
Léneskulder och leverantorsskulder . __
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transakfionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sikringsredovisning
Séakringsredovisning tilldmpas for derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat sikringssamband. For
att sakrmgsred@wsmng ska kunna tlllampas Aqavs att det firms en -entychg kopphng mellan

som &r avsedd att sakras att effektwneten lopande kan visas vara tﬂlrackhgt ho g geﬂem
effektivitetsmétningar och att sakrmgsdokumentatwn har upprittats. Bedomningen om huruvida
sikringsredovisning ska tillimpas gors vid ingéngen av sékringsrelationen. Redovisning av
virdeforindringen beror pa vilken typ av sékring som ingétts. Forluster hanforliga till den sikrade risken
redovisas inte sd linge som sakringsforhallandet bestar,

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
ranteforandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppléning, bestdende i huvudsak av
forlangmngar avy beﬂnthga krechter nyupplamng och fra.mtlda ranterlskexp@nermgar 1 form av

f{)rsta hand om mget annat redow-s-a-‘ts specwllt Sakrmgsfmhallanden kan Ske mot bade rorhg ech fast
ranta. Denna ranteriskexponering hanteras som en helhet, i en portflj bestaende av krediter, ranteswapar




Salabostider Aktiebolag 19 {29)

Org.nr 556352-0500

och Ovriga rinteriskexponeringat.

Rénteriskhanteringen ska syfta till att minska riskerna och genomforas med en konservativ grundsyn, dér

langsiktig stabilitet, men med full tlexibilitet, skall vara ett av huvudmaélen. Syftet med
ranteriskhanteringen ska dérmed inte vara ndgon “tradingverksamhet", men med en aktiv
ranteriskhantering, kan det innebéra ett mindre antal nya eller stingda ra.nteswapar per ar. Detta speciellt
om swapportfoljens riskprofil behdver fordndras, eller om forutsitiningarna pa kapitalmarknaden
férdndras radikalt under en kortare tidsrymd. Som ett led i den aktiva hanteringen av réinteriskerna kan

darmed fortida avslut av rdnteswapavtal forekomma, vilket dr en naturlig del 1 hanteringen.

Tillatna sdkringsinstrument regleras i finanspolicyn och anvinds enbart for att hantera uppkomna risker.
Portfoljte(mn tlllampas enhgt ovan GCh darmed utgor samthga derwat sakrmgsmstrument om mte annat

Intakter och kostnader f0r ranteswapar nettoredovisas under rintekostnader. Marknadsvirdefordndringar
under swapavtalens loptid redovisas inte 1 resultatet.

Sékringsredovisning ska avbrytas nir sidkringsinstrument forfaller, séljs, loses eller avslutas pa amlat

.“-.

liknande sitt eller att sikringen inte langre fc:arvantas vara ef’fektw Nar i
sakringsinstrumentet virderas enligt gr

positivt virde och en skuld om derivatet har ett negatwt Varde Eventuella dlfferenser redowsas 1
resultatrikningen pd sddant sitt att sikringen ar fortsatt och fullt ut effektiv. D.v.s. att de grundliggande
mélen avseende sikrade kassafloden Over tiden uppfylls.

Avsittningar

Bolaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras. Bolaget nuvérdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer én tolv
manader. Den 8kning av avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Uppskjuten skatt gors i sin helhet enligt balansrikningsmetoden pa alla temperara differenser som
uppkommer mellan det skattemiissiga viirdet och det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder. Den
huvudsakliga temporira differensen uppkommer frin avskrivningar pd bygenader och underskottsavdrag.
En skattesats om 20,6 % har anviints vid berdkningen av uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i den omfattningen det &r troligt att framtida ska‘ttemass;lga resultat kommer att kunna kvittas
mot de temporira skillnaderna. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1
resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.




Salabostider Aktiebolag 20 (29)
Org.nr 556352-0500

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning Foretagets samlade tiligangar.

Omsiittning Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intdktskorrigeringar.

Eget kapital Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.
Redovisat resultat Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Kassalikviditet (%) Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av
kortfristiga skulder.

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) 1 procent av balansomslutning.

Upprattande av arsredowsmngen enhgt K3 kraver att faretagsledmng och styrelse gor antaganden om.
framtiden och andra viktiga kdllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en visentlig justering av de redovisade virdena for tillgdngar och skulder i framtiden.
Det gors ocksd bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna drsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststélla redovisade varden pé tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.
Uppskattnmgar och bedommngar SeS over arh gen Det Sluthga utfallet av uppskamnngar och

fmmtlda rakenskapsar om andrmgen paverkar bade aktuellt OGh kammande rakenskapsar

Provning av nedskrivningsbehov for materiella anliiggningstillgangar

Bolaget har betydande viirden redovisade i balansrikningen avseende materiella anldgeningstillgingar.
Dessa testas f6r nedskrivningsbehov 1 enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs 1 bolagets not
1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Bolaget redovisar i sin balansrikning uppskjutna skattefordrmgar och skulder vilka férviintas bli

reahserade 1 framtlda permder Vld berakmng av dessa maste Vlssa antaganden ech uppskattnmgar gm‘as
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Not 2 Hyresintikter

2022
I nettoomsitiningen ingéyr intakter fran:

Bostader 19 3 979

Lokaler 11868

Avgér rabatter (underhéllsrabatter) -4 170

208 542
Avgir outhyrda objekt

-1 027
-3 028

Totala hyresintedkter 201 973

Not 3 Operationell leasing

Bostader 2514

21 (29)

2021

189 786
11251
-3 791

203 965

-2109
-367
-5 893

198 072

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2022

Férfaller till betalning inom ett ar 1 589
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 7 527
0116

Forfaller till betalning senare An fem ar

.‘..

2021

2124
1121
3 877

Avtal avseende uthyrningen ar tillsvidareavtal med tre till nio ménaders uppsigningstid. Eventuell

kortare tid.

Not 4 Driftskostnader

2022

Fastighetsskotsel och stdd 17 087
Reparationer 17 157

Taxebundna kostnader 29 056

Uppvarmning 22 800
Administration 25 218
Ovtiga driftskostnader 1 844

106 159
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovrigt

Not 6 Medeltal anstiillda, Ioner, andra ersiittningar och

sociala avgifter

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader, varav for styrelse 1 tkr (1 tkr) och
verkstillande direktor 221 tkr (194 tkr)

Totala loner, ersiattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

IKénsfordelning bland ledande befatiningshavare
innor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Utgifter for arets underhallskostnader

Ovrigt underhall

37
239

2022
14

23

37
1172
15352
16 524
6 249

1333
T 582

24106

42 %
38 %
25 %

2021

41
28
218

2021

14
36

1146
15 590
16 736

6 296

1364
7 660

24 396

42 %
58 %
0 %
100 %

2021

25 720
10430
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Not 8 Planenliga avskrivningar och nedskrivningar

Immateriella tillgangar

Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier -
Nedskrivningar

Aterféring nedskrivningar

Summa planenliga avskrivningar och nedskrivningar

Not 9 Skatt pa drets resultat
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skattereduktion mventarier

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla rantor
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader
som €j ingar 1 det redovisade resultatet
Skatteeffekt av temporir skillnad i
avskrivning pa byggenader
Skatteeffekt av temporér skillnad i

Redovisad skattekostnad 35,75

2022

642
31 808
663

555

448
3400

-3 194
34 321

2022

-3 433
34

3379

2922

Belopp
9 604
1978
-23

-1 601
12 924
-2 850

-9 904
-3 433

Procent

20,60

43,67

2021
-4 519

4519

2021

Belopp
10 348

-2 132

11
-2 222

-2 215

-12 5383
-4 519
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Not 10 Balanserade utgifter for programvaror o
2 2022-12-31 2021-12-31

i Inghende anskaffningsvarden 2 983 1718
0 Inkép 0 1265
< Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 2983 2 983

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat viirde

Inghende anskaffningsviirden
Omklassificering/inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivoingar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende vedovisat viirde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfbrt virde byggnader
Bokfort varde mark

1 285 280
63 732
-1 155
1 347 857

-404 732

469

-32 471
-436 734

-26 557
3194

3400

384 360

1126474
267 509
1393 983

884 360

“372
418
791

2192

1 214 861
72 011
-1 592
1285280

-374 888
1 010
-30 855
=404 732

26 557
0
0
-26 557

853 991

848 654
231 341
1079 995

837 568
16 422
853 991

Vid vérderingen 2022 har informations- och analysverktyget Datscha anviints. Viirderingen bygger pa
_fakti'ska_ hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhéllskostnader samt schablonmissig

vid vérdering.

Beraknat marknadsvarde

2151 487
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsalingar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsalinimgar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgacende redovisat viirde

Not 14 Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omfordelningar

Under éret kostnadsfort fran pagaende

Utgiende nedlagda kostnader

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

5314

5052

262

555
-4 473

2022-12-31

5177
1357
0

6 533

0
-448
-4 002

2022-12-31

28 873

77716

-64 269
-2 247
40 073

g
-262

25 (29)

2021-12-31

5314

0
0
5314

-3 625

0

-556

-4 180

2021-12-31

3 887
1374

5177

-3 248
{4

-390

-3 554

2021-12-31

37 894

0
28 873

28 873
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Not 15 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar
Summa hyres- och kundfordringar

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekento

Fordran Sala-Heby energi
Summa ovriga fordringar

Not 17 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden

Beviljad men outnyttjad checkrikningskredit uppgar till 10 000 tkr.

Not 18 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 aft
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning dverfores

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

368
709
1077

825

0

10 034
10 859

2022-12-31

0
61 820

2022-12-31

117 662
6 224
123 336

252
123 634
123 886

26 (29)

2021-12-31

1434
1513

2021-12-31

859
>
0O
-

2021-12-31

3
99 003
99 007

Temporara skﬂlnader fore;hgger i de fall tﬂlgangamas eller skulders rasp-ektwe skattemawga varden ar

Skatteslculdel

Uppskjuten skattefordran hanforlig till deklarerat underskott
Uppskjuten skatteskuld hinforlig till skatteméssigt ¢
avdrags gﬂla, kostnader

Belopp vid arets utging

2022-12-31
-39 002

77269

38266

-32 531

34 8§33
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Not 20 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Réntebirande skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 559 900 767 900
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 208 000 0
” 767 900 767 900

De langfristiga skulderna ar féremal for risker/méjligheter vid forindringar av marknadsréntorna. For att

hantera dessa risker/mdjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rdnteswapar. P4 detta satt kan
rédntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsittningar skapas for att, nir

som helst, forindra rantebindningstiden och béttre mota forédndringar pé rintemarknaden. Rikilinjer och

ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 800 000 tkr (700 000 tkr) varav 200 000 tkr

(100 000 tkr) &t forwardswapar Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportféljen
uppgar till 3,84 ar (4 02 ar) och den genomsmtth ga effektiva riantan uppgar till 1,70 % (1,57 %).

Marknadsvardet p4 derivatavtalen uppgér till 55 571 tkr (2 713 tkr).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analo gt skulle motsvarande marlmadsvarde (s k ranteskﬂlnadsersattmng) uppsta om man 1stallet 'valt att

'slutfbrfalloda’tum sa kc}mmer undervardet/ wervardet att lopande ehmmeras

Sé kallad ”Sékringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebérande att virdeforandringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen. Det skall firmas en ekonomisk relation mellan
isélf;rings‘instmrnentet ac;h' den sé:krade' posten 'Sﬁkringsf“érhallandiet"S‘kaﬂ vara effektiw ech do

ﬁnanszlell mpportermg Sarskﬂd d@kumentatmn ar upprattad som bl a. fastlagger strategler och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgar de langfrlstlga slm]_demas forfalloprofil, MSEK, (inklusive rinteswapar) avseende
rantebindningen.

2022-12-31 2021-12-31
Tnom 0-1 &r 268 308
Inom 1-2 &r 120 0
Inom 2-3 ar 120
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar §; 0
Inom 5-6 ar | 100 0
Inom 6-7 &r 70 100
Inom 7-8 ar 70 70
Inom 8-9 ar 100 70
Inom 9-10 4r 40 100

Suniuma 768 76 5
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor

Upplupna semesterléner

Upplupna semala avglfter

}Intaktsmbatter ROT projekt Lansstyrelsen
Ovriga poster

2022-12-31

3094
668
1213
15 878
8722
6 994

2021-12-31

876

1 183
15 675
10 646
6816

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har under 2022 resonerat kring fortsatt finansiering av bolagets renoveringsbehov. I dessa

sammanhang har fastighetsforsiljning aterkommit som en del av 16sningen. En enig styrelse har efter

rakenskapsérets utgang fattat beslut om forséljning av ett antal mindre objekt for att testa marknaden och
komma till rdtta med en del av befarad framtida finansieringsproblematik.

Dammga‘tan 19 ar ett femvanmgshus 1 stort behov av stambyte och renovering. I samband med sé stora
ingrepp kommer krav pd bygglov att gbra att nya tillgdnglighetsnormer att gélla for renoveringen. Det

tillsammans med kommunens behov av ldgenheter for dldre som limpar sig f6r hemsjukvérd har gjort att

bolaget tagit beslut om att tdémma huset och bygga om det till ett kategoriboende for dldre, ett s3 kallat
trygghetsboende.

Under 2023 fyller Salabostidder 75 ar och det sammanfaller med att vart systerbolag Sala-Heby Energi
fyller 50 ar. Ett gemensamt firande kommer att ske 1 Sala Folkets park under hdsten dér vi bjuder in alla
vara kunder gemensamt,
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Salabostéder Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttel-

sen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Salabostader
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till
Salabostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, n&r s& &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tlllampas deck ln‘te om styrelsen OGh verkstallande dlrektoren avser att Ilkwdera bolaget, upphtra med verk-~

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmhg grad av sdkerhet om huruvida arsredowsmngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisions-

berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses_
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

webbplats WWW. rewsorsmspektl@nen selrewsomsansvar Denna beskrwnmg aren del av rewsmﬁsberattelsen

f

1av?



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattnihar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens
forvaltning for Salabostader Akliebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens

ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Salabostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid for-

slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de

krav scjm bc}lagﬁets verksai mhe‘t'sart emfa'ttﬁ"ing{: och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoli-

biand annat att f@ﬁl@pande bedoma bolagets ekﬂnomfska s:tuatfon or::h att tsze att bolagets ergamsatton &r
utformad Sa att bokfonngen medelsforvaltnmgen och belagets ekonomlska angelagenheter I ovngt kantrolleras

'nkthnjer och an\nsnlngar och bland annat wdta de atgarder som ar nodvandlga ol att bolagets bakformg ska
fullatras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets -v’i.n'sf-._e:—'-,'lier forlust, och darmed vart ut-
talande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar iGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-

sed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldignet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Au kfmserad revisor Potokopians Sverensstiimmolso
wmed/yriginalet intygas:

2av2
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Lek-manna re-viso rernas

. ra nskni‘-n g’s-ra pport 2022

Till &rsstamman i

Salabostader Aktiebolag
Org nr 556191-4051

Jag, av fullmakuge 1 Sala kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Salabostader
Aktiebolag:s verksamhet fér 2022.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

| ekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enlfif*g’t fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som

Granskningen har utférts enligt aktiebolagsiagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning.

den mnktnmg och omfattmng sern behws for att ge rimllg grund for bedommng och provnlng

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tilirackliga som grund fér mitt uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gor jag f6ljande bedémningar avseende revisionsaret 2022:

Alt bolagets verksamhet sammantaget har skétis pé ett andamalsenligt satt.

Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran .fek'o_-hi:am?i-'sﬁki synpunkt tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Underlag for revisionell bedémning samt férslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade
dokument.

Sala, 2023-03-30

Lekmannarevisor Botolppians ByerenssiBMmMaED
med/ priginalet infygos:

Lekmannarevisor




