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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Herlitz Properties AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-0 ¢-.%7. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Gotebprg 2024-0 4-3¢0

Alban Herlitz




0GG787

i

.'&:20240 705202407

Herlitz Properties AB
556931-5665

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen f6r Herlitz Properties AB, 556931-5665, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023, bolagets elfte verksamhetsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Goteborg registrerades ar 2013.
Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta 16s egendom.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
o r ) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 248 -841 -758 -1 451
Soliditet, % 98,3 99,2 14 11,1
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
. kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 50 000 23 376 008
Dispaosition enl arsstdmmaobesiut
Arets resultat o -4 334 069
Vid arets slut 50 000 19 041 939
Vilikorade aktiedgartillskott uppgar till: 23 987 354 kronor
Resultatdisposition
o Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 041 939 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 23 376 008
arets resultat -4 334 063
Totalt 19 041 939
disponeras for
aterbetalning av aktieagartillskott 16 888 000
balanseras i ny rakning 2 153 939
Summa 19 041 939

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréknin_g_“

Belopp i kr ’ o Not  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

A

G0

E;

2 Rorelseintikter, lagerfoérandring m.m.

e Nettoomsattning ¢ 0

5‘_:;3 Ovriga rorelseintdkter 69 264 -0

& Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 69 264 0

'

-

o3 Rorelsekostnader

- Ovriga externa kostnader -60 570 -78 805

= Personalkostnader 2 966222 761749

%1,‘ Summa rorelsekostnader -1 016 792 -840 554
Rorelseresultat | 947528 -840 554
Finansiella poster
Nedskrivningar av andelar i dotterféretag -20 940 400 0
Utdelning pa andelar i koncernforetag 16 640 400 0

. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -572 -161
Summa finansiella poster -4 300 541 -161
Resultat efter finansiella poster ~ -5248 069 -840 715
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag ) 914 000 791 600
Summa bokslutsdispositioner 914 000 791 600
Resultat fore skatt 4334069 = -49115
Skatter
Arets resultat 4334069  -49115
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Balansrakning ] o

Belopp i kr L Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 674450 674 450
Summa materiella anlaggningstillgangar 674 450 674 450
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernfdretag 5 615 654 21 556 054
Andra langfristiga fordringar 6 i 0 300 000
Summa finansiella anlaganingstillgangar 615 654 21 856 054
Summa anliggningstillgangar 1290104 22 530 504
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 18 040 800 1 030 400
Ovriga fordringar 29 4 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 808 46 433
Summa kortfristiga fordringar 18 135 637 1 081 665
Kassa och bank

Kassa och bank 5 543 6096
Summa kassa och bank 5 543 6 096
Summa omsaéttningstillgangar 18141180 1 087 761
SUMMA TILLGANGAR 19431284 23618265
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Balansrakning e B
Belopp i kr 5 ) s L ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

2

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

oo

- Eget kapital

-

o Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50000 50000

o Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

™)

% Fritt eget kapital

@ Balanserat resultat 23 376 008 23 425 123

f‘l‘i-l Arets resultat | 4334089 -49 115

v& Summa fritt eget kapital 19 041 939 23 376 008
Summa eget kapital 19091939 23426 008
Kortfristiga skulder |
|.everantdrsskulder 48 375 7 000

. Skulder till koncernféretag 24 000 54 000
Skatteskulder 42 023 40 760
Ovriga skulder 124 373 23 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 70574 67 183
Summa kortfristiga skulder 339 345 192 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19431284 23618 265
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning .
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande il
balansomslutningen.

Uppgifter om moderforetagd

Namn Org nr Sate

Vision Group i Vast AB 556712-9530 Goteborg

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda ‘ 1 ) 1
Summa 1 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, dvriga 572 161

R ok o=

Summa 572 161

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

T ™ T P PP Dl Dol T

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 674 450 674 450
674 450 674 450
Redovisat virde vid arets slut 674 450 674 450

i..f(ffjf “
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Not 5 Andelar i koncernforetag
- 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bdérjan 21 556 054 351 300
-Forvarv 21 204 754
~-Nedskrivning ~-20 940 400 o
Redovisat virde vid arets slut 615 654 21 556 054
Not 6 Andra langfristiga fordringar
| B 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 300 000 600 000
-Reglerade fordringar -300 000 -300 000
Redovisat virde vid arets slut 0 300 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
' - 2023-12-31  2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter 500 000 500 000
Grantiatagande i Brf Rosen
500 000 500 000
Summa eventualforpliktelser 500 000 500 000
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Underskrifter

Goteborg 2024-0¢& 7

Alban Herlitz

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2& f ¢ ‘3"’@52‘{{
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Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Rapport omn drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r Herlitz Properties
AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Herliiz Properties ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstAmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god révisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till Herlitz Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tllréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enhgt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte imnehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att ]Jdmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppstd pa grund av
oegentlipheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

R3 Revisionsbyrd Gdteborg AB

Malnoaisvagen 204 437 63 GOTEBORG

Tele oz

revicicn@ira, s
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman 1 Herlitz Properties AB
Org.nr. 556931-5665

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskema for viseniliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund {Or mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre in {Or en visentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr 14mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberétielsen fista
uppmiérksamheten pé upplysningarna 1 rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slntsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram 1ill
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitia
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

: b ASTuCHE 1;,{;'
L ndrpehdent dacovntag D
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6 Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Herlitz Properties AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet f0or rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,

Jag #r oberoende i1 forhllande till Herlitz Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerbet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiarder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar fBrentigt med
akiiebolagslagen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

Mbinaglevagen 30A, 412 ¢35 GOTEEQPG o1g.inr 550898-5877
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Grauskningen av
forvaltningen och. forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgarder,
omréden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fOrlust har jag granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett vrval av underlagen fOr detta {Or att kunna beddma
om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor
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