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Undertecknad styrelseledamot i Viva Bostad Invest AB intygar att resultgtrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 4/ ] 2023. Arsstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 2,’{ / | 2023

Andreas Rutili
Styrelseledamot .
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viva Bostad Invest AB, 559176-8949, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att foreta investeringar, direkt eller indirekt stodja portfoljbolag genom
administrativa, tekniska, organisatoriska och ekonomiska tjanster och radgivning inom namnda
omraden samt forvalta fast och [6s egendom och darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt
dotterforetag till Vincero AB, org. nr. 559005-1131 med sate 1 Stockholm som upprattar

koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Bolaget har inga anstallda.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret
Bolaget har erhallit utdelning fran intresseforetaget Viva Bostad Fastigheter AB, org. nr. 559103-1348.

Intressebolaget har sedan likviderats under aret.

Bolaget ager aven andelar i Terraviva 1 AB, org. nr. 559105-1221, vars dotterforetag under aret har
frantratt fastigheten Telegrafen 21 i Nynashamn. Bolaget har under aret erhallit utdelning fran

Terraviva 1 AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019*
Nettoomsattning - - - - -
Resultat efter finansiella poster 30 566 960 457 784 14 322 424 -232 776
Soliditet, % 99,9 4,4 47,7 0,1
*Rakenskapsaret var 2018-11-01--2019-12-31.
Forandringar i eget kapital -
Aklie- Reserv- Frift eqet
kapital fond kapital
Vid arets bérjan o o 50 000 T w 1273 140
Disposition enl arsstammaobesiut
Arets resultat - - 30 566 960

Vid arets slut 50 000 i 31 840 100
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Resultatdisposition

B | Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 31 840 100 kronor, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1273 140
arets resultat 30 566 960
Totalt 31 840 100
disponeras for
utdelning 31 200 000
balanseras | ny rakning B 640 100
Summa 31 840 100

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
_ 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning - ;

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 12800  -31924
Summa rorelsekostnader -12 800 -31 924
Rorelseresultat -12 800 31924

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 2 30 656 630 - 837 399
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 - 124 268
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 ) -6 870 -471 959
Summa finansiella poster 30 579 760 489 708
Resultat efter finansiella poster 30566 960 457 784
Resultat fore skatt - 30 566 960 457 784

Skatter
Skatt pa arets resultat - -

Arets resuitat 30 566 960 457 784
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Balansrakning

Belopp ikr | Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda foretag < 649 133
Summa finansiella anlaggningstillgangar 649 133
Summa anlaggningstillgangar 649 133

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 31197 010
Summa Kortfristiga fordringar 31 197 010
Kassa och bank

Kassa och bank 00 207
Summa kassa och bank 60 207
Summa omsattningstillgangar 31257217

SUMMA TILLGANGAR 31 906 350

4(7)

2021-12-31

30 011 250

30 011 250

30 011 250

168 010

168 010

168 010

30 179 260
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -
Aktiekapital ~ 50 000 20 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1273 140 815 356
Arets resultat 30 566 960 457 784
Summa fritt eget kapital 31 840 100 1273 140
Summa eget kapital 31 890 100 1323 140
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - 28 826 120
Summa langfristiga skulder ~ 28 826 120
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 250 15 000
Summa kortfristiga skulder 16 250 30 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31906350 30 179 260
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (finansiella instrument &r

varderade utifran verkligt varde) i BENAR 2012:1.

Definition av nyckeltal
Nettoomséitning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag

2022-01-01- 2021-01-01-
_ | 2022-12-31 2021-12-31
Utdeining 60 173 880 1 091 035
Realisationsresultat 5726 -
Nedskrivningar -29 522 976 -253 636
Summa 30 656 630 837 399
Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
_ 2022-12-31 - 2021-12-31
Ranteintakter, ovriga o | . 124 268
Summa - 124 268
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
_ 1 o 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -/6870  -471 959
Summa ~16 870 -471 959
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<"’ rnst & Young Aktiebolag

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:

-Vid arets bdrjan 30 011 250 253 636
~-Nedskrivning -29 362 117 -253 636
-Omklassificeringar - 30 011 250
Vid arets slut 649 133 30 011 250

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

och gemensamt styrda foretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt
antal aktier.

2022-12-31
Infresseforetag/ Antal Andel | Eget Redovisat
org nr, séte andelari % 1) resultat  kapital varde
Terraviva 1 AB 17% 2885034 649133

559105-1221, Stockholm

Not 6 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero AB, org.nr 559005-1131, som upprattar
kKoncernredovisning.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut
Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den 23/ | 2023

l‘l-n::.;-_.‘__ N
N %%%“'Hmu
Andreas Rutili B

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lJamnats den Q[’i / E 2023

N

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Viva Bostad Invest AB, org.nr 559176-8949

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Viva Bostad
Invest AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Viva Bostad Invest ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhatlande till Viva Bostad Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt
som den beddémer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jdmna en revisionsherittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisiohssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan:

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i.revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatia verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 6MQ11-10WOF-2AXEX-SOSB5-SAIHM-V7AAY



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Viva Bostad Invest AB fér
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Viva Bostad Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Htill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fdorlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddtma om
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férsiaget
ar foreniigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en nog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersattnhingsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt det datum som framgar av var elektroniska

signatur.

Ernst & Young AB

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor
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