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DocuSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEQFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Forvaltningsberittelse
Verksamhet

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Sundbyberg 2:187, belégen i Stockholm.

Bolaget ar sedan 2022-06-08 ett helagt dotterbolag till ERIF Sweden Holding AB, 559350-9374, med s&te i Stockholm.
ERIF Sweden Holding AB &gs i sin tur av CBRE ERP Master Holding S.a r.l. (org. nr. B263348) med séte i Luxemburg.
Bolaget har ej haft ndgra anstalida under verksamhetsaret.

Verksamhetsaret 2023 _ o .

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar dotterféretag till CBRE Europe
Residential Partners S.C.A. SICAV-SIF (org. nr. B245025) som tillampar [FRS i dess koncernredovisning.

Under verksamhetsaret har pagaende produktion av hyresbostader fortiopt i Sundbybergs kommun.

Under aret har bolaget erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran dgare om totalt 138 316 tkr.

Den 11 december 2023 skedde en arbetsplatsolycka med dodlig utgang pa bolagets fastighet. Olyckan utreds av
haverikommissionen och aklagarmyndigheten, Bolaget har inte varit féremal fér utredning.

Inga dvriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 163 039 (163 039) tkr samt eget kapital med 154 464 (66 846) tkr.

Visentliga risker och osédkerheter i verksamheten _
Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den agda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga

risker hanfors till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala féréndringar, radande konjunktur och

Verksamhetsaret har praglats av en stor makroekonomisk osakerhet med krig i Europa, hdg inflation och stigande rantor.
Bolagets ledning foljer samhéllsutvecklingen noggrant.
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DocuSign Envelope ID; BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEQFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Vasentliga hdandelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen f6r att kunna generera en

stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett htégre marknadsvéarde pa fastigheten.

Flerarsoversikt 2023 2022

Resultat efter finansiella poster (tkr) -50 699 -7 075

Balansomslutning (tkr) 339 550 250 059
Soliditet (%) 45,5% 26,7%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmede!

Balanserad vinst, kr
Arets resultat, kr

disponeras sa att
| ny rakning overftores, kr

2021

-908
147 590
15,9%

205 062 420

~50698 797
154 363 623

164 363 623
154 363 623

2020
-1.490

148 149
15,9%
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DocuSign Envelope 1D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CE9FDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01

Driftkostnader 8 =34 310
Driftnetto | =334 2310

Avskrivningar = .
Nedskrivning 42870 0
Bruttoresuiitat -43 204 ~310

Administrationskostnader 7 A AT -1 073
Rorelseresuitat -44 631 -1073

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 i
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -6 111 -5 693
Summa resultat fran finansiella poster -6 068 -5 692

Resultat efter finansiella poster -50 699 -7 075
Bokslutsdisposition - -
Skatt pa arets resultat 9 - - -
Arets resultat _50 699 7 075

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.



DocuSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CE9FDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Balansrikning
Tkr . . }

20231231 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 10 135 787 135 787
Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstiligangar 10 B 178136 65956
Summa anldggningstillgangar - 313922 201743

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 11

Fordringar hos koncernféretag - )

Ovriga kortfristiga fordringar - 1646 2311
1646 2311

Kassa och bank ™ 23982 46 005
Summa omséttningstillgangar 25 628 48 316

SUMMA TILLGANGAR 339 550 250 059
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DocuSign Envelope |D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEQFDFD2B7565

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Leverantésskulder

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

11,12

11

13

100
100

9846
195 217
-50 699
154 364
154 464

163 03¢

16921
56 900
-7 075
66 746
66 847

163 039

163 039

27

22020

22 047

339 550

163 033

405
14774
4995

20174

250 060
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DocuSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEOFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB:

Rapport 6ver férdandring eget kapital

Tkr o
'In_g-éfen;de eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Fusionseifekt

2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 1 000 aktier, kvotvardet 100kr per aktie.

Aktie-

kapital

100

100

100

100

Balanserat

resultat

23 379

-7 075
56 900

-6 457
66 747

66 747

-50 699
138 316

154 364

Summa eget
kapital
23 479

7075
56 900

66 847

66 847

-50 699
138 316

154 464
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Lopande verksamhet

DocusSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEOFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Kassaflodesanalys

2023-01-01

| 20_23-1253‘1

2022-01-01
2022-12-31

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar-och nedskrivningar

Administrationskostnader

Erlagd ranta
Erhallen rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rdrelsekapital _
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantorsskulder

- Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Effekt av fusion

Investering i befintlig forvaltningsfastighet
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Upptagna lan

Erhéllet aktiedgartillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafitde:
Likvida medel i bérjan av aret

Likvida mede! vid arets siut

-44 631

42 870

-6 111

43
378

665

14774
17 025

=5 291

155049

-1 383

«1 389

-1 411
14 774
1371

13345

31
-55 053

155 049

138 316

138 316

-22 024
46 005
23 982

-55 022

30 782
56 900
87 682
46 005

46 005
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DocuSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEOFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 5659061-6420

Tillaggsupplysningar

Not 1 Foretagsmfo rmation

Namn: Ursvik Town Sweden Two AB
Org nummer: 559061-6420
Huvudsaklig verksamhet: Bolagets verksamhet ska vara att direkt aga och t6rvalia fastigheten Sundbyberg 2:187.

sina hlstariska anskaffnmgsvarden

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningstagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar dotterforetag till CBRE
Europe Residential Partners S.C.A. SICAV-SIF (org. nr. B245025) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

upprattas sr CBRE E..u.rope R.e_slde.nttal.Partners S.C.A. SICAV-SIF, org nummer: B245025, med sate [ Luxembourg,

Not 3 _______ Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och andrade standarder ach tolkmngar

-andrade eller nya t@!k-n-mgar som tratt ikraﬁ och feranlett andrlngar i RFR 2




Docusign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEOFDFDZB755

Ursvik Torn Sweden Two AB

Org.nr 559061-6420

Not 4 Vdsentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen uppréattar finansiella rapporter I enlighet med tlllampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattnmgar

och antaganden goras som paverkar det redovisade véardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa
bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller andra
forutsattningar féreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan
komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras &r bedémning av nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov for fastigheter, gréansdragning mellan investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Not5 S Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

ett t[llferlltllgt satt Feretagets mtakter utgor | allt vasentllgt av hyresmtakter

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden @ven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget
ager kan hyresgéasten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har
bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas
darmed som hyra.

Intdkter fran fastighetsférséalining
Intékter fran fastighetsforséljning redovisas i samband med att risker och formaner 6vergatt fran séljaren till koparen,
vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kdpekontraktet.

Finansiella intakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

A‘ktueﬂ iﬁk@m stskaﬁ

aterfas fran elier betalas ti” Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tlllampas for att berakna belcappet ar de
som &ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

10 (19)
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DocuSign Envelope 1D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CE9FDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader melian
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berédknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

-U.pp:skj_utﬂa::-ska’ttesk_uI_de.r* uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefardrmgar

tliigangllga mot v:lka de tem porara sklllnadema kammer att kunna utnyttjas

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder ach nar de uppskjutna skattefordnngama och skatteskulderna hanfor srg till skatt debiterade av samma

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en

kombination av dessa.

Forvaltnmgsfastlgheter redw[sas vid forvarvet tlll anskaffnmgsvarde mkluderat dlrekt hanfc:}rbara transaktlonskostnader

avser.

Avskrivning berédknas enligt foljiande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgéastanpassningar 3-20 ar
Markanlgggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar skrivs av efter konfraktsperioden.

11 (19)




DocuSign Envelope |1D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEQFDFD2B795

Ursvik Torn Sweden Two AB

Org.nr 559061-6420

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en forvantad

_nyttjandeperiad overstlgande etl: ar Matenella anlaggmngstllfgangar varderas tl|| sma respektlve anskaffnmgsvarden och

itl!lgangens eventuella restvarden nar det avskrwnmgsbara beloppet faststalis Avskrwnmgen inleds nar tsllgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgéngar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora

nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyt{jas eller att den s&ljs. Vinst och forlust beraknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tlligangens redovisade varde, Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller dvrig intakt,

'N’edskrivm’ng

att det redgwsade vardet kanske lnte ar atervmnmgsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde ¢verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med farsaljnlngskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatréakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Med hansyn till sambandet mellan redovisnhing och beskattning har foretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte tillampa IAS

39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | bolaget
varderas darmed finansiella anlaggmngstlllgangar till anskaﬁnmgsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta
vardets princip minskat med nedskrivning for férvantade kreditfériuster.

Fﬁrd?"ing?ér

amsattnmgstlllgangar Fordnngar upptas tlll det belopp som eﬁer mdlwduell prwmng beraknas bll betalt Hyresfordrmgar
redovisas som omsaéttningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfaliodag pa tre
manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivréantemetoden.

Red-wisni-ng av 'kmcembidrag

12 (19)



DocuSign Envelope |ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CE9FDFD2B755.

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Not 6 Ink&p mellan koncernbolag

Av bolagets inkop avser 0 tkr (0 tkr) inkép fran koncernbolag.

Not 7 ____ Ersittning till revisorer

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 999
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 13

-12

Summa revisionskostnader =235

487

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och dvriga

Not 8 . Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

2023-12-31

Rantekostnader, ovriga T 46
Rantekostnader, koncernforetag L 6 065

7
-5 687

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -6 111

=5 694
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DocuSign Envelope ID: BC3648B84-8D46-44A1-AE77-CE9FDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

ot 9 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31 december 2023 &r
foljande: o o
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

‘Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt - -
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader - -

‘Summa redovisad skatt 0 0

Avstamning av effektiv skattesats 2023
Resultat fore skatt -50 699
Skatt entligt géllande skattesats, 20,6 (20,6%) 10 444 |
Ej skattepliktiga intékter 4 -
Ej avdragsgilla kostnader -
Effekt av omvérdering underskottsavdrag och temporéra skillnader -9 199
Effekt av generell réinteavdragsbegrénsning -1 249
Summa redovisad skatt 0 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar O procent (0).
Under 3ret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstréckning som det ar sannolikt aft de
kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Mark 2023-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 135 787
Omklassificeringar __ -

5 511

_thée nde ackumul era d e a ﬂska f fn i n gsvard o

135 787

135 787

Utgaende redovisat viirde

Pagaende arbeten -
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Nedskrivningar
Omklassificeringar _
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde '

VI A RS e Pl o

135 787

2023-12-31

135 787

2022-12-31

65 956
155 049
~42 870

16 414
55053

-5 511

178 135

178 135

85 956

65 956

14 (19)




DocuSign Envelope |ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CESQFDFD2B755

Org.nr 559061-6420

Not 11 _ Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Ursvik Torn Sweden Two ABs évergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de
finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av lan.
Darutéver har bolaget leverantorsskulder som utgdr finansiella instrument. De framsta riskerna som foretaget &r utsatt fér

ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r foremal for finansiell riskhantering.

_2022-12-31

Lane-och
Hyres-
fordringar Summa

Tillgangar i balansrikningen
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

2 311 2311

46 005 46 005

48 316 48 316

Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet

anskaffnings

virde Summa

Kortfristiga skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder och andra skulder
Summa o

163 039 163 039
14774 14 774

177 813 177 813
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DocuSign Envelope |D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEOFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Tillgangar i balansrakningen
Likvida medel
Summa

Lane-och
Hyres-
__fordringar

Skulder till koncernféretag

Rénterisk
Ursvik Torn Sweden Two AB finansieras av koncerninterna lan.

Bolaget &r indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

Ovriga
finansiella

skulder
virderade till
upplupet
anskaffnings
virde

) _.2'0253'-'1'2-.-53:1 _

summa

163 039

163039

- kreditférsérjningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsrantan férandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fu
kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafloéden utifrar

att sakerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |6ptider pa de finansiella skulderna.

163 039

lgtra sina ataganden for [6pande
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DocuSign Envelope |D: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CESFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB
Org.nr 559061-6420

Redovisat Forvintat kassafléde o
e, e e . e——
Skulder till
koncernforetag
Summa 163 039 0 0 0 0 -163 039

163 039 -163 039

Not 12 L Réntebdrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

20231231 20221231

Langfristiga:
Koncerninternt [an (fast ranta) s 163 039 163 039

Summa langfristiga skulder 163033 163039

Kortfristiga:
‘Koncerninternt lan - .

Summa Kortfristiga skulder . 0 0

Lane bélop-p 163 039 163 039

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for rantebarande skulder.

Forfallotider for 1an &r enligt féljande:

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar

Summa

Not 13

2023-12-31

o

163 039

163 039

2023-12-31

2022-12-31

163 039
163039

2022-12-31

Upplupna rfa'??ntEI'(:o:'sfri_ader
Upplupna kostnader

9505
12 515

3 439
1556

Summa

22 020

4 935
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DocuSign Envelope ID: BC3648B4-8D46-44A1-AE77-CEQFDFD2B755

Ursvik Torn Sweden Two AB

Org.nr 559061-6420

Not 14 ____ Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31

2022-12-31

‘Stallda sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Not 156 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet per 2023-12-31 férdelades pa 1 000 aktier. Antal Aktier
1 000

Not 16 - ______ Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

100
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Ursvik Torn Sweden Two AB
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'T|II bolagsstamman i Ursvik Torn Sweden Two AB org.nr 558061-6420

Revisionsberattelse

T R T T T Ot T R e T T T M T T A A S R AT

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

vasentlaga avseenden rattwsande blld av Urswk Tom Sweden Tw0 ABS ﬁnansnella stallnmg per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Fewaltnmgsberattelsen ar fdrenlig med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen-och balansrakningen fér Ursvik Torn
Sweden Two AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt dessa standarder besknvs narmare 1 avsmttet Rewsams ansvar Vl ar oberoende 1 fmhallande il

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger-en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

'webbplats WWw, rewsorsmspektlonen se/rewsomsansvar Denna beskrwnmg 4r en del av rewssonsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ursvik Torn

Sweden Two AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

of Signerat 2024:04-19 14:01:38 UTC Onefiow 1D 7247075
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webbplats: w

 Signerat 2024-04-19 14:01:38 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Ursvik Torn Sweden Two AB enligt god revisorssed | Sverige

och hari évrigt fuilgjort vért;y-rkesetiéska ansvar en:'l'igt- dessa krav.

.....

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
f@rslag till utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng avom utdelnmgen ar fersvarhg med hénsyn till

konsahdemg_sbehw_ Iikwdltet och stallmng__l ovrlgt

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortlopande bedama bolagets ekonomnska sntuation och att tlllse att bolagets ergamsat!on ér

pa ett_b_etrygggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagat annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sékerhet &ren hég grad av sadkerhet, men ingen garanti fér atten revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
nw.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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